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1 Inngangur

1.1 Almennt

(1) Upphaf fjarskiptareksturs Orkuveitu Reykjavikur og sidar a4 vegum Gagnaveitu
Reykjavikur ehf., nu Ljésleidarans, ma rekja til pess pegar Lina.Net ehf. var stofnad, en
Orkuveita Reykjavikur var langstaersti stofnadili félagsins. Lina.Net ehf. hof ad leggja
lijdsleidaranet a hofudborgarsveedinu auk pess sem félagid veitti endanotendum
fjarskiptapjonustu. Lina.Net ehf. starfadi til loka ars 2002 pegar starfsemin var ad fullu yfirtekin
af Orkuveitu Reykjavikur og medeigendur sem baest hofou vid hluthafahdp voru keyptir ut.

(2) A &runum 2002 til 2005 rak Orkuveita Reykjavikur gagnaflutning um rafdreifikerfid,
svokallad raflinukerfi og veitti Internetpjénustu undir nafninu Fjoltengi. Pann 26. mars 2004
gerdu Orkuveita Reykjavikur og Vodafone med sér samstarfssamning, Lina.Net ehf. var pa seld
til Vodafone en Orkuveita Reykjavikur keypti allar ljésleidaralagnir sem pa voru i eigu
Vodafone. Orkuveita Reykjavikur héf sidan uppbyggingu a gagnaveitu med pad ad markmidi
ad leggja ljosleidaralagnir til allra heimila & pjonustusvaedi Orkuveitu Reykjavikur og nyta til
bess ljosleidaragrunnnet Orkuveitu Reykjavikur.

(3)  Orkuveita Reykjavikur gerir samninga um ljésleidaravaedingu nokkurra sveitarfélaga og
rekstur opins nets. Verkefnid, ljésleidaravaeding heimila (Fiber to the Home), héfst i arsbyrjun
2005 og var pa, asamt rekstri @ ljosleidaratengingum til fyrirteekja og stofnana, faerd undir
sérstaka einingu innan Orkuveitu Reykjavikur sem fékk nafnid fjérda veitan. Starfsemin var
gerd ad sérstoku svidi innan Orkuveitu Reykjavikur i arsbyrjun 2006 undir nafninu Gagnaveita
OR. [ mai 2006 héfst rekstur opna netsins formlega og fyrstu heimilin gatu keypt pjénustu um
ljésleidaratengingu sina af pjénustuveitum a netinu. bann 28. desember 2006 var Gagnaveita
Reykjavikur ehf. stofnud og oll starfsemi Gagnaveitu OR og eignir Orkuveitu Reykjavikur i
fjarskiptakerfum faert yfir til Gagnaveitu Reykjavikur ehf., sem hof starfsemi pann 1. jandar
2007.

(4) Med tilkynningu Gagnaveitu Reykjavikur ehf., dags. 19. oktéber 2021, til
arsreikningaskrar var nafni fyrirtaekisins breytt i ,Ljésleidarinn®. [ umfjéllun peirri sem & eftir
fer verdur pvi notast vid pad heiti pegar fjallad verdur um fyrirtaekid, an tillits til pess hvort
verid sé ad visa til fyrirteekisins fyrir eda eftir nafnabreytinguna.

(5) Um 121 pusund heimili gatu tengst ljosleidaraneti Ljdsleidarans i arslok 2023 skv.
kynningu® & starfsemi og rekstri Ljosleidarans a heimasidu fyrirtaekisins. Heimili i Vogum 4
Vatnsleysustrdond hafa na verid tengd vid Ljdsleidarann skv. frétt? 4 heimasidu fyrirtaekisins og
gert er rad fyrir ad dll heimili geti tengst fyrir lok arsins 2023. A heimasidunni® kemur einnig

1 https://www.ljosleidarinn.is/wp-content/uploads/2023/11/Ljosleidarinn-company-presentation-November-
2023.pdf

2 https://www.ljosleidarinn.is/frettir/heimili-i-vogunum-geta-nu-tengst-ljosleidaranum/

3 https://www.ljosleidarinn.is/frettir/ljosleidarinn-a-stokkseyri-og-eyrarbakka/
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fram ad um sumarid 2022 muni fyrirtaekid leggja ljosleidara til allra heimila og fyrirtaekja a
Stokkseyri og Eyrarbakka og stefnt er ad verkefninu muni ljuka fyrir arslok 2022.

(6)  Vidskiptavinir Ljosleidarans eru adallega 4 stér héfudborgarsvaedinu, p.e., sveitarfélogin
Reykjavik, Kobpavogur, Hafnarfjordur, Gardabaer, Mosfellsbaer og Seltjarnarnes. Fjarskiptafélog
sem veita pjonustu um ljdsleidara fyrirtaekisins eru Vodafone, Nova, Hringdu, Hringidan,
Kapalvaeding og Siminn.

(7)  Ljosleidarinn og Siminn undirritudu® samkomulag pann 17. juli 2020 pess efnis ad Siminn
leigi adgang ad ljésleidarakerfi Ljdsleidarans, pannig mun Siminn geta aukid pjénustu til
vidskiptavina sinna yfir ljésleidaranet Ljosleidarans og stefnt var ad pvi ad pjonusta Simans yrdi
adgengileg a ljésleidara Ljosleidarans & arinu 2021. bann 28. dglst 2021 birtist svo frétt® 4
heimasidu Ljosleidarans pess efnis ad fyrsti vidskiptavinurinn hefdi verid tengdur, par med
gatu vidskiptavinir Simans soétt pjonustu fyrirtaekisins hvort sem vaeri simapjénusta,
internettenging eda sjonvarp.

(8) Helsti samkeppnisadili Ljésleidarans er Mila hf. sem rekur vidtaekt kopar-, ljésleidara- og
orbylgjukerfi sem neer til allra heimila, fyrirteekja og stofnana a landinu. Mila var seld a arinu
2022 til franska fjarstyringafyrirtaekisins Ardian France SA og er fyrirtaekid pvi ekki lengur hluti
af Simasamstaedunni. Helstu vidskiptavinir Milu sem veita fjarskiptapjonustu til endanotenda
eru Siminn, Vodafone, Nova, Hringdu, Snerpa, Hringidan og Kapalvaeding.

(9) Samkeppni Ljosleidarans og Milu hefur adallega verid & milli VDSL pjénustu Milu og
bitastraumspjénustu Ljdsleidarans yfir eigin ljosleidara en fra og med arinu 2016 hefur
samkeppni félaganna aukist mikid par sem pau bjéda baedi upp a gagnaflutning um ljésleidara.

1.2 Hlutverk FST, markmid fjarskiptalaga og tilh6gun eftirlits

(10) Fjarskiptastofa (FST) er su stofnun sem med logum hefur verid falid ad annast
framkvaemd laga um fjarskipti nr. 70/2022 og hafa eftirlit med fjarskiptum, sbr. 2. mgr. 2. gr.
gr. laga nr. 75/2021, um Fjarskiptastofu.

(11) T 16gum nr. 75/2021 um Fjarskiptastofu er maelt fyrir um ad stofnunin skuli annast
framkvaemd laga um fjarskipti, framfylgja I6gunum og studla ad pvi ad markmid peirra naist
sbr. 2. og 3. gr. laganna auk pess sem kvedid er 3 um ad markmid fjarskiptalaga sé ad efla virka
samkeppni a fjarskiptamarkadi sbr. 1. mgr. 2. gr. Fjarskiptalaga og 3. mgr. 3. gr. laga nr.
75/2021. P4 er pad eitt af skilgreindum verkefnum stofnunarinnar ad studla ad samkeppni 4
svidi fjarskiptapjénustu, sbr. 6. gr. laga nr. 75/2021.

(12) Samkveemt 10. gr. fjarskiptalaga skulu fjarskiptafyrirtaeki eda fyrirtaeekjasamsteedur sem
reka almenn fjarskiptanet eda veita almenna fjarskiptapjonustu og njéta einka- eda
sérréttinda @ 6dru svidi en fjarskiptum halda fjarskiptastarfsemi sinni fjarhagslega adskilinni
fra slikri starfsemi eins og um Oskyld fyrirteeki veeri ad reeda. bess skal geett ad

4 https://www.ljosleidarinn.is/frettir/siminn-kemur-inn-a-ljosleidara-gagnaveitu-reykjavikur/
5 https://www.ljosleidarinn.is/frettir/thjonusta-simans-komin-a-ljosleidarann/
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samkeppnisrekstur sé ekki nidurgreiddur af einkaleyfisstarfsemi eda verndadri starfsemi.
Akvaedi petta gildir an tillits til markadsstyrks fyrirtaekis.

(13) Vio tulkun og beitingu 10. gr. fjarskiptalaga verdur ad hafa i huga pessi markmid laganna
og hlutverk stofnunarinnar i pvi sambandi.

(14) | samraemi vid 10. gr. laga um fjarskipti metur FST hvort fjarhagslegur adskilnadur
Orkuveitu Reykjavikur og Ljosleidarans uppfylli dkvaedi 10. gr. og hvort um modgulega
nidurgreidslu sé ad raeda i starfsemi Ljosleidarans fra einkaréttarvarinni starfsemi. Stofnunin
byggir mat sitt m.a. & préun raunstaerda i rekstri og efnahag i samanburdi vid azetlanir
Ljésleidarans pegar traverdugleika dzetlana um ardsemi samkvaemt vidskiptalikani
Ljésleidarans. Jafnframt er horft til markadsadstaedna o.fl. FST leggur aherslu @ ad um sé ad
reeda truverdug gogn sem stofnunin geti byggt mat sitt @ framkvaemd fjarhagslegs adskilnadar
og um hugsanlega nidurgreidslu i starfsemi Ljosleidarans. Vid mat FST skiptir ekki mali hvort
Ljésleidarinn sé i markadsradandi stédu eda ekki heldur byggir FST eftirlitsheimildir sinar
eingongu a 10. gr. fjarskiptalaga eins og adur segir.

(15) Vid mat a fjarhagslegum adskilnadi Orkuveitu Reykjavikur og Ljésleidarans byggir FST a
itarlegri vidskiptadaetlun sem naer yfir liftima verkefnisins og er hun endurskodud arlega ut fra
bréun rauntalna auk breytinga a fjarfestingar- og rekstrardatlunum. Ardsemiskrafa a bundid
fjdrmagn i Ljésleidaranum verdur ad vera i samraemi vid pad sem gerist a fjarskiptamarkadi og
einnig ad fjarmognun sé med edlilegum haetti og ad pjonustuvidskipti milli Orkuveitu
Reykjavikur og Ljosleidarans skuli vera @ markadskjorum.

(16) Vid arlegt eftirlit FST afhendir Ljosleidarinn stofnuninni itarlegar upplysingar um rekstur
og efnahag, asamt endurskodadri vidskiptadzaetlun og ardsemiskrofu félagsins i samraemi vid
nanari fyrirmaeli FST pess efnis. Samkvaemt dkvordun PFS nr. 39/2010 skal Ljosleidarinn arlega
senda stofnuninni gégn um rekstur og efnahag félagsins fyrir hvert rekstrarar.

(17) FST yfirfer gogn og metur hvort dsteeda sé til adgerda ad frumkvadi stofnunarinnar og
horfir stofnunin pa til vidkomandi ars og samhlida til lengri tima. Engar formlegar
athugasemdir voru vegna rekstrararanna 2013-2015. Stofnunin hefur sidan itarlegri skodun a
fjarhagslegum adskilnadi og vidskiptalegum tengslum Orkuveitu Reykjavikur og Ljosleidarans
og hefur pa kallad eftir vidbdtargdgnum ef purfa pykir. A drinu 2019 birti FST 4kvérdun vegna
framkvaemdar a fjarhagslegum adskilnadi fyrir arin 2016 og 2017 og visast i akvordun
stofnunarinnar nr. 3/2019 og urskurd arskurdarnefndar nr. 2/2019. Sidasta akvordun FST
vegna athugunar a framkvaemd fjarhagslegs adskilnadar Ljosleidarans var birt & arinu 2022
vegna aranna 2018-2020 og visast i akvordun nr. 1/2022. bau rekstrarar sem dkvordun pessi
tekur til eru arin 2021-2023.

(18) Vid mat sitt @ pvi hvort framkveemd fjarhagslegs adskilnadar Orkuveitu Reykjavikur og
Ljésleidarans sé i samraemi vid akvaedi 10. gr. fjarskiptalaga, og feli ekki i sér nidurgreidslu a
samkeppnisrekstri fra einkaleyfisstarfsemi, stydst FST m.a. vid skyldur og kvadir a
Ljésleidarann og Orkuveitu Reykjavikur sem leida af akvérdunum PFS, sbr. kafla 3.3.
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1.3 Fjarhagslegur adskilnadur OR og Ljdsleidarans

(19) Samkveemt akvordun PFS nr. 39/2010 um ardsemiskrofu Ljosleidarans og
hlutafjaraukningu i félaginu i desember 2008 ber Ljosleidaranum ad senda stofnuninni arlega
itarlegar upplysingar um rekstur og efnahag, dasamt endurskodadri vidskiptadeetlun og
ardsemiskrofu félagsins i samraemi vid 10. gr. laga um fjarskipti.

(20) Ofangreind upplysingagjof er hluti af reglulegu eftirliti stofnunarinnar med
fjarhagslegum adskilnadi Ljosleidarans fra Orkuveitu Reykjavikur.

(21) Pann 19. april 2024 afhenti Ljosleidarinn stofnuninni gégn vegna arsins 2023, pb.m.t.
samantekt ur nylegustu langtimadaetlun sem sampykkt var af stjorn Ljosleidarans i mars 2024
og endurskodadan arsreikning fyrir arid 2023.

(22) Gogn vegna aranna 2021 og 2022 hofdu adur borist stofnuninni i samraemi vid dkvordun
PFS nr. 39/2010.

(23) Uttekt FST & fjarhagslegum adskilnadi Ljdsleidarans tekur ad pessu sinni til aranna 2021-
2023 en stofnunin hefur tekid nokkrar akvardanir vardandi Ljosleidarann sem snua ad
fjarhagslegum adskilnadi og ma par t.d. nefna dkvardanir vardandi hlutafjaraukningu asamt
breytingu a lanssamningi, sja yfirlit yfir dkvardanir stofnunarinnar vegna Ljésleidarans i kafla
3.2

(24) FST leggur dherslu @ ad 10. gr. veitir stofnuninni takmarkadar valdheimildir um hversu
langt verdur gengid i adskilnadi Ljésleidarans fra Orkuveitu Reykjavikur. Ekki er heimilt ad gera
krofu um adskilid eignarhald né um adskilnad l6gperséna undir sama eignarhaldi eda adskilnad
i rekstri.

2 Framkvaemd uttektar / malsmedferd

2.1 Upphaf attektar

(25) Upphaf pessarar uttektar ma rekja til pess ad FST tilkynnti Ljdsleidaranum med bréfi
pbann 12. mars 2024 um upphaf uttektar stofnunarinnar a fjarhagslegum adskilnadi félagsins
en samkvaemt 10. gr. laga um fjarskipti nr. 70/2022 ber Orkuveitu Reykjavikur samstadunni
ad halda fjarskiptastarfsemi félagsins fjarhagslega adskilinni fra annarri starfsemi eins og um
6skyld fyrirtaeki veeri ad reda. A umlidnum arum hefdi Pést- og fjarskiptastofnun (nu
Fjarskiptastofa) framkveemt uttektir & framkveemd adskilnadar innan samstaedunnar, sidast
med akvordun nr. 1/2022, sem koma pa til vidbotar hinni reglulegu og arlegu upplysingargjof,
sem grunnur var m.a. lagdur ad med akvordun PFS nr. 39/2010.

(26) Med visan til framangreinds lagadkvaedis, sbr. og 1. mgr. 15. gr. laga nr. 75/2021 um
Fjarskiptastofu, akvad stofnunin ad hefja uttekt a framkveemd fjarhagslegs adskilnadar
Ljésleidarans innan Orkuveitu Reykjavikur samstaedunnar. Myndi uttektin taka til
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rekstrardranna 2021-2023 og byggja m.a. a gégnum sem stofnun fengi afhent reglulega i
samraemi vid akvordun nr. 39/2010, p.e. arsreikninga félagsins fyrir arin 2021-2023, samantekt
a vidskiptalikani og upplysingar um fjarhagsst6du og framvindu vidskiptadzetlunar félagsins,
auk annarra gagna sem stofnunin kynni ad 6ska eftir eda fyrirspurna sem beint yrdi til
Ljosleidarans.

2.2 Fjarhagslegur adskilnadur

(27) Med bréfi, dags. 21. mars 2024, 6skadi FST eftir tilteknum upplysingum, sem koma til
viobdtar peim upplysingum, sem Ljdsleidarinn sendir FST arlega med visun i bréf
stofnunarinnar, dags. 12. mars 2024, par sem Ljésleidaranum var tilkynnt um upphaf uttektar
stofnunarinnar. FST for fram 4 ad Ljésleidarinn skiladi til stofnunarinnar eftirtéldum gégnum
og var frestur gefinn til 19. april 2024.

(28) Um eftirtalin gogn var ad reeda:

1.

o vk~ W N

N

10.
11.

12.

Afrit af lanssamningum Ljdsleidarans vegna tekin ny 1an @ darunum 2021-2023, sbr.
arsreikninga félagsins fyrir viokomandi ar.

Breytingar a skilmalum vegna eldri [anssamninga, ef einhverjar ?

Afrit af nylegustu greinargerd med virdisryrnunarprofi Ljdsleidarans.
Afrit af pjonustusamningi milli Orkuveitu Reykjavikur og Ljésleidarans.
Sundurlidun a 68rum rekstrarkostnadi fyrir arin 2021-2023.

Préun a fjolda tengdra heimila og fyrirtaekja og nytingarhlutfall ljésleidara fyrir arin
2021-2023.

Upplysingar um vedandlag skv. gildandi lanssamningum ef einhver.

Fjarskiptastofa oskar eftir rokstudningi LjésleiGarans &  afskriftartima
ljésleidarakerfa sbr. skyringu nr. 21, d, lidur iii, sem fram kemur i arsreikningi
félagsins fyrir arid 2023.

Greidir Ljosleidarinn abyrgdargjald til Orkuveitu Reykjavikur vegna abyrgda
eigenda Orkuveitunnar a skuldum samstadunnar sbr. skyringu nr. 8 i arsreikningi
modurfélags Orkuveitu Reykjavikur fyrir arid 2023.

Afrit af samningi vid Orkuveitunnar og/eda Veitur ohf. um hysingaradstédu.

Sjédspottur Ljésleidarans vid Orkuveitu Reykjavikur fyrir arin 2021-2023, rafraent
skjal sent med télvupdsti med manadarlegri sundurlidun.

Vidskipti milli Ljésleidarans vid Orkuveitu Reykjavikur fyrir arin 2021-2023 vegna
kvadar um ad hamarks vidskiptastada sé ekki haerri en sem nemur 2ja manada
vidskiptum, rafraent skjal sent med télvupdsti med manadarlegri sundurlidun.
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2.3 Gogn og upplysingar fra Ljosleidaranum
(29) FST barust svor fra Ljésleidaranum pann 18. april 2024 og eru pau eftirfarandi.

2.3.1 Arsreikningar Ljésleidarans fyrir arin 2021-2023

(30) Ljosleidarinn afhendir stofnuninni arlega arsreikninga félagsins i samraemi vid akvordun
PFS nr. 39/2010 en par kemur m.a. fram ad fyrirtaekid er til heimilis ad Baejarhalsi 1 110
Reykjavik og ad kennitala félagsins sé 691206-3780.

(31) [arsreikningnum kemur fram ad Ljésleidarinn er einkahlutafélag sem starfar & grundvelli
laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog, laga nr. 70/2022 um fjarskipti og laga nr. 136/2013 um
Orkuveitu Reykjavikur sem dotturfélag Orkuveitunnar, sbr. 2. gr. laganna. Félagid er alfarid i
eigu Orkuveitunnar og engar breytingar urdu a eignarhaldi @ arunum 2021 til 2023.
Ljoésleidarinn ehf. leggur og rekur vidfedmt ljésleidaranet sem nytt er af fjarskiptafyrirtaekjum
til ad veita netpjonustu til heimila, fyrirtaekja og stofnana. Megin starfssvaedi Ljosleidarans er
a sudvestur horni landsins. Samkvaemt Ljésleidaranum er styrkur félagsins félginn i félkinu sem
bar starfar og félagid leggur mikid upp ur 6ryggi og gédri pjonustu. Fjoldi arsverka hja félaginu
fyrir arin 2021-2023 voru 46 (2021), 43,8 (2022) og 47,1 (2023).

(32) Hagnadur vard af rekstri félagsins 4 arinu 2021 en félagid skiladi tapi fyrir arin 2022 og
2023, nam hagnadurinn arid 2021 273 millj. kr., arid 2022 nam tapid 87 millj. kr. og arid 2023
var tap af rekstri félagsins 570 millj. kr. Samkvaemt efnahagsreikningi namu eignir félagsins i
lok ars 2021 29.520 millj. kr., 33.389 i lok ars 2022 og 37.214 millj. kr. i lok ars 2023. Eigid fé
nam i arslok 2021 11.355 millj. kr., eigid fé var 13.475 i arslok 2022 og 12.904 mill;j. kr. i arslok
2023. Eiginfjarhlutfall félagsins var i arslok 2021 38,5%, i arslok 2022 40,4% og 34,7% i arslok
2023.

(33) Félagid er ad fullu i eigu Orkuveitu Reykjavikur og greiddi félagid ekki ard til eiganda
vegna aranna 2021-2023, einnig kemur fram i arsreikningi fyrir arid 2020 ad félagid nytti sér
ekki Urraedi stjérnvalda vardandi patttéku i launakostnadi a uppsagnarfresti, vegna minnkunar
a starfshlutfalli, eda onnur Urredi til pess ad létta undir fyrirtaekjum sem urdu fyrir
skakkafollum vegna Covid-faraldursins.

Arsreikningur 2021 til 2023 — Skyrsla og yfirlysing stjdrnar og framkvaemdastjora

(34) [ arsreikningi félagsins fyrir arid 2021 i kaflanum um skyrslu og yfirlysingar stjérnar og
framkvaemdastjéra kemur m.a. fram ad uppbygging fjarskiptakerfa Ljésleidarans a arinu 2021
var einkum i Reykjanesba auk pess sem tengdar voru nybyggingar i peim sveitarfélégum sem
kerfi fyrirtaekisins nadi pegar til.

(35) [ arsreikningnum kemur fram ad eldgos sem héfst & Reykjanesskaga snemma &rs 2021
6gnadi landsinnvidum fjarskiptafélagsins og brast Ljosleidarinn pa vid og lagdi nyjan streng
sem sérstaklega var varinn gegn hraunstreymi. Hann var lagdur i samstarfi vid Onnur
fjarskiptafyrirtaeki og orkufyrirtaeki sem eiga hagsmuna ad gaeta af traustum fjarskiptum a
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svaedinu. Framtakid hafi komid sér afar vel par sem eldri burdarstrengur fjarskipta ték i sundur
vegna eldgossins samkvaemt Ljosleidaranum.

(36) Samkveemt fyrirtaekinu jokst markadsdhaetta Ljosleidarans a drinu 2021 med pvi ad nyr
erlendur fjarfestir bodadi komu a islenskan fjarskiptamarkad sem virdist vera ad proéast i att til
aukinnar sampjoppunnar, einkum & peim heilds6lumarkadi sem Ljosleidarinn starfar &.
Fyrirtaekid hafi brugdist vid med ymsum haetti — hvort tveggja i uppbyggingu nets sins og med
baettri fjarmdgnun i arangursrikum skuldabréfautbodum samkvaemt arsreikningnum.

(37) [ arsreikningi félagsins fyrir arid 2022 i kaflanum um skyrslu og yfirlysingar stjérnar og
framkvaemdastjéra kemur m.a. fram ad uppbygging fjarskiptakerfa Ljdsleidarans a arinu 2022
var einkum & Sudurnesjum og Arborg auk pess sem tengdar voru nybyggingar i peim
sveitarfélégum sem kerfi fyrirtaekisins nadi pegar til.

(38) Samkveemt fyrirtaekinu jokst markadsahaetta Ljdsleidarans pegar nyr erlendur fjarfestir
kom 34 islenskan fjarskiptamarkad, en markadurinn virdist vera ad proast i att til aukinnar
sampjoppunnar, einkum a peim heildsélumarkadi sem Ljosleidarinn starfar 3.

(39) Samkveemt fyrirtaekinu brast Ljosleidarinn vid med ymsum haetti vid pessu og 4 arinu
2022 eru pessir afangar helstir:

e Hafin var utgafa graenna skuldabréfa til ad baeta kjor lansfjarmognunar. Skuldabréfin
eru skrad a adalmarkad Nasdaq Iceland.

e Samningar tokust vid fjarskiptafyrirteekid Nova um nytingu ljésleidara a landsvisu og
munu peir enn frekar flyta fyrir uppbyggingu 5G.

e Klarad var ad tengja saestrengi Farice vid kerfi Ljosleidarans.

e Samid var vid utanrikisraduneytid um adgang ad tveimur ljésleidarapradum, sem eru
hluti svokallads NATO-strengs og na umhverfis island.

e Samid var vid Syn hf. um kaup a stofnneti pess félags fyrir 3 milljarda kr. og jafnframt
um ad veita Syn fjarskiptapjonustu til 12 ara. bPjonustusamningurinn dregur einnig ur
motadiladhaettu Ljdsleidarans en Syn hefur verid staersti vidskiptavinur Ljésleidarans
um arabil. Kaupin eru had sampykki Samkeppniseftirlitsins, en stofnunin hefur malid
nu til medferdar.

e Hluthafafundur Ljésleidarans sampykkti hlutafjaraukningu til ad styrkja
fjarmagnsskipan félagsins. | samraemi vid skrada stjérnhaetti var sampykkt gerd med
fyrirvara um stadfestingu eigenda Orkuveitu Reykjavikur, sem nu hafa malid til
medferdar.

(40) [ arsreikningi félagsins fyrir arid 2023 i kaflanum um skyrslu og yfirlysingar stjérnar og
framkvaemdastjéra kemur m.a. fram ad uppbygging fjarskiptakerfa Ljésleidarans a arinu 2023
var einkum & Sudurnesjum og i Arborg auk pess sem tengdar voru nybyggingar i peim
sveitarfélégum sem kerfi fyrirtaekisins nadi pegar til.

(41) Framkvaemdastjéraskipti attu sér stad hja félaginu 4 arinu 2023.
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(42) Samkveemt fyrirtaekinu jokst markadsdhaetta Ljoésleidarans jokst pegar nyr erlendur
fjarfestir kom 4 islenskan fjarskiptamarkad, en markadurinn hefur prdast i att til aukinnar
sampjoppunar, einkum & peim heildsélumarkadi sem Ljésleidarinn starfar a. Fyrirteekid hafi
brugdist vid med ymsum haetti vid pessu og a arinu 2023 eru pessir afangar helstir samkvaemt
Ljésleidaranum:

e Samkeppniseftirlitid heimiladi kaup Ljdsleidarans a stofnneti Synar an skilyrda.
Samhlida kaupsamningi var gerdur pjonustusamningur milli félaganna til 12 ara um
heilds6luadgang og pjonustu yfir burdar- og adgangsnet Ljosleidarans, sem og
bjénustu um nettengingar til tlanda. Afhending stofnnetsins fér fram 4. oktéber 2023.

e A drinu fékk Ljosleidarinn vidurkenninguna European Broadband Awards fra
Evrépuradinu.

e Ollum peim sem geta tengst Ljésleidaranum gefst nu taekiferi 4 tengjast med 10
gigabita hamarkshrada.

e Eigendur Orkuveitunnar og par med Ljdsleidarans ehf. hafa sampykkt ad auka hlutafé
félagsins og bjéda nyjum hluthéfum bpad til kaups. | september 2023 sampykkti
hluthafafundur Ljésleidarans ad haekka hlutafé i félaginu um allt ad 3.249.999.513 nyja
hluti, sem hver og einn skal vera 1 kréna ad nafnverdi eda um sem svarar til 33,33%
hlutafjar félagsins eftir haekkunina.

e [ oktéber 2023 sampykkti Samkeppniseftirlitid kaup félagsins & stofnneti Synar. Su
fjarfesting nam samtals um 2,9 milljarda kr. og kemur ad fullu inn i arsreikning 2023.
Pad er ljost ad félagid purfi nytt fjarmagn til ad stydja vid pann voxt sem er daetladur i
framhaldi kaupanna. Félagid vinnur ad pvi ad fa nyja hluthafa inn en komi til pess ad
hlutafjaraukningin, sem sampykkt hefur verid, gangi ekki eftir eda dragist a langinn
hefur stjorn Orkuveitu Reykjavikur lyst pvi yfir ad félagid muni auka hlutafé sitt i
Ljésleidaranum a markadsvirdi til ad tryggja aframhaldandi rekstur og til ad verja
hagsmuni sina, sja nanari utlistun i skyringu 20.

(43) Um onnur atridi er koma fram i arsreikningum félagsins fyrir arin 2021-2023 undir
kaflanum skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkveemdastjéra visast i arsreikninga félagsins fyrir
viokomandi ar.

2.3.2 Rekstur

(44) Rekstrartekjurfélagsins 4 arinu 2023 namu 4.349 millj. kr. samanborid vié 3.845 millj. kr.
arid 2022, sem er 13% haekkun milli dra en haekkunin er 28% fra arinu 2021 en pa namu
rekstrartekjur 3.396 millj. Laun- og launatengd gjold voru 500 millj. kr. @ arinu 2023 og
haekkudu um 233 millj. kr. fra arinu @ undan en pa ndmu paer 267 millj. kr. en voru 285 millj.
kr. arid 2021. Annar rekstrarkostnadur var 1.014 millj. kr. arid 2023 midad vid 865 millj. kr. arid
a undan sem er 148 millj. kr. haekkun milli ara en rekstrarkostnadur félagsins var 724 millj. kr.
arid 2021. Haekkun tekna, launa og rekstrarkostnadar skyrist ad hluta vegna kaup félagsins a
stofnneti Synar @ arinu 2023.
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(45) Rekstrarkostnadur arsins 2023 nam 1.621 millj. kr. en var 1.132 millj. kr. arid 2022 og
1.009 millj. kr. arid 2021. Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir (EBITDA) er 2.728 millj. kr. arid 2023
en var 2.714 millj. kr. arid 2022 og 2.386 millj. kr. arid 2021, EBITDA hlutfall arsins 2023 er
62,7% en var 70,6% arid 2022 og 70,3% arid 2021.

(46) Afskriftir félagsins hafa haekkad milli dra vegna aukinna fjarfestinga og voru arid 2023
1.660 millj. kr., 1.413 millj. kr. arid 2022 og 1.198 millj. kr. arid 2021, haekkun milli dranna 2022
og 2023 er 216 millj. kr. og nemur haekkunin 462 millj. kr. fra arinu 2021.

(47) Vaxtagjold namu 1.808 millj. kr. & arinu 2023 en voru 1.427 millj. kr. 4rid 4 undan og 849
millj. kr. arid 2021. Samtals namu fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold arid 2023 um 1.781 millj.
kr. en voru 1.409 millj. kr. arid a undan og 847 millj. kr. arid 2021.

(48) Tap vard af rekstri félagsins & drinu 2022 og 2023 en hagnadur vard af rekstri félagsins a
arinu 2021, tap félagsins nam 570 millj. kr. arid 2023 en var 87 millj. kr. arié 2022, arid 2021
nam hagnadur félagsins 273 millj. kr.

Tafla nr. 1 - Rekstrarreikningur Ljosleidarans drin 2021-2023

Arsreikningar Lj6sleidarans ehf.

Rekstrarreikningur 2021 2022 2023
ReKSErartekjur .....ccccveeeecereerecrreenecsseenecseeesesseee s snesssssnennas 3.395.618 3.845.478 4.348.745
Laun- oglaunatengd gjold ........cccccvveeveiiinceenniie e, ( 285.026) ( 267.160) ( 500.258)
Annar rekstrarkostnadur .........cccccceeeeeeeeeciieeieneecieeiens ( 724.176) ( 864.757) ( 1.013.562)
Enskiptiskostnadur stofnnets .......cccccocevvevveininineinennenn, _ _ ( 106.917)
RekstrarkoStnadur .........ccceeveceerescneisssnsnsssnsssssnnessssnnnns ( ( ( 1.620.737)
Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir (EBITDA) ......cc.ccevvueeennen. _ _ 2.728.008
AFSKEFEIE oo eeees e e ee s se e ee s sesssesenes s seneees ( ( ( 1.659.666)
Rekstrarhagnadur (EBIT) .....ccccceeverinenssenssensssunnsssnsssenssnns _ _ 1.068.342
Vaxtatekjur o 28.304
Vaxtagiold oo e ( ( ( 1.808.425)
GENZISMUNUE  eoieeiiieiesiecteie e et sre e e st sre s ste e seas { { 869
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samtais ...................... O _(_ ( 1.780.990)
Hagnadur, (tap) fyrir tekjuskatt ......ccccceeevevevveecenineninennn, ( ( 712.648)
Tekjuskattur oo { _ 142.525
Hagnadur, (tap) arsins { ( 570.123)

Heimild: Liésleidarinn/FST
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2.3.3 Efnahagur

(49) Heildareignir Ljésleidarans voru 37.214 millj. kr. i arslok 2023 en voru 33.389 millj. kr.
arid 4 undan og 29.521 millj. kr. i arslok 2021. Varanlegir rekstrarfjarmunir voru 33.050 millj.
kr. i arslok 2023 og h6fdu haekkad um 1.217 millj. kr. frd drinu @ undan og nam haekkunin 5.298
millj. kr. fra drinu 2021.

(50) Hlutafé Ljosleidarans er 6.500 millj. kr. og var ébreytt 4 timabilinu og var eiginfjarhlutfall
félagsins a arinu 2023 34,7% en var 40,4% i lok ars 2022 og 38,5% i lok ars 2021. Eigid fé
félagsins var 12.904 millj. kr. i arslok 2023 en var 13.475 millj. kr. i arslok 2022 og 11.355 millj.
kr. rid par a undan.

(51) Vaxtaberandi skuldir asamt naesta ars afborgun ndmu samtals 18.962 millj. kr. i arslok
2023 en namu samtals 16.641 millj. kr. arid & undan og hofdu pvi haekkad um 2.322 millj. kr.
milli ara. Vaxtaberandi skuldir voru 15.485 millj. kr. i arslok 2021 og nemur haekkun
vaxtaberandi skulda pvi samtals 3.477 millj. kr. fra arinu 2021 til arsins 2023.
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Tafla nr. 2 — Efnahagsreikningar Ljosleidarans 2021-2023

Arsreikningar Lj6sleidarans ehf.

Efnahagsreikningur

Eignir

Varanlegir rekstrarfjdrmunir .......ccccceevivevncn v,

Oefnislegar €INIM ..o,
LEIGURIEN ottt

21T~ 1T SRR
Vidskiptakrofur
Adrar skammtimakrofur ...
Lausafé 1 AVOXTUN cveeeeieiceeeccceeee e
Handbeert fé

Veltufjarmunir samtals
Eignir samtals
Eigio fé
HIUEAFE ..o e
Endurmatsreikningur ....cccoooeveviesieviesecceeeeeeese e

Logbundinn varasjodur ......cccccecececencenienenienesiesennens
Oradstafad eigid f& ....ocovvivieeireeieieee s

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir .........cccoccceeneinniinnine e,

Tekjuskattsskuldbinding ......cccoceveiervinceecinnnenenes

LeigUSKUIA oo
Langtimaskuldir og skuldbindingar samtals

Vidskiptaskuldir ..o
Ogreiddir reiknadir skattar .........ccooeeeiveeeiesesesienenns
Adrar skammtimaskuldir ........cccooeereeineininiinnencneene
Naesta drs afborgun vaxtaberandi skulda .........cccccenenee.
Naesta ars afborgun leiguskulda .......cccccevvvevverceininenennnn.
Skammtimaskuldir samtals

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Heimild: Liésleidarinn/FST

2021 2022 2023
27.751.777 31.832.586 33.050.074
0 0 2.507.590
636.101 630.269 770.800
28.387.878 32.462.855 36.328.464
0 0 25.954
394.502 426.629 648.462
705.934 90.069 154.953
0 368.290 0
32.501 41.167 56.252
1.132.938 926.156 885.621
29.520.816 33.389.011 37.214.085
6.500.000 6.500.000 6.500.000
3.626.615 5.682.251 5.458.461
135.111 135.111 135.111
1.092.991 1.157.237 810.903
11.354.716 13.474.598 12.904.475
14.269.376 16.004.005 17.965.554
1.308.097 1.838.073 1.695.547
597.779 592.908 712.971
16.175.252 18.434.986 20.374.073
311.558 316.115 360.321
18.760 0 0
374.040 447.280 2.465.896
1.215.615 636.920 996.934
70.875 79.112 112.387
1.990.848 1.479.427 3.935.537
18.166.100 19.914.413 24.309.610
29.520.816 33.389.011 37.214.085
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2.3.4 Sjo0streymi

(52) Handbeert fé fra rekstri an vaxta og skatta var 2.634 millj. kr. @ arinu 2023 samanborid
vid 2.702 millj. kr. arid @ undan en var 2.386 millj. kr. @ drinu 2021. Handbaert fé fra rekstri var
1.708 millj. kr. arid 2023 samanborid vid 2.026 millj. kr. arid a undan en var 1.934 millj. kr. arid
2021.

(53) Fjarfesting i varanlegum rekstrarfjarmunum var 2.817 millj. kr. arid 2023 samanborid vid
2.640 millj. kr. arid @ undan en var 2.479 millj. kr. arid 2021. Fjarfestingarhreyfingar samtals
namu 3.139 millj. kr. arid 2023 en voru 2.412 millj. kr. arid 2022 og 3.002 millj. kr. arid 2021.
A rinu 2023 var fjarfest i defnislegum eignum samtals ad fjarhaed 690 millj. kr. Tekin voru ny
langtimaldn & arinu 2023 og ndmu pau 6.711 millj. kr. samanborid vid 2.519 millj. kr. arid 2022
og 7.134 millj. kr. arid 2021. Afborgun lana vid lanastofnanir ndému 5.209 millj. kr. arid 2023 og
voru fjarmdgnunarhreyfingar arid 2023 pvi 1.446 millj. kr. Afborgun lana vid lanastofnanir voru
2.078 millj. kr. @ arinu 2022 en voru 6.024 millj. kr. arid a undan.

(54) Handbeert fé i arslok 2023 var 56 millj. kr. samanborid vid 41 millj. kr. arid 4 undan og 33
millj. kr. arié 2021.
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Tafla nr. 3 —Sjodstreymisyfirlit 2021 — 2023
Arsreikningar Lj6sleidarans ehf.
Sjodstreymisyfirlit

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur Arsins ...occccecceveve e s

LeIOrétt fyrir: oot
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold .........cccoevveeviniiniennnnns
Tekjuskattur oo
AFSKIIFEIE e

Birgdir, 12eKKUN oo
Skammtimakrofur, (haekkun) laekkun ........cccoocveneennnee.

Skammtimaskuldir, hakkun
Handbeert fé fra rekstri an vaxta og skatta

Innborgadar vaxtatekjur ........ccccevevevenceeveeceeenenennnn,

Greidd vaxtagjold .......ccccceceveveeceieee e

Greiddir SKattar ....ccceeeecececeee
Handbeert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i varanlegum rekstrarfjarmunum ...................

Fjarfesting i defnislegum eignum ......ccccevvevevcieceinienienenns

Sala varanlegra rekstrarfiarmuna .........cccceeevvninienniennn.

Fé i avoxtun hja tengdum félogum .......cccceveeveeivvenennnenn,
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmoégnunarhreyfingar

Afborgun 1dna vid lanastofnanir ........ccceeevveveencniieniinnns

Afborgun leiguskulda .....ccccoovvevievieiiiire

Tekin ny langtimaldn .....cccccovevievieieciecceee e,
Fjarmoégnunarhreyfingar

(Leekkun haekkun a handbaeru fé ..........cccocvvevrecrverrccnennnee
Handbaert fé i arsbyrjun .........cccocvivveiiiiiiiiniieniseninennnne
Gengismunur handbaers fjar ........cccvivveiiiiniienniieniinnnnne
Handbaert fé § Arslok ........ceeervveeniiieineinssnnseessienssiesnneens

Heimild: Liésleidarinn/FST

2.3.5 Lanssamningar

2021 2022 2023
273325 (  87.008) ( 570.123)
847.019 1.409.008 1.780.990
68.336 21.747) (  142.525)

1.197.735 1.413.307 1.659.666

2.386.415 2.713.560 2.728.008

0 0 25.954)
( 65.404) 11.483 (  286.717)

168.555  ( 23.035) 218.848

2.489.566 2.702.008 2.634.185
5.053 22.919 28.304

( 560.227) ( 680.260) (  954.480)
0 18.760) 0
1.934.392 2.025.906 1.708.009

( 2.479.424) ( 2.640.159) ( 2.817.237)
0 0 ( 690.000)

14.750 0 0
(__ 536.938) 227.972 368.290
(_3.001.613) ( 2.412.188) (_3.138.947)
( 6.023.927) ( 2.078.469) ( 5.208.867)
( 41.614) ( 45.915) ( 56.235)

7.134.330 2.519.263 6.711.178

1.068.789 394.879 1.446.076
1.568 8.598 15.138
30.221 32.501 41.167

712 68 | 53)
32.501 41.167 56.252

(55) FST 6skadi eftir upplysingum vegna tekinna nyrra langtimalana Ljosleidarans & drunum
2021 til arsins 2023 sbr. upplysingum sem koma fram i arsreikningum fyrirteekisins fyrir
viokomandi ar vegna fjarmégnunarhreyfinga dsamt breytingum a skilmalum vegna eldri
lanssamninga ef einhverjar. Med svari Ljésleidarans fylgdi afrit af lanasamningum félagsins
vegna nyrra lana sem tekin voru & arunum 2021 til arsins 2023 dsamt skilmalabreytingum og
yfirliti yfir langtimaskuldir félagsins. [ yfirlitinu eru upplysingar um lantdkur dranna 2021 til
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arsins 2023 og par koma m.a. fram upplysingar um lanveitanda, stada lana i upphafi ars,
l[antokur @ vidkomandi ari, afborganir, verdbaetur, gengismunur og stada lana i lok ars.

Ldnssamningar

(56) [ lanssamningunum koma fram hefdbundnir skilmdlar og skilyrdi hvad vardar
lansfjarhaed, lanstima endurgreidslu og uppgreidslu, vextir og verdtrygging, kostnad lantaka,
vanskilavextir og vanskilakostnadur, skilyrdi fyrir Utborgun og sérstakar skyldur um veitingu
lans.

(57) [kaflanum um sérstakar skyldur Ljésleidarans er m.a. fjallad um paer skuldbindingar sem
lantaki eda Ljosleidarinn skuldbindur sig til ad hlita uns skuldin samkvaemt [anssamningnum er
ad fullu greidd. Ma par nefna skuldbindingar vegna vedsetningar, ardsutgreidslu, krofu um
lagmarks eiginfjarhlutfall, akvedid gildi a hlutfalli vaxtaberandi skulda deilt med EBITDA a
préfunardegi, takmarkanir a fjarfestingum og skuldsetningu.

Fjagrmdgnunarhreyfingar

(58) A arinu 2023 t6k félagid ny langtimaldn ad fjarhaed 6.711 millj. kr. og var afborgun lana
fyrir sama ar 5.209 millj. kr. A drinu 2022 t6k félagid ny langtimalan ad fjarhaed 2.519 millj. kr.
og var afborgun lana fyrir sama ar 2.078 millj. kr. A arinu 2021 ték félagid ny langtimalan ad
fjarhaed 7.134 millj. kr. og var afborgun lana fyrir sama ar 6.024 millj. kr.

Vaxtaberandi skuldir

(59) [ ndévember 2022 undirritar Ljésleidarinn undir nyjan lanssamning vid [...]° og i juni 2023
undirritar félagid undir annan lanssamning vid somu lanastofnun, @ arinu 2023 eda i juni
undirritar Ljosleidarinn undir tvo lanasamninga vid [...]. Samtals undirritar Ljésleidarinn pvi
undir 4 nyja lanssamninga vid lanastofnanir vegna téku nyrra lana @ arunum 2021-2023 og er
utgafa greenna skuldabréfa pa ekki par innifalin.

(60) Vaxtaberandi skuldir Ljésleidarans i lok ars 2023 dsamt naesta ars afborgun eru samtals
18.962 millj. kr. og skiptast peer i verdtryggdar skuldir, 15.285 millj. kr. sem bera 2,76%
medalvexti og dverdtryggdar skuldir, 3.677 millj. kr. sem bera 11,51% medalvexti a arinu 2023.

(61) Vaxtaberandi skuldir Ljésleidarans i lok ars 2022 dsamt naesta ars afborgun eru samtals
16.641 millj. kr. og skiptast paer i verdtryggdar skuldir, 8.425 millj. kr. sem bera 1,64%
medalvexti og éverdtryggdar skuldir 8.216 millj. kr. sem bera 8,60% medalvexti a arinu 2022.

(62) Vaxtaberandi skuldir Ljosleidarans i lok ars 2021 dsamt naesta ars afborgun eru samtals
15.485 millj. kr. og skiptast paer i verdtryggdar skuldir, 6.828 millj. kr. sem bera 1,87%
medalvexti og éverdtryggdar skuldir 8.657 millj. kr. sem bera 4,10% medalvexti a arinu 2021.

8 Upplysingar i hornklofum eru trinadarmal og pvi felldar Gt i pessu skjali.
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2.3.5.1 Lanssamningar a arinu 2021

(63) A arinu 2021 dregur Ljésleidarinn & lanshluta & lani fra [...] 4 lanssamningi sem félagid
skrifadi undir @ arinu 2019 og greint var frd i sidustu uttekt FST & fjarhagslegum adskilnadi
Ljdsleidarans, fjarhaed lanshlutans a arinu 2021 er [...] kr.

(64) Ljosleidarinn hof utgafu greenna skuldabréfa a arinu 2021 og er nafn utgdfunnar GR
010641, heildarnafnverd utgafu skv. utgafuheimild er 15.000 millj. kr. Nafnverd utgefid midad
vid utgafudag 1.6 2021 er 2.300 millj. kr. Upplysingar um skilmala vardandi utgafu graenna
skuldabréfa Ljosleidarans eru adgengilegar a@ heimasidu fyrirtaekisins undir lidnum fjarmal. par
kemur fram ad fjoldi gjalddaga héfudstdls er 40 og er skuldabréfid jafngreidslubréf par sem
hofudstoll greidist med 40 afborgunum tvisvar 4 ari og er skuldabréfid pvi til 20 ara.
Vaxtaprosenta er 1,50%, nafn visitolur er visitala neysluverds til verdtryggingar.

(65) Helstu upplysingar sem koma fram i skilmdlum utgafunnar eru ad samkvaemt
uppgreidsluheimild er 6heimilt ad greida upp skuldabréfin fyrir gjalddaga en utgefanda er p6
heimilt ad kaupa skuldabréfin, i heild eda hluta a eftirmarkadi. Skuldabréfin eru ekki vikjandi
og engin sérstok réttindi eda hlunnindi fylgja skuldabréfunum.

(66) Pad telst til vanefnda af halfu utgefanda ef hann greidir ekki afborganir eda vexti &
gjalddaga og ad slik vanefnd varir lengur en 30 daga fra gjalddaga. Skuldabréfaeiganda er pa
heimilt ad fella alla skuldina samkvaemt skuldabréfaflokknum a gjalddaga fyrirvaralaust og an
uppsagnar.

(67) Vid nedangreind skilyrdi er skuldabréfaeigendum heimilt ad gjaldfella eftirstodvar
skuldarinnar en slik heimild er had pvi skilyrdi ad a.m.k. 25% skuldabréfaeigenda, midad vid
fjarhaed sampykki.

(68) Ef um vanefnd & 6drum fjarskuldbindingum af halfu utgefanda er ad raeda og vanefndir
varda fjarhaed umfram 100 millj. kr. fyrir einstakar skuldbindingar eda 250 millj. kr. ad samtolu
og breytast viomidunarfjarhaedir i samraemi vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar. Verdi
gert fjarnam hja utgefanda eda hann leiti naudasamninga og ef eignir hans eru auglystar a
naudungaruppbodi.

(69) [ samningnum eru skilyrdi er varda fjarhagslegan styrk utgefanda og bannig ma
eiginfjarhlutfall samkveemt endurskodudu Aarsuppgjori eda koénnudu halfsarsuppgjori
utgefanda a liftima aldrei vera leegra en 30%. Vaxtapekja, p.e. EBITDA undangenginna 12
manada skal vera harra en 2,5 sinnum greiddir vextir (eins og peir reiknast midad vid
uppreiknadan hofudstdl, ad teknu tilliti til verdbota hverju sinni).

(70) Samkveemt samningnum er utgefanda éheimilt ad vedsetja eignir sinar an skriflegs
sampykkis tveggja pridju hluta skuldabréfaeigenda, ad fjarhaed og télu. Utgefanda er 6heimilt
ad gera verulegar breytingar a starfsemi félagsins samkveemt sampykktum pess en tilgangur
félagsins er rekstur fjarskipta- og gagnaflutningskerfis og skyld starfsemi, lanastarfsemi,
rekstur fasteigna og annad sem parf til rekstur félagsins.
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(71) Utgefandi skuldbindur sig svo til ad birta opinberlega tilkynningu uppfylli hann ekki pau
skilyrdi sem kvedid er d um i lidum 1-7 i skilmalum skuldabréfsins er varda pau skilyrdi par sem
skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella eftirstodvar skuldabréfsins.

(72) [ skilmalum skuldabréfsins kemur einnig fram ad utgefanda er heimilt ad afla og méttaka
upplysingar um skrada eigendur skuldabréfanna a hverjum tima fra Nasdaq CSD Iceland og
beim reikningsskilastofnunum par sem skuldabréfin eru geymd 4 vérslureikningum. Utgefandi
skal p6 fara med paer upplysingar sem trunadarmal og ekki afhenda pridja adila upplysingarnar
nema utgefanda beri skylda til samkvaemt l6gum.

(73) Atkvaedisréttur  skuldabréfaeigenda  midast vid nafnverdsfjarhaedir  hvers
skuldabréfaeigenda sem hlutfall af skuldabréfaflokknum og einungis er heimilt ad framselja
skuldabréfin til nafngreinds adila.

(74) Um skuldabréf pessi gilda islensk 16g og risi mal ut af skuldabréfaflokknum ma reka pau
fyrir Héradsdémi Reykjavikur samkvaemt reglum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala.

(75) Utgefandi getur dskad eftir breytingu & skilmalum skuldabréfanna en til ad sampykkja
skilmdlabreytingu parf sampykki Utgefanda og eigenda 66,67% skuldabréfa (ad nafnvirdi) sem
maettir eru 4 réttilega bodadan kréfuhafafund samkvaemt skilmdlum skuldabréfautgafu
bessarar. pratt fyrir framangreint verdur skilmalum skuldabréfanna er varda lokagjalddaga,
fjiarhaed og greidslu vaxta og hofudstols ekki breytt nema ad gengnu sampykki utgefanda og
eigenda 90% skuldabréfa (ad nafnvirdi) sem meettir eru réttilega a bodadan kréfuhafafund
samkvamt skilmalum skuldabréfadtgafu pessarar.

(76) Um frekari og itarlegri upplysingar um skilmala skuldabréfsins er visad i Vidauka I’ &
heimasidu Ljésleidarans undir lidnum green fijarmdégnun merkt ,Utgéafulysing GR 010641
21.5.2021°.

(77) Pann 8. desember 2021 var birtur vidauki vid utgdfulysingu LL 010641 GB (adur GR
010641) par sem m.a. nafni félagsins var breytt Gr Gagnaveitu Reykjavikur ehf. i Ljésleidarinn
ehf. asamt audkenni skuldabréfsins, breyting var gerd a tilgangi utgafu asamt pvi ad beett var
vid nyjum lid um sérstok skilyrdi. Um frekari og itarlegri upplysingar um breytingar a vidauka
visast til heimasidu Ljosleidarans undir lidnum fjarmal.

(78) | lok &rs 2021 er utgefid skuldabréf ad nafnverdi ad fjarhaed 3.800 millj. kr. i
skuldabréfaflokknum LL 010641.

2.3.5.2 Lanssamningar a arinu 2022

(79) Pann [...] 2022 skrifar Ljésleidarinn undir [Anssamning vid [...] um [an ad fjarhaed allt ad
[...] kr., félagid dregur a lanshluta lansins ad fjarhaed [...] kr. & arinu 2022.

7 https://www.ljosleidarinn.is/fjarmal
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(80) Pann 1. april 2022 gefur Ljésleidarinn Gt green skuldabréf ad nafnverdi 2.100 millj. kr. {
skuldabréfaflokknum LL 010641.

2.3.5.3 Lanssamningar a arinu 2023

(81) Adrinu 2023 dregur Ljésleidarinn & 1an fr [...] vegna lanssamnings sem skrifad var undir
a drinu 2022 og nemur lanshlutinn [...] kr.

(82) Ljésleidarinn skrifar undir tvo ldanssamningavid [...] i [...] 2023 og er fyrra |anid ad fjarhaed
[...] kr. og seinna |anid ad fjarhaed [...] kr.

2.3.5.3.1 Lanasamningur vid [...]

(83) Ljésleidarinn skrifar undir ldnasamning vid [...] og er samningurinn dagsettur [...] 2023,
hamarksfjarhaed lans er allt ad [...] kr. Pad helsta sem kemur fram i samningnum er samkvaemt
eftirfarandi:

Skilgreiningar

(84) 1 kaflanum um breytingar & yfirradum er att vid ad adili (hvort sem er einstaklingur eda
l6gadili) 6d8list, med beinum eda dbeinum heaetti, yfirrdd yfir félagi og i peirri skilgreiningu
merkir hugtakid yfirrad ad voldin eda adstadan sem er i gegnum eignarhald a hlutafé, med
umbodi med samningi eda 6drum heetti til ad greida atkvaedi eda stjérna hvernig atkvaedi eru
greidd, sem nema ad minnsta kosti 50% af hamarksfjélda atkvaeda sem haegt veeri ad greida a
hlutahafafundi, skipa eda kjosa eda leysa upp alla stjorn viokomandi félags eda meirihluta
hennar.

(85) Raunverulegt eignarhald @ meira en 50% af utgefnu hlutafé vidkomandi félags og med
raunverulegu eignarhaldi er att vid endanlegt eignarhald einstaklings eda einstaklinga sem i
raun eiga eda stjorna vidkomandi félagi i gegnum beina eda 6beina eignaradild ad meira en
50% hlut i félaginu, rada yfir meira en 50% atkvaedisréttar eda teljast a annan hatt hafa yfirrad
yfir viokomandi félagi. Einnig pegar einhver adili er skyldugur samkvaemt [6gum eda
reglugerdum til ad gera yfirtokutilbod vardandi pa hluti i viodkomandi félagi sem slikur adili eda
adilar sem er i samstarfi vid eiga ekki pa pegar eda stjérna.

Utborgun, tilgangur Idnsins, endurgreidsla og greidsla vaxta

(86) Lanid ma greida ut i einum eda fleiri l[dnshlutum allt eftir skilmalum i l[dnssamningi,
radstafa skal [aninu til ad endurfjarmagna ad hluta eftirstodva lans lantaka hja lanveitanda
samkvaemt [dnssamningi dags. [...], med l[dnsndmer [...] dsamt &follnum voxtum og kostnadi.

(87) Hofudstdll lansins er bundin visitolu neysluverds til verdtryggingar og grunn visitala
lansins skal vera su visitala sem i gildi er pegar 1anid er greitt Ut og skuldbindur lantaki sig til
bess ad endurgreida lanid med [...] afborgunum 3 [...] mdnadarfresti.

Fyrirframgreidsla og ovidradanleg atvik
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(88) Lantaka er heimilt ad greida l1anid umfram samningsbundna greidsluskyldu ad hluta eda
fullu @ gjalddogum vaxta og/eda afborgana gegn greidslu uppgreidslugjalds sem skal vera
[...]%.

(89) Lanveitanda er heimilt ad krefjast fyrirframgreidslu a laninu verdi breytingar a yfirrddum
lantaka an sampykkis lanveitanda og verdi breyting 4 yfirrddum yfir lantaka skal lantaki an
tafar tilkynna lanveitanda um breytinguna og er lanveitanda heimilt ad fella fyrirvaralaust
nidur skuldbindingu sina til ad veita 1anid eda greida Ut einstaka lanshluta hafi pad/peir ekki
verid greitt Ut eda hafi 1anid pegar verid greitt/greiddir Gt lysa pvi med a.m.k. 45 virkra
bankadaga fyrirvara ad lantaki beri ad endurgreida 1anid, asamt afélinum véxtum og 6llum
kostnadi.

(90) Verdi 6vidradanleg ytri atvik pess valdandi ad lanveitanda reynist ekki unnt ad fijarmagna
lanveitinguna samkvamt samningnum a sambaerilegum kjorum og gengid var ut fra vid gerd
hans getur lanveitandi ad undangenginni tilkynningu til lantaka.

(91) Fellt nidur skuldbindingu sina pegar i stad til ad veita |anid eda greida ut einstaka
lanshluta og lyst pvi yfir ad l[antaka sé skylt ad fyrirframgreida l1anid dasamt afdélinum véxtum og
Ollum fjarhaedum sem vid baetast samkvamt samningnum.

Vextir, vaxtabreytingar og drdttarvextir

(92) Lanid ber vexti sem skulu vera [...] sem eru pann [...] 2023 [...]% ad fradregnu fradragi
[...]% ofan & kjorvexti lanveitanda og eru pvi samtals [...]%. Vextirnir taka breytingum i
samraemi vid breytingar a [...].

Gjold, poknun, kostnadur og skilyrdi fyrir utborgun

(93) Lantaki skal greida lanveitanda lantékugjald vegna samningsins sem skal vera [...]% af
hamarksfjarhaed og skal lantaki einnig greida lanveitanda [...] kr. i gjald vegna skjalagerdar a
samningnum.

(94) Pad er skilyrdi fyrir Utborgun samkvaemt samningnum ad engin vanefnd eda veruleg
vanefnd sé fyrir hendi eda myndi leida af utborgun lanshluta og ad lantaki hafi afhent
lanveitanda skjol og upplysingar sem séu i fullu gildi og 4 pvi formi sem lanveitandi metur
fullnaegjandi.

Sérstakar yfirlysingar lantaka

(95) [ kaflanum um sérstakar yfirlysingar lantaka kemur m.a. fram ad med undirritun sinni &
samningnum lysir [antaki pvi yfir ad hann hafi stadid 16gformlega rétt ad 6llum akvérdunum
sem naudsynlegt var ad taka af hans halfu til ad skuldbinda sig samkvaemt samningnum. Einnig
ad uppfylla akvaedi hans og samningurinn sé skuldbindandi fyrir lantaka ad 6llu leyti. Lantaki
eigi ekki i malaferlum eda agreiningsmalum sem haft geta veruleg ahrif til hins verra a
fjdrhagsstodu lantaka eda haefi til ad uppfylla skyldur sinar samkvaemt dkveedum samningsins.

(96) Lantaki hafi 1atid lanveitanda i té allar paer upplysingar sem lantaki veit eda ma vita ad
naudsynlegar eru til ad meta fjarhagsstodu lantaka og samstaedu lantaka.

bls. 22



-

Sérstakar skuldbindingar

(97) Samkveemt kaflanum um sérstakar skuldbindingar kemur fram ad lantaki skuldbindur sig
til pess ad hlita skilmalunum uns 1anid samkvaemt samningnum er ad fullu greitt. Lantaka er
skylt ad tilkynna lanveitanda skriflega ef lantaki verdur var vid ad vanefnd eda tilvik sem telst
veruleg vanefnd sé fyrir hendi.

(98) Lantaki skuldbindur sig til ad birta arsreikninga og arshlutauppgjér med opinberum haetti
i samraemi vid reglur kauphallar fyrir utgefendur skuldabréfa og reglugerd nr. 1267/2021,
lantaki skuldbindur sig til ad hlita skilyrdum vardandi fjarhagsleg skilyrdi. Eiginfjarhlutfall skal
bannig aldrei vera laegra en [...]% og hlutfallid vaxtaberandi skuldir deilt med EBITDA skal vera
ekki harra en [...] vegna rekstrararsins 2023, ekki hzerra en [...] vegna rekstrararsins 2024, ekki
vera haerra en [...] vegna rekstrararsins 2025 og ut ldnstimann.

(99) Lantaki skuldbindur sig til ad afhenda ldnveitanda utreikninga & peim fjarhagslegu
skilyrdum sem taka til starfsemi lantaka i tengslum vid samninginn. Takmaorkun er 3 heimild til
frekari fjarfestinga og er lantaka heimilt ad fjarfesta fyrir allt ad [...] kr. fra drinu 2023 til arslok
[...]. Frekari fjarfestingar eru hadar fyrirfram fengnu skriflegu sampykki lanveitanda.

(100) [...].

(101) Lantaki skuldbindur sig til takmorkunar @ heimild til s6lu eigna an fyrirfram sampykkis
l[dnveitanda, samningar lantaka skulu vera a armslengdargrundvelli og skal pvi sja til pess ad
allir samningar og allar fjarhagslegar radstafanir sem lantaki gerir skulu gerfar a
armslengdargrundvelli. Adilum tengdum lantaka skulu pvi ekki bjédast nein kjoér eda skilmalar
sem ekki myndu bjédast étengdum adilum.

(102) Lantaki skuldbindur sig til ad tilkynna lanveitanda um allar breytingar & hluthafahdpi,
einnig skuldbindur lantaki sig til ad sameinast ekki 68ru félagi eda skipta félaginu upp i tvo eda
fleiri félég. Takmorkun er a heimild til breytinga @ starfsemi eda tilgangi lantaka, lantaki
skuldbindur sig til pess ad greida ekki ut ard til hluthafa nema med skriflegu sampykki
lanveitanda. Tilkynna skal lanveitanda um fyrirhugada haekkun eda laekkun hlutafjar, lantaka
ber ad vatryggja ad fullu verdmeeti allar helstu eignir.

(103) Onnur dkvaedi i ldnssamningi Ljdsleidarans vid [...] svo sem vanefndatilvik, tilkynningar,
varnarping og 6énnur dkvaedi eru almenns edlis og pvi ekki astaeda til ad fjalla sérstaklega um
bau.

2.3.5.3.2 Lanssamningur vid [...]

(104) Ljésleidarinn skrifar undir LAnssamning vid [...] og er samningurinn dagsettur [...] 2022,
hamarksfjarhaed lans er allt ad [...] kr. Pad helsta sem kemur fram i samningnum er samkvaemt
eftirfarandi.

Skilgreiningar
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(105) | samningnum er ,Breyting & yfirrddum* skilgreint med peim haetti ad att er vid ad adili
00list med beinum haetti eda dbeinum heetti, yfirrdd yfir félagi og voldin eda adstadan hvort
sem er i gegnum eignarhald a hlutafé eda med umbodi eda samningi til ad greida atkvaedi, eda
stjérna hvernig atkvaedi eru greidd, sem nema ad minnsta kosti 50% af hamarksfjolda atkvaeda
sem haegt veeri ad greida a hluthafafundi viokomandi félags. Skipa, kjosa eda tilnefna eda leysa
upp alla stjérn viokomandi félags eda meirihluta hennar. Gefa fyrirmaeli vardandi rekstrar- og
fjarhagsstefnu vidkomandi félags sem stjornarménnum eda framkveemdastjérum og 66rum
starfsménnum vidkomandi félags ber skylda til ad fylgja.

(106) Raunverulegt eignarhald @ meira en 50% af utgefnu hlutafé vidkomandi félags og med
raunverulegu eignarhaldi er att vid hvort sem er i gegnum beina eda 6beina eignaradild ad
meira en 50% hlut i félaginu, rada yfir meira en 50% atkvaedisréttar eda teljast a annan hatt
hafa yfirrad yfir vidkomandi félagi.

(107) begar einhver adili er skyldugur samkvaemt I6gum eda reglugerdum til ad gera
yfirtékutilbod vardandi pa hluti i vidkomandi félagi sem slikur adili eda adilar sem hann er i
samstarfi vid eiga ekki pa pegar eda stjorna.

Utborgun og tilgangur Idnsins

(108) Lanid er laust til utborgunar vid undirskrift til [...] og skal lantaki senda lanveitanda
utborgunarbeidni med a.m.k. tveggja virkra bankadaga fyrirvara. Radstafa skal laninu til ad
fijdrmagna [...].

Endurgreidsla og greidsla vaxta

(109) Lantaki skuldbindur sig til ad greida lanid [...] og greidast vextir eftird 4 sérstokum
gjalddogum a eins manadar fresti.

Fyrirframgreidsla og évidradanleg atvik

(110) Samkvaemt samningnum er lantaka heimilt ad greida 1anid umfram samningsbundna
greidsluskyldu ad hluta eda ad fullu @ gjalddéogum vaxta [...]. Verdi breyting a yfirradum yfir
lantaka an sampykkis lanveitanda er [anveitanda heimilt ad krefjast fyrirframgreidslu a laninu.
Verdi breytingar @ yfirrddum yfir lantaka skal lantaki an tafar tilkynna lanveitanda um
breytinguna og einnig er lanveitanda heimilt ad fella fyrirvaralaust nidur skuldbindingu sina til
ad veita 1anid eda greida Ut einstaka lanshluta.

(111) Verdi 6vidradanleg ytri atvik pess valdandi ad lanveitanda reynist ekki unnt ad fjarmagna
l[anveitinguna samkvamt samningnum a sambaerilegum kjérum og gengid var ut fra vid gerd
hans s.s. vegna breytinga a ldnamoérkudum, atburdum & erlendum gjaldeyris- og
fjdrmagnsmorkudum getur lanveitandi tilkynnt til 1antaka og fellt nidur skuldbindingu sina
begar i stad, lyst pvi yfir ad lantaka sé skylt ad fyrirframgreida lanid asamt afoélinum véxtum og
Ollum 60rum fjarhaedum sem baetast vid samninginn.

(112) Hafi lanveitandi komist ad peirri nidurstédu ad vegna breytinga 4 I6gum eda reglum eda
atvika sem att hafa sér stad eftir samningsgerdina, ad ahaetta lanveitanda vegna lantaka eda
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hops tengdra vidskiptamanna hafi farid fram Ur 25% af eiginfjargrunni lanveitanda, sbr. 30. gr.
laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Vextir, vaxtabreyting og drdttarvextir

(113) Lanid ber vexti sem skulu vera [...] eins og peir eru skradir af Sedlabanka islands skv. 6.
gr. reglna Sedlabanka Islands nr. 1196/2019 um vidskipti 4 millibankamarkadi i islenskum
kronum, ad vidbaettu [...]% vaxtadlagi. Lanveitanda er heimilt ad breyta vaxtaalagi lans skv.
samningnum einhlida pann [...] og [...]. Breytingar @ vaxtaalagi geta m.a., auk annarra
ofyrirsédra patta, tekid mid af rekstrar- og fjarmoégnunarkostnadi lanveitanda, opinberum
alégum og reglum um eiginfjarbindingu, styrivéxtum Sedlabanka islands, breytingum & visitdlu
neysluverds o.s.frv. SOmu heimild hefur lanveitandi ef breytingar verda eftir [anveitingu a
atridum er skiptu mali vid mat lanveitanda a l[anshaefi lantaka og dhaettu lanveitanda af [aninu,
s.s. greidsluhzefi og greidslusogu lantaka.

(114) Komi til greidsludrattar lantaka samkveemt samningnum ber lantaka ad greida haestu
l6glegu drattarvexti eins og peir eru & hverjum tima samkvaemt akvérdun Sedlabanka [slands,
sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni fjarhaed fra
gjalddaga til greidsludags.

Gjold, poknun og kostnadur

(115) Lantaki skal greida lanveitanda lantdkugjald vegna samningsins, sem skal vera [...] kr. og
einnig skal lantaki greida lanveitanda [...] kr. vegna skjalagerdar @ samningnum. Lantaki skal
greida lanveitanda skuldbindingarpoknun sem er [...]% @& arsgrundvelli af peim hluta
hamarksfjarhaedarinnar sem er dnytt hverju sinni fra undirritun samnings til [...] og sidasta
sinn gjalddaga hofudstdls lansins pann [...].

Tryggingar
(116) Lantaki leggur ekki fram sérstakar tryggingar fyrir laninu en skuldbindur sig til pess ad

setja ekki eignir sinar ad vedi eda leggja a paer adrar kvadir, hverju nafni sem nefnast, adrar en
baer kvadir sem stofnast skv. [6gum, nema gegn skriflegu sampykki lanveitanda.

Skilyrdi fyrir utborgun

(117) pad er skilyrdi fyrir utborgun samkvaemt samningnum ad engin vanefnd eda veruleg
vanefnd sé fyrir hendi eda myndi leida af utborgun lanshluta og ad lantaki hafi afhent
lanveitanda eftirtalin skjél og upplysingar. Samningurinn og 06ll 6nnur sambeerileg og
naudsynleg skjol ad mati lanveitanda séu undirritud af par til baerum adilum. Utprentud ur
hlutafélagaskra um stjorn, tilgang lantaka, ritun firma og sampykktir lantaka.
Areidanleikakénnun- upplysingar um eignarhald/raunverulega eigendur lantaka.

Sérstakar yfirlysingar lantaka

(118) Med undirritun sinni & samninginn lysir [antaki pvi yfir ad lantaki hafi stadid l6gformlega
rétt ad ollum peim dkvérdunum sem naudsynlegt var ad taka af hans halfu til ad skuldbinda
sig samkvaeemt samningnum og uppfylla akvaedi hans og ad samningurinn sé skuldbindandi
fyrir lantaka ad 6llu leyti.
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(119) Hvorki samningurinn né énnur skjol brjoti i baga vid sampykktir lantaka eda nokkurn
samning sem lantaki hefur pegar gert vid pridja adila, ad lantaki eigi ekki i malaferlum eda
agreiningsmalum sem haft geta haft veruleg ahrif til hins verra a fjarhagsstodu lantaka eda
haefi hans til ad uppfylla skyldur sinar samkvaemt dkveedum samnings eda annarra skjala sem
visad er til i samningnum.

(120) Lantaki hafi 1atid lanveitanda i té allar paer upplysingar sem lantaki veit eda ma vita ad
naudsynlegar eru til ad meta fjarhagsstdédu lantaka, lantaki hafi ekki sett eignir sinar ad vedi
eda lagt @ paer kvadir umfram pad sem kvedid er a um i |l6gum og ad reikningsskil [antaka eru
i samraemi vid 16g um drsreikninga nr. 3/2006, reglugerdir og settar reikningsskilareglur eftir
bvi sem vid a.

Sérstakar skuldbindingar

(121) Samkvaemt samningnum pa skuldbindur lantaki sig til ad hlita akvednum skilmalum uns
[anid er ad fullu greitt og ma par nefna t.d. ad lantaki skuldbindur sig til ad tilkynna l[anveitanda
skriflega pegar i stad og i sidasta lagi innan tveggja daga ef lantaki verdur var vid ad vanefnd
eda tilvik sem telst veruleg vanefnd sé fyrir hendi.

(122) Lantaki skuldbindur sig til pess ad senda lanveitanda endurskodadan darsreikning eigi
sidar en 120 dégum eftir lok reikningsars og 6 manada uppgjor kannad af endurskodenda
lantaka eigi sidar en 90 dégum eftir lok pess timabils. Arsreikningurinn skal endurskodadur og
gerdur i samraemi vid |6g um arsreikninga, reglugerdir og settar reikningsskilareglur eftir pvi
sem vid a.

(123) Lantaki skuldbindur sig til ad hlita dkvednum fjarhagslegum skilyréum og skal
eiginfjarhlutfall ekki vera leegra en [...]%, hlutfalli vaxtaberandi skuldir deilt med EBITDA skal
ekki vera haerra en [...] vegna rekstrardrsins 2022, ekki haerra en [...] vegna rekstrararsins 2023
og ekki vera haerra en [...] vegna rekstrararsins 2024. Vid utreikning a framangreindum
fjarhagslegum skilyrdum skal mida vid rekstrartdlur pann 31. desember, i fyrsta sinn midad vid
rekstrartélur pann 31.12.2022 og i sidasta skipti 31.12.2024.

(124) Sé nidurstada utreikninga ad lantaki standist ekki fjarhagsleg skilyrdi en haegt veeri ad
uppfylla pad med sannanlegum haetti med pvi ad gripa til adgerda, t.d. med haekkun hlutafjar
eda vikjandi Iani, skal lantaki innan 30 daga fra pvi ad sidustu utreikningar leiddu i ljos ad
skilyrdunum veeri ekki fullnaegt hafa gripid til slikra adgerda og synt lanveitanda med
fullnaegjandi haetti fram a ad fjarhagslegu skilyrdin séu pa uppfyllt.

(125) Lantaki skuldbindur sig til ad afhenda lanveitanda Utreikninga a fjarhagslegum skilyrdum
og skal slik yfirlysing stadfest af fjarmalastjora eda framkveemdastjéra l[antaka.

(126) Med samningnum er fylgiskjal merkt Fylgiskjal 1 — fjarhagsleg skilyrdi vid samninginn og
er par upptalning a skilyrdum sem lantaki skuldbindur sig til ad uppfylla t.a.m. ad setja ekki
eignir sinar eda doétturfélaga ad vedi, takmdrkun a s6lu eigna par sem lantaki skuldbindur sig
til ad selja ekki allar eignir sinar eda verulegan hluta peirra eda radstafa peim med 6drum haetti
i andstodu vid hagsmuni lanveitanda.
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(127) Lantaki skuldbindur sig til ad sja til pess ad allir samningar og allar fjarhagslegar
radstafanir sem lantaki gerir skulu gerdar @ armslengdargrundvelli og skulu adilum tengdum
lantaka ekki bjédast nein kjor eda skilmalar sem ekki myndu bjédast 6tengdum pridja adila.
Lantaka ber ad tilkynna lanveitanda um allar verulegar breytingar @ hluthafahép sinum og med
verulegum breytingum er att vid meira en 25% hlutafjar hafa skipt um hendur.

(128) Samkvaemt samningnum er takmorkun @ heimild til sameiningar eda skiptingu i fleiri
félog par sem lantaki skuldbindur sig til ad sja til pess ad sameinast ekki 6dru félagi eda
félogum eda skipta félaginu upp i tvd eda fleiri sjalfstaed hlutafélég nema med sampykki
lanveitanda. Takmorkun er @ heimild til breytinga 4 starfsemi eda tilgangi lantaka par sem
hann skuldbindur sig til ad breyta ekki starfsemi sinni pannig ad porf verdi a breytingum a
tilgangi lantaka i sampykktum.

(129) pad er takmorkun a heimild til greidslu ards par sem lantaki skuldbindur sig til pess ad
greida ekki ut ard til hluthafa nema fyrir liggi skriflegt sampykki lanveitanda. Lantaki
skuldbindur sig til ad eda greida engar greidslur, hvorki afborganir né vexti, af [anum fra
hluthafa/hluth6fum i lantaka nema ad undangengnu skriflegu sampykki lanveitanda, par til
[anid er ad fullu greitt.

(130) Tilkynna skal lanveitanda um fyrirhugada hakkun eda laekkun hlutafjar eigi sidar en
tveimur dégum eftir ad bodad hefur verid til hluthafafundar til pess ad taka fyrir tillogu um
hakkun/leekkun hlutafjar.

(131) Lantaki skuldbindur sig til ad vatryggja med edlilegum haetti helstu eignir sem og til ad
hafa avallt edlilegar tryggingar i rekstri sinum og vidhalda peim vatryggingum a lanstimanum
og skal sja til pess ad hid sama gildi um 6ll dotturféldg sin. Lantaki skuldbindur sig til pess ad
tilkynna lanveitanda um leid og paer adsteedur koma upp ad lantaki eigi, eda kunni ad eiga rétt
a skada- eda tryggingarbétum og aldrei sidar en 5 virkum dogum eftir ad honum vard ljést um
tjonsatburd.

(132) Lantaki skal ekki og skal sja til pess ad enginn videigandi adili muni gripa til nokkurs konar
adgerda, halda eftir neinum upplysingum eda nota beint fjarmuni sem fengnir hafa verid a
grundvelli lansins @ pann hatt ad pad feli i sér brot 4 vidskiptabanni og/eda muni leida til brots
a vidskiptabanni af halfu l[anveitanda.

(133) Lantaki skuldbindur sig til ad abyrgjast ad yfirlysingar sem afhentar eru eda gefnar i
tengslum vid samninginn séu atid réttar a lanstimanum. Lantaki skuldbindur sig til ad radstafa
[aninu i samraemi vid grein 3.4. Kafli 3 i lanssamningi fjallar um Utborgun og tilgang lansins og
i gr.3.4 kemur fram ad [...]

Vanefnd og veruleg vanefnd

(134) Undir lidnum um vanefnd og veruleg vanefnd kemur fram ad med vanefnd er att vid pau
tilvik eda adsteedur sem tilgreind eru i grein 12.2 og med veruleg vanefnd er att vid ef lantaki
radstafar laninu i 68rum tilgangi en tilgreint er i samningnum, ef greidsludrattur varir lengur
en i 14 daga fra gjalddaga telst pad veruleg vanefnd og ef reikningur lantaka sem heimilt er ad
skuldfzera er an innistaedu eda onyttrar yfirdrattarheimildar. Ef lantaki greidir itrekad (prisvar
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sinnum eda oftar) ekki afborganir eda sérhverjar adrar greidslur sem lantaka ber ad standa skil
a samkvaemt samningnum.

(135) Skuld eda skuldbinding lantaka vid modur- eda dotturfélags hans, évidkomandi
samningnum sem nemur haerri fjarhaed en [...] kr. eda jafnvirdi peirrar fjarhaedar i 66rum
gjaldmidli er vanefnd. Ef lantaki brytur gegn akvaedi um sérstakar skuldbindingar og frestur til
urbdta sem par kann ad vera maelt fyrir um er lidinn an pess ad ur honum hafi verid beaett ur
med fullnaegjandi haetti ad mati lanveitanda.

(136) Ef Iantaki radstafar tryggingarbdétum sem eru haerri en [...] kr. dan pess ad fa fyrirfram
sampykki lanveitanda, ef Ilantaki brytur gegn hvers kyns légum, reglum og/eda
stjérnvaldsfyrirmaelum i starfsemi sinni og slikt brot geti haft veruleg fjarhagsleg ahrif a
samstedu lantaka og/eda getu hans til til pess ad uppfylla skyldur sinar samkveemt
samningnum.

(137) Ef lantaki missir starfsleyfi eda annad leyfi, ad hluta til eda 6llu leyti og missir sliks leyfis
getur haft fjarhagsleg ahrif 8 samstaedu lantaka og/eda getu hans til ad uppfylla skyldur sinar
samkvaemt samningnum ad mati lantaka. Komi fram beidni um fjarnam eda kyrrsetningu i
eignum lantaka, komi fram ésk um gjaldprotaskipti, einhver éski eftir greidslustdodvun eda leiti
naudasamninga pa telst pad til verulegrar vanefndar. Einnig ef kemur fram krafa um ad l[antaka
verdi slitid og slikri krofu er ekki afstyrt innan 15 daga fra pvi ad [dntaka var kleift ad afstyra
krofu.

Vanefndarurraedi og gjaldfelling

(138) Samkvaeemt lidnum um vanefndarurrzaedi og gjaldfelling er lanveitanda heimilt ef vanefnd
er til stadar samkvaemt grein 12.1 ad greida ekki Ut lanshluta samkvaemt samningnum og
einnig er honum heimilt ad haekka einhlida vaxtadlag samningsins um allt ad [...] prosentustig
bar til baett er ur vanefndinni.

(139) Komi upp tilvik sem teljast til verulegrar vanefndar samkvaemt grein 12.2 er lanveitanda
heimilt einhlida og fyrirvaralaust og an vidvarana, ad gjaldfella allar eftirstddvar lansins asamt
afolinum voxtum og 60rum greidslum sem lantaka er skylt ad greida samkvaemt samningnum.

(140) pegar lanid er gjaldfellt samkvaemt framansdgdu er lanveitanda heimilt, an frekari
fyrirvara, ad leita fullnustu fyrir kréfum sinum i peim tryggingum sem lantaki hefur sett
lanveitanda til tryggingar greidslu a laninu.

Tilkynningar, dgildi ad hluta, skuldajéfnudur og adilaskipti

(141) Tilkynningar ma senda med tolvupodsti, 6drum varanlegum midli eda med almennum
posti enda er pad & abyrgd sendanda ad slikar tilkynningar komist til vidtakanda. Ef a
einhverjum timapunkti eitthvad akvaedi samningsins er eda verdur 6l6gmaett, ogilt eda ekki er
haegt ad framfylgja pvi ad einhverju leyti skal pad ekki hafa i fér med sér égildi vidkomandi
fjarmognunarskjals i heild sinni heldur skal litid svo @ ad adilar hafa skipt pvi akveedi ut fyrir
annad akvaedi.
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(142) Lanveitanda er heimilt ad skuldajafna sérhverri gjaldfallinni kréfu sinni @ hendur lantaka
samkvaemt samningnum gegn sérhverri gjaldfallinni krofu sem lantaki @ @ hendur lantaka.
Lantaki sampykkir ad lanveitanda er heimilt ad framselja 6ll sin réttindi og skyldur samkvaemt
samningnum til annarra eftirlitskyldra fjarmalafyrirtaekja & Islandi, lifeyrissjda og Sedlabanka
islands.

Onnur dkveaedi

(143) Til vidbdtar dkveedum samningsins gilda um l6gskipti adilanna almennu
vidskiptaskilmalarnir, eins og peir eru @ hverjum tima, sem [antaki hefur kynnt sér. Ad pvi leyti
sem oOsamraemi er milli dkveeda samningsins og framangreindra skilmala skulu akvaedi
samningsins ganga framar. Efni samningsins skal vera trunadarmal milli adilanna og skal
lantaka ekki heimilt ad dreifa honum eda greina fra efni hans an skriflegs sampykkis
l[dnveitanda til annarra adila, ad undanskildum stjérnendum Ildntaka, starfsmdénnum,
l6gmonnum eda endurskodendum lantaka eda annarra radgjafa l[antaka, eda ef 16g kveda a
um afhendingu samningsins, en i pvi tilviki skal Iantaki tafarlaust gera lanveitanda vidvart.

(144) Samningurinn skal luta islenskum I6gum og risi agreiningur um réttindi og skyldur adila
samkvaemt eda i tengslum vid samninginn ma reka mal vegna hans fyrir Héradsdém
Reykjavikur.

2.3.5.3.3 Lanssamningar vid [...]

(145) Ljésleidarinn skrifar undir tvo lanssamninga vid [...] 8 arinu 2023 i [...] manudi og er annar
beirra ad fjarhaed [...] kr., en hinn ad fjarhaed [...] kr. og eru peir badir verdtryggdir.

Ldnsfjarhaed, utborgun Idnsins og endurgreidsla

(146) Lan ad fjarhaed [...] kr. kemur til greidslu i tveimur greidslum og er fyrri l[dnshluti ad
fjarhaed [...] kr. og sa sidari ad fjarhaed [...] kr. og eru peir lausir til dtborgunar a timabilinu [...]
og [...]. Tilgangur lansins er endurfjdarmognun nudverandi ldna hja lanveitanda, samkvamt
[dnssamningi ad hofudstolsfjarhaed [...] kr., dags. [...].

(147) Lanid skal greitt a [...] drum fra utborgun fyrri lanshluta med [...] greidslum og er
l[ansfjarhaedin bundin visitolu neysluverds til verdtryggingar.

(148) Lan ad fjarhaed [...] kr. kemur til Utborgunar i einni greidslu og er tilgangur lansins m.a.
ad endurfjarmagna nudverandi |an lantaka hja lanveitanda, samkvaemt lanssamningi ad
hofudstélsfjarhaed [...] kr., dags. [...].

(149) Lanid skal greitt & [...] &rum med [...] greidslum og er lansfjarhaedin bundin visitélu
neysluverds til verdtryggingar.

Vextir

(150) Vextir af lani ad fjarhaed [...] kr. ber lantaka ad greida [...] vexti [...] eins og peir eru
akvednir af ldnveitanda & hverjum tima ad fradregnu [...]% vaxtaalagi, ni samtals [...]%. Vid
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framlengingu samnings pessa skv. gr. 4.1 er lanveitanda heimilt ad endurskoda vaxtadlag
samkvaemt gr. 3.1 til haekkunar eda leekkunar.

(151) Vextir af 1ani ad fjarhaed [...] kr. ber lantaka ad greida [...] vexti sem skulu nema [...]% a
arsgrundvelli, sbr. pé grein 3.6.

(152) [ grein 3.6 i lansamningi kemur fram ad hafi ekki verid lokid vid hlutafjaraukningu i
lantaka, par sem lantaka hafa verid lagdar til ad lagmarki [...] kr. i nytt hlutafé fyrir [...], skal
lanveitanda heimilt, med tilkynningu til Iantaka, ad [...] eins og peir eru dkvednir af lanveitanda
a hverjum tima ad vidbeetti vaxtadlagi, sem lanveitandi akvedur i samraemi vid
markadsadstaedur og sambezerileg lan @ peim timapunkti.

(153) Adrir skilmalar i lanssamningum Ljdsleidarans vid [...] 4 4rinu 2023 eru samhljéma og pvi
a eftirfarandi texti vid bada lanssamningana.

(154) Adur en ad lokagjalddaga lansins kemur er ldntaka heimilt ad dska eftir ad fa eftirstédvar
lansins framlengdar til [...] manada og er framlenging avallt had sampykki lanveitanda auk pess
sem akvedin skilyrdi purfa ad vera uppfyllt. T.d. parf lantaki ad 6ska eftir framlengingu med 30
daga fyrirvara, 1anid parf ad vera i skilum og hafi ekki farid i I6gfreedilega innheimtu 3
samningstimanum, engin atvik hafa komid fram vardandi uppségn samningsins og ad
samkomulag hafi nddst um vaxtakjor og adra skilmala vid framlengingu.

Sérstakar skuldbindingar

Upplysingagjof

(155) Samkveemt lanssamningunum skuldbindur lantaki sig til ad birta arsreikning félagsins
opinberlega i samraemi vid reglur kauphallar fyrir atgefendur skuldabréfa og reglugerd nr.
1267/2021 eda hann afhentur lanveitanda innan fjogurra manada fra lokum arsuppgjors. Ad
afhenda lanveitanda, samkvaemt beidni hans fjarhagsupplysingar og goégn sem lanveitandi
telur med sanngirni naudsynlegar til ad geta metid greidslugetu lantaka og til ad geta uppfyllt
skyldur sinar skv. gildandi [6gum um adgerdir til peningapvaetti og fjarmdgnun hrydjuverka.
Lantaka ber samkvaeemt samningnum ad tilkynna lanveitanda allar breytingar & hluthafahdpi
lantaka séu paer umfram 25% af utgefnu hlutafé [antaka.

Umsysla eigna og fjdrfestingar

(156) Lantaki skuldbindur sig til ad sameinast ekki 6dru félagi, ad stofna détturfélag og leggja
bvi til eignir umfram 15% af heildareignum lantaka samkvaemt endurskodudum arsreikningi
eda skipta félaginu upp i tvo eda fleiri sjalfsteed félég nema ad fyrirfram fengnu sampykki
lanveitanda. Ad breyta ekki starfsemi sinni pannig ad grundvallarbreyting verdi a starfsemi
lantaka, ad selja ekki allar eignir sinar eda verulegan hluta peirra an sampykkis lanveitanda.

Ldnveitingar, lantékur og breytingar @ figrmdgnun

(157) Lantaki skuldbindur sig m.a. til ad greida ekki ut ard til hluthafa, kaupa ekki eigin hluti,
laekka ekki hlutafé nema ad skriflegu sampykki lanveitanda. Einnig skuldbindur [antaki sig til
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ad taka ekki frekari Ian eda setja eignir sinar ad vedi eda stofna til abyrgda eda annarra
fjdrhagslegra skuldbindinga nema ad fengnu fyrirfram sampykki lanveitanda.

Annad

(158) Lantaki skuldbindur sig til ad radstafa [...]% af hverri hlutafjdraukningu hja lantaka upp
ad allt ad [...] kr. inn @ hofudstdl lansins innan 14 daga fra pvi ad hlutafé er innborgad til
lantaka.

Fjarhagsleg skilyrdi

(159) [ lanssamningi Ljésleidarans vid [...] undir lidnum fjarhagslegar skuldbindingar
skuldbindur lantaki sig til ad halda akvednum fjarhagssteerdum i samraemi vid dkvedin
lagmork. Pannig skal bokfeaert eiginfjarhlutfall lantaka avallt vera ad lagmarki [...]% a
lanstimanum og vaxtapekja EBITDA (hagnadur fyrir vexti, skatta og afskriftir) undangenginna
12 mdnada skal vera haerra en [...] sinnum greiddir vextir ad teknu tilliti til ver6bdta hverju
sinni.

(160) Utreikningur a fjarhagslegum skilyrdum skal reiknast 4 6 manada fresti og skal fara eftir
endurskodudum arsreikningi og 6 manada milliuppgjori lantaka og skuldbindur lantaki sig til
ad afhenda lanveitanda utreikninga 4 ofangreindum fjarhagslegum skilyrdum. Skulu slikir
utreikningar stadfestir af fjarmadlastjéra eda forstjora lantaka sem og af loggiltum
endurskodenda lantaka en allir slikir utreikningar eru pé hadir endanlegu skriflegu sampykki
l[anveitanda.

Uppségn ldnssamnings

(161) Vio akvedin skilyrdi er lanveitanda heimilt ad segja 6llu laninu upp einhlida, fyrirvaralaust
og an advorunar eda sérstakrar uppsagnar og fella 1anid samkveemt lanssamningnum i
gjalddaga vid akvedin skilyrdi, t.d. ef vanskil a greidslu afborgana, vaxta eda verdbodta hafa
varad [...] eda lengur. Ef einhverjar upplysingar lantaka sem snerta efni lanssamningsins eda
atridi honum tengd reynast rangar eda villandi.

(162) Ef arsreikningur l[antaka eda 6 manada milliuppgjor er aritad med fyrirvara af 16ggiltum
endurskodanda og slikur fyrirvari vardar rekstrarhezefi [dntaka eda er til pess fallinn, ad aliti
lanveitanda, ad hafa ahrif 8 moguleika lantaka til ad endurgreida lanid.

(163) Ef breyting verdur & endanlegum eigendum lantaka fra pvi sem er vid undirritun
samnings pessa umfram 25% af utgefnu hlutafé lantaka, an skriflegs sampykkis lanveitanda.
pratt fyrir framangreint skal ein breyting a lanstimanum a hluthafahépi lantaka, hlutafjareign
einstakra hluthafa eda endanlegum eigendum i l[antaka, fra pvi sem er vid undirritun samnings
bessa, um allt ad 33% af utgefnu hlutafé i lantaka, heimil an sampykkis lanveitanda.

(164) Onnur &kvaedi i ldnssamningi Ljésleidarans vid [...] svo sem kostnadur lantaka,

tilkynningar milli adila samningsins, fyrirvari vegna endurfjarmognunar, évidradanleg atvik,
fyrirvari um nytingu réttar samkvaemt samningi, skilyrdi fyrir atborgun, heimild til ad selja
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hlutdeild i [anssamningi, 16g og varnarping og 6énnur dkvaedi eru almenns edlis og pvi ekki
asteeda til ad fjalla sérstaklega um pau.

2.3.6 Breytingar a skilmalum vegna eldri lanasamninga

(165) FST 6skadi eftir skilmalabreytingum & lanssamningum Ljésleidarans ef um slikt veeri ad
reeda og med svari félagsins fylgdi afrit af peim skilmalabreytingum sem gerdar voru a arunum
2021 til arsins 2023 og eru paer skv. eftirfarandi.

[...]
Samningsnumer [...]

(166) Ljosleidarinn éskar eftir undanpagu fra sérstokum skuldbindingum um takmorkun &
heimild til frekari skuldsetningu sbr. ldnssamning vid [...] um lan ad fjarhad [...] kr., dags. [...].
Lanveitandi sampykkir beidni lantaka um frekari skuldsetningu i samraemi vid eftirfarandi:
Tekin ny [an [...] fjdrhaed [...] kr., [...] fjdrhaed [...] kr., [...] fjdrhaed [...] kr., [...] fjarhaed [...] kr.,
[...] fjdrhaed [...] kr. og arid [...] fjarhad [...] kr.

(167) Lanveitandi mun pvi ekki krefjast gjaldfellingar eda gripa til annarra samningsbundinna
vanefndarurraeda vegna pessara skuldsetningar. Poknun fyrir framangreinda undanpagu er
[...] kr.

Samningsnumer [...]

(168) Ljosleidarinn og [...] gera med sér breytingu a skilmalum i lanssamningi dags. [...] um lan
ad fjarhaed [...] kr. par sem hamarksfjarhaed er skilgreind a eftirfarandi hatt i gr. 2.1 i
samningnum. Med hamarksfjarhaed er att vid [...] kr. fra undirritun til [...], [...] kr. fra [...] til [...]
og[...] kr. fra [...].

(169) Undir lidnum sérstakar skuldbindingar um fjarhagsleg skilyrdi verdur breytt pannig ad
hlutfallid vaxtaberandi skuldir deilt med EBITDA skuli vera i samraemi vid eftirfarandi: vegna
rekstrardrsins [...] ekki haerra en [...], vegna rekstrardrsins [...] ekki hzerra en [...] og vegna
rekstrardrsins [...] ekki haerra en [...].

[...]
Numer ldns [...]

(170) Med lanssamningi nr. [...] gerdu lantaki og lanveitandi med sér samning um lan ad
fjdrhaed [...] kr. dags. [...] og eru adilar nu asattir um ad gera breytingu a lanssamningnum par
sem lantaka er heimilt ad taka lan @ arunum [...] og [...] samtals ad fjdrhaed allt ad [...] kr. Einnig
er gerd breyting 4 gr. 9.1 sem skal framvegis vera svohljédandi ,Ef eiginfjarhlutfall lantaka fer
undir [...]% samkvaemt endurskodudum arsreikningi eda arshlutareikningi“, ad 6dru leyti helst
l[anssamningurinn ébreyttur.

Numer ldns [...]

(171) Med lanssamningi nr. [...] gerdu lantaki og lanveitandi med sér samning um lan ad
fjarhaed [...] kr. dags. [...] og eru adilar nu dsattir um ad gera breytingu a lanssamningnum par
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sem lantaka er heimilt ad taka lan a arunum [...] og [...] samtals ad fjarhaed allt ad [...] kr. Einnig
er gerd breyting 4 gr. 9.1 sem skal framvegis vera svohljédandi ,Ef eiginfjarhlutfall lantaka fer
undir [...]% samkvaemt endurskodudum arsreikningi eda arshlutareikningi“, ad 6dru leyti helst
l[anssamningurinn dbreyttur.

Numer ldns [...]

(172) Med lanssamningi nr. [...] gerdu lantaki og lanveitandi med sér samning um |an ad
fjarhaed [...] kr. dags. [...] og eru adilar nu asattir um ad gera breytingu a lanssamningnum par
sem vaxtaalag i [dnssamningnum skal verda [...]% frd og med [...]. Ldntaka er heimilt ad taka
ldan 4 arunum [...] og [...] samtals ad fjarhaed allt ad [...] kr. Einnig er gerd breyting d gr. 9.1 sem
skal framvegis vera svohljédandi ,Ef eiginfjarhlutfall lantaka fer undir [...]% samkvaemt
endurskodudum arsreikningi eda arshlutareikningi®, ad 60ru leyti helst lanssamningurinn
Obreyttur.

Numer ldns [...]

(173) Med lanssamningi nr. [...] gerdu lantaki og lanveitandi med sér samning um |an ad
fjarhaed [...] kr. dags. [...] og eru adilar nu asattir um ad gera breytingu a lanssamningnum par
sem vaxtaalag i [dnssamningnum skal verda [...]% frd og med [...]. Ldntaka er heimilt ad taka
l[dan 4 arunum [...] og [...] samtals ad fjarhaed allt ad [...] kr. Einnig er gerd breyting d gr. 9.1 sem
skal framvegis vera svohljédandi ,Ef eiginfjarhlutfall lantaka fer undir [...]% samkvaemt
endurskodudum arsreikningi eda arshlutareikningi®, ad 6dru leyti helst lanssamningurinn
Obreyttur.

Skuldabréfaflokkur GR 010641

(174) pridjudaginn [...] var haldinn krofufundur vegna skuldabréfaflokksins GR010641 sem
gefinn er Ut af Gagnaveitu Reykjavikur ehf., kt. 6911206-3780, nu Ljosleidarinn ehf. Fundinn
sottu fulltrdar kréfuhafa sem fara med atkveedisrétt a fundinum og voru maettir fulltrdar sem
fara alls med [...]% atkvaedisrétt en samkvaemt skuldabréfaflokknum par sem fjallad er um
skilmalabreytingar telst skilmalabreyting sampykkt hafi 66,67% peirra skuldabréfaeigenda
sem til fundarins maeta veitt sampykki sitt.

(175) Lagdar voru fram 3 tillégur & fundinum og samkvaemt tillégu nr. 1 var nafni félagsins
breytt i Ljésleidarinn ehf. asamt breytingu a audkenni skuldabréfsins i LL 010641 GB i stad GR
010641 og einnig var FISIN Kéda breytt. Tillaga nr. 2 var til ad breyta tilgangi utgafu til
samraemis vid greena umgjord Orkuveitu Reykjavikur sef., modurfélags Ljoésleidarans ehf.
Tillaga nr. 3 var um breytingu a sérstokum skilmalum skuldabréfsins um sérstok skilyrdi um
nytingu fjarmagns til samraemis vid greena umgjord Orkuveitu Reykjavikur sef. modurfélags
Ljésleidarans ehf.

(176) par sem tillogur um breytingar & skilmalum skuldabréfaflokks voru sampykktar af 6llum
fulltrdum krofuhafa sem til fundarins meettu, sem fara med yfir [...]1% fjadrheedar
skuldabréfaflokksins lysti fundarstjori tillégurnar sampykktar.
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2.3.7 Virdisryrnunarprof Ljosleidarans

(177) Samkveemt virdisryrnunarprofi Ljdsleidarans framkvaemir félagid virdisryrnunarprof
arlega i lok 3ja arsfjordungs sbr. 1AS 36.96. Bokfaert virdi varanlegra rekstrarfjarmuna i lok 3ja
arsfjéroungs nemur kr. [...] kr. og eru leigueignir ekki teknar med i eignarmati par sem
kostnadur vid leigugreidslur er inni i rekstrarkostnadi i dzetlun.

Forsendur

(178) | forsendum kemur fram ad stjérn Ljésleidarans sampykkti 5 ara fjarhagsspa félagsins &
fundi sinum pann 22. september 2023 og er fjarhagsspain gerd i likani sem er skipt i 3
timaskeid, 5 dra daetlun, spa sem naer Ut [...] par sem verid er ad horfa til hagraedingar af
adgerdum sem unnin eru & timabili 5 dra spar og ad lokum spa sem neer ut [...].
Verdlagsforsendur eru midadar vid pjédhagsspa Hagstofu Islands fra juni 2023 par sem gert er
rad fyrir 4,9% verdlagshakkun a arinu 2024. Eftir pad er gert rad fyrir fostu verdlagi og einnig
er gert rad fyrir ad byggingarvisitala haekki um 5,9%.

Rekstur og fjdrfesting

(179) Samkvaemt Ljosleidaranum byggir virdisryrnunarpréfid 4 dzetlun 2024, rauntdlum
januar-september 2023 asamt Utkomuspa oktdber- desember 2023. [...].

Verdbreytingar, rekstrarkostnadur, endurnyjun og afskriftir
(180) [...].

(181) Samkveemt fjarhagsspanni mun rekstrarkostnadur haldast tiltolulega stodugur & naestu
arum [...].

(182) Afskriftir samkveemt skattalegri adferd er 3% 4 ljosleidarakerfi og 20% & netbunadi.
Nidurstada virdisryrnunarprofs

(183) I nidurstédu virdisryrnunarpréfs Lidsleidarans kemur fram ad sjédflaedid sé navirt til 30.
september 2023 og borid saman vid bokfeert virdi fastafjdarmuna. Midad vid 5 ara aaetlun, p.e.
timabilid 1. oktober 2023 til loka ars 2028, sem er i samraemi vid pad fjarhagsazetlunartimabil
sem sampykkt er af stjorn Ljosleidarans er nidurstadan su ad heildarvirdi nemur [...] kr,,
bokfaert virdi eignanna er sem fyrr [...] millj. kr. og nemur umframnafnvirdi pvi [...] kr.

2.3.8 Pjonustusamningur milli Ljdsleidarans og Orkuveitu Reykjavikur

(184) Ljosleidarinn undirritar pjonustusamning vid Orkuveitu Reykjavikur pann 14. juni 2021
og i samningnum kemur fram ad markmid hans er ad byggja upp traust vidskiptasamband og
skilvirkt pjénustuferli badum adilum til hagsbota. Verksali (Orkuveita Reykjavikur) hefur pad
meginverkefni samkveemt samningnum ad vera i forystu i malaflokknum, sinna véktun dsamt
ad veita verkkaupa (Ljésleidarinn) almenna sérfraedipjonustu eins og nanar er kvedid a8 um i
vidaukum vid samninginn. Verksali veitir pjénustuna og er fyrsti viokomustadur verkkaupa og
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getur verksali leitad til ytri adila ef pess gerist porf og verkkaupi skal upplysa verksala ef leitad
er til pridja adila.

(185) Samningurinn tekur til kaupa verkkaupa 4 eftirfarandi pjonustupattum af verksala sem
eru nanar tilgreindir i vidaukum vid samninginn. Fram kemur ad samningur um hvern
malaflokk er pripaettur og skiptist hann i:

e Forystuhlutverk - Framsyn forysta. Forystuhlutverk Orkuveitu Reykjavikur felur i sér
ad leida stefnumotun vidkomandi malaflokks asamt pvi ad hafa forystu um pad verklag
sem unnid er eftir vid pjonustuveitingu.

e Dbjénusta — Virdi skapandi pjonusta. | pessum kafla er skilgreint hvada pjénustu
verksali veitir verkkaupa og eru petta verk og verkefni sem eru unnin beint fyrir
verkkaupa.

e Voktun — Abyrg voktun. Voktun verksala felur i sér ad vakta pau markmid og
maelikvarda sem verkkaupi og verksali hafa sammalst um og annad sem getur haft
ahrif 4 drangur.

(186) I pridju gr. samningsins sem fjallar um pjénustugjéld og reikninga kemur fram ad peer
fjarhaedir pjonustugjalda fyrir einstaka pjonustupeetti koma fram i sérstokum vidaukum vid
samninginn og ad greitt sé fyrir pjonustu sem keypt er samkvaemt gjaldskra i viokomandi
malaflokki. Heildarfjarhaed pjonustu sem verksali veitir og greitt er fyrir samkvaemt timagjaldi,
sem og utlagdur kostnadur sem greiddur skal af verkkaupa skal datlud fyrir naesta ar og ef
bjénusta fellur utan peirra daetlunar skal verksali upplysa verkkaupa eins fljétt og audid er um
ba vinnu hverju sinni sem unnin er samkvaemt timagjaldi sem og utlagdan kostnad.

(187) Verksala skal, eigi sidar en 10. hvers mdnadar, senda verkkaupa reikninga vegna peirra
bjénustugjalda lidins manadar og skal verkkaupa veittur 30 daga greidslufrestur fra atgafudegi
reiknings. Ad lokum kemur fram ad reikningar skulu syna sundurlidun pjonustu a pjénustulidi
eins og samkvaemt lysingu 4 pjonustupattum i vidaukum.

(188) Vardandi gildistima og uppsagnardkvaedi pa kemur fram ad samningurinn tekur gildi
bann 1. jantar 2021 og kemur i stad allra fyrri pjonustusamninga sému adila sem falla par med
ar gildi. Samningurinn hefur ekki tilgreindan gildistima en er uppsegjanlegur fyrir lok oktéber
ar hvert og tekur uppsognin pa gildi um naestu aramot par a eftir.

(189) Undir kaflanum um vanefndir kemur fram ad telji samningsadili ad gagnadili hafi brotid
gegn akvaedum samnings pessa ber honum ad tilkynna pad skriflega inna sj6 daga eftir ad
honum vard kunnugt um vanefnd. Hvor adili um sig er heimilt ad rifta samningnum pegar i
stad, i heild eda ad hluta ef verulega skortir @ ad gagnadili standi vid skuldbindingar sinar
samkvamt samningnum og ef réttmaet dstaeda er til ad draga ur gjaldfaerni gagnadila i efa t.d.
eftir ad hann faer heimild til greidslustédvunar, leitar naudasamninga, 6skad er eftir
gjaldprotaskiptum a bui hans eda fjarnam i eignum hans an arangurs.

(190) Um gadi pjonustu kemur fram ad verksali muni veita faglega, hlutlaega, skilvirka og
nakvaema pjonustu med peirri sérpekkingu sem er fyrir hendi, byggja skal a sérpekkingu sem
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starfsfolk verksala hefur aflad sér med menntun og reynslu sinni. Verksali skal @ hverjum tima
hafa starfsfolk med naega haefni og pekkingu til ad sinna verkefnum tengdum starfsemi
verkkaupa, sem skilgreind eru i vidaukum vid samninginn.

(191) Starfsfolk verksala ber ad gaeta pagmaelsku um allar paer upplysingar sem peir kunna ad
fa vitneskju um i starfi sinu fyrir verkkaupa par sem verkkaupi er i samkeppnisstarfsemi og
bagnarskylda helst pott ad starfsmenn [ati af stérfum eda flytja sig milli starfa.

(192) Riki agreiningur vardandi framkveemd samnings pessa skulu samningsadilar leitast vid
ad na samkomulagi og ef ekki naest ad leysa ur agreiningsmalum skal mal rekid fyrir
Héradsddmi Reykjavikur.

(193) Vidaukar vid samninginn eru 11 talsins og eru peir eftirfarandi:
e Vidaukasamningur —Ljosleidarinn og Fjarstyring og greiningar
e Vidaukasamningur —Ljosleidarinn og Gaeda- og upplysingastjérnun
e Vidaukasamningur — Ljosleidarinn og Innkaupapjonusta
e Vidaukasamningur —Ljosleidarinn og Logfraedipjonusta
e Vidaukasamningur — Ljésleidarinn og Mannaudur og menning
e Vidaukasamningur —Ljosleidarinn og Reikningshald
e Vidaukasamningur — Ljosleidarinn og Samskipti og samfélag
e Vidaukasamningur —Ljosleidarinn og Umhverfismal
e Vidaukasamningur — Ljosleidarinn og Upplysingataekni
e Vidaukasamningur —Ljosleidarinn og Pjonusta
e Vidaukasamningur — Ljésleidarinn og Oryggi og heilsa

(194) Vié pjonustusamning milli Ljosleidarans og Orkuveitu Reykjavikur eru gerdir 11
vidaukasamningar samanber sem kemur fram hér ad ofan og eftirfarandi er samantekt a pvi
helsta sem kemur fram i hverjum vidaukasamningi milli adila.

Fjdrstyring og greiningar
(195) Ppessi vidaukasamningur er vid pjénustusamning & milli Fjarstyringar og greininga og
Fjarmala sameiginlegt hja Fjarmalum Orkuveitu Reykjavikur og Ljésleidarans. [ samningnum er

skilgreint samningssamband kaupanda og seljanda og er tilgangur samnings ad tryggja,
skyrleika, skilvirkni, abyrgd og gagnkvaeman avinning fyrir bada hlutadeigandi adila.
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(196) Fjarstyringar og greininga og Fjarmala sameiginlegt fara fyrir samstaedunni i
fjarmalastjérnun, voktun fjarhagsstédu og setja stefnur Orkuveitu Reykjavikur i pessum
malaflokki. Fjarstyringar og greininga og Fjarmala sameiginlegt stydur fjarmalastjora
Ljésleidarans sem ber abyrgd a fjarmalum félagsins og hefur tengilidur Fjarstyringar og
greininga og Fjarmala sameiginlegt yfirsyn yfir fjarmalatengd verkefni fyrir Ljosleidarann og
nytur studnings annarra sérfraedinga Fjarstyringar og greininga og Fjarmala sameiginlegt.
Fjarstyringar og greininga og Fjarmala sameiginlegt eiga og reka mikilveeg grunnkerfi
samstaedunnar er tengjast fjarmalum svo sem aaetlunarkerfid [...], fjarstyringarkerfid Integrity,
rekstrarskyrslur i Excel o.fl.

(197) Fjarstyringar og greininga og Fjarmala sameiginlegt veitir adgang ad kerfum, pjénustu og
radgjof og ymsa adstod sem er Ljosleidaranum naudsynleg til ad sinna skyldum sinum
samkvaemt l6gum og reglum og kréfum sem Orkuveita Reykjavikur setur. Fram kemur ad fyrir
utan samskipti i daglegum rekstri skulu samningsadilar halda fundi med reglulegum haetti,
bjénustukort einu sinni 4 ari, arleg ryni @ stefnum og rynifundur Fjarmdla Orkuveitu
Reykjavikur og Ljosleidarans fjérum sinnum a ari.

(198) Vardandi poknun Fjarstyringar og greininga kemur fram ad hun skuli vera sanngjorn
midad vid raunverulegan kostnad vid pjonustuna og hafa skal i heidri armslengdarregluna til
ad raska ekki samkeppni eda pjénusta annarra dotturfélaga sé nidurgreidd. Poknun fyrir
bjénustu byggir @ hlutfallslegu umfangi pjonustu Fjarstyringar og greininga og Fjarmala
sameiginlegt fyrir Ljésleidarann i heildar umfangi arlegri starfsemi Fjarstyringar og greininga
og Fjarmadla sameiginlegt asamt umfangi 4 heildareignum, veltu og skuldbindingum i hlutfalli
af samstaedu Orkuveitu Reykjavikur.

Innkaupapjonusta

(199) bessi vidaukasamningur vid pjonustusamning er & milli Innkaupa og Ljésleidarans og ber
forstédumadur Innkaupa abyrgd & malaflokknum eins og kemur fram i umfangi samningsins. |
samningnum kemur fram ad Innkaup starfi eftir Innkaupareglum og innkaupaferli verkkaupa.
Vid samningsgerd skuli leitast vid ad nota stadlada samninga sem gefnir eru at i
rekstrarhandbdk og eru i gildi hverju sinni.

(200) pjonustustjori verksala ber dbyrgd a pjonustu vid verkkaupa og vorustjori verksala ber
abyrgd a viokomandi voéruflokkum, p.m.t. birgdum, veltuhrada og taeknilegri radgjof. Vardandi
umsyslu med utbodum, verdfyrirspurnum, samningsgerd og almenn logfraedileg radgjof
vardandi innkaupamalefni en i pvi felst m.a.:

e Dbjonusta vid framkvaeemd utboda og verdfyrirspurna og samningsgerdar i kjolfarid

e Dbjonusta vid adra samningsgerd vegna innkaupa og pjonustukaupa

e RAadgjof vegna agreiningsmala sem kunna ad koma upp 4 samningstima

e Umsysla med nidurfellingu a verktryggingum

(201) pjonusta & svidi innkaupa og birgdastyringar en medal verkpatta vegna umsyslu med
innkaupum og birgdahaldi eru:
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e Innkaup, birgdastyring, innflutningur og tollafgreidsla @ vorum og sérhaefdri pjonustu
e Samskipti og samningsgerd vio birgja tengda birgdastyringu
e Salalausafjarmuna

(202) pjonustugjold verksala samkveemt samningnum felast almennt i ad maeta
rekstrarkostnadi verksala s.s. launakostnadi, geymslu og fjarmagnskostnadi, birgdadhaettu,
flutningi, tollum og utbodskostnadi. Verkkaupi greidir verksala fyrir pjonustuna i formi
alagningar a vorukaup fra verksala skv. innkaupagjaldskra verksala.

(203) | samningnum er yfirlit yfirinnkaupagjaldskra verksala og er par m.a. yfirlit yfir dlagningu
vegna vara a voruhoételi, afgreidslugjald og fjdrmagns- og geymslukostnadur dsamt gjaldskra
vegna vara sem eru ekki a voruhételi. Gjaldskra vegna utboda og verdfyrirspurna fyrir formleg
Utbod, smautbod, utbod innanlands eda Utbod innan Evrépska efnahagssvaedisins.

(204) A8 lokum kemur fram ad fulltrdar adila skulu funda a.m.k. manadarlega med hverjum
midli og fara yfir mal @ bord vid birgdastédu mikilveegustu vara, stodu pantana, mat a
efnisporf, stodu verkefna og daetlud utbod og dnnur tilfallandi mal.

Légfraedipjonusta

(205) pessi vidaukasamningur vid pjonustusamning er a milli Orkuveitu Reykjavikur og
Ljésleidarans er fjallad um logfraedipjonustu sem verksali veitir verkkaupa og lytur
l6gfraedipjonusta Orkuveitu Reykjavikur ad pvi ad starfsemi Ljésleidarans sé i samraemi vid
gildandi 16g, reglur og gdda stjéornhaetti 4 hverjum tima.

(206) | samningnum undir kaflanum pjénusta og radgjof kemur fram ad ldgfraedipjonusta
Orkuveitu Reykjavikur veitir alla almenna logfraedipjonustu, p.m.t. gerd, yfirlestur og ryni
samninga og annarra skjala. Einnig logfraedilega radgjof um hvadeina er vardar verkefni
Ljésleidarans og vardar lagaleg malefni. Pa sinnir einingin regluvorslu, persénuvernd, radgjof i
vatryggingarmalum, og er i fyrirsvari og samskiptum vid stjérnvold, Alpingi, eftirlitsadila og
adra hagsmunaadila. Eftir atvikum sér einingin um fyrirsvar i ddmsmalum og malflutning en
leitar eftir atvikum til utanadkomandi légmanna um radgjof ef ekki er til stadar
sérfraedipekking eda svigrdm innan teymisins til ad sinna umbednu verkefni.

(207) Ad lokum kemur fram vardandi pjénustugjold ad Ljésleidarinn greidi l6gfreedimalum
fyrir alla pjénustu fasta poknun samkvaemt gjaldskra og byggir fjarhaed samningsins a kostnadi
verksala vid rekstur [6gfraedipjonustu. Verkkaupi greidir hlutfall af kostnadi einingarinnar sem
byggir & veltu starfspatta.

Mannaudur og menning

(208) bessi vidaukasamningur vid pjénustusamning er a milli Mannauds og menningar og
Ljésleidarans og ber framkvaemdastyra Mannauds og menningar abyrgd a malaflokknum.
Mannaudur og menning hefur pad hlutverk samkvamt samningnum ad veita faglega forystu
a svidi mannaudsmala og stydja stjérnendur til pess ad virkja til fulls pa moguleika sem i
starfsfolki byr.
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(209) Undir pjonusta og radgjof kemur fram ad Mannaudur og menning ber abyrgd 4 og hefur
umsjon med mannaudsmalum og starfsumhverfi Orkuveitu Reykjavikur samstadunnar. Svidid
hefur umsjon med rddningum, heaefnistjornun og starfspréun starfsfélks. pd hefur svidid
umsjon med launavinnslu og 66rum malum tengdum launum og kjaramalum starfsfélks.

(210) pjonusta a svidi mannaudsmala felur i sér kjara- og launamal fyrir samstaedu Orkuveitu
Reykjavikur, mannaudsradgjof, fraedslumal, jafnréttismal. Pjonusta a svidi adbunadar er
bjonustubord sem tekur vid 6llum beidnum starfsfdlks er vardar mannaudsmal og adbunagd,
teeknipjonusta t.d. er vardar hugbunad og vélbunad, matstofa sem framreidir hadegisverd a
helstu starfsstodvum Orkuveitu Reykjavikur asamt kaffipjonustu, reesting, fasteignaumsjon,
bilamal og |6dir og lendur.

(211) Ad lokum kemur fram vardandi gjaldskrda ad han fari eftir starfsmannafjolda
fyrirtaekisins, nema annad sé tilgreint.

Reikningshald

(212) pessi vidaukasamningur vid pjonustusamning er 4 milli Fjarmala Orkuveitu Reykjavikur
— Reikningshalds og Ljésleidarans og samkvaemt samningnum mun Reikningshald annast
bokhald, verkbokhald, greidslur og uppgjor fyrir Ljdsleidarann. Reikningshald Orkuveitu
Reykjavikur skipuleggur adgang ad kerfum, pjénustu, radgjof og ymsa adra adstod sem er
Ljésleidaranum naudsynleg til ad sinna skyldum sinum samkvaemt [6gum og reglum og krofum
sem Orkuveita Reykjavikur setur.

(213) A3 lokum kemur fram vardandi pdknun ad hdn skuli vera sanngjorn midad vid
raunverulegan kostnad vid pjonustuna eins og unnt er. Hafa skuli i heidri armslengdarregluna
til ad raska ekki samkeppni eda ad pjonusta annarra dotturfélaga sé nidurgreidd. Poknunin er
byggd a faerslufjélda og mati @ umfangi vinnu reikningshalds fyrir Ljosleidarann.

Samskipti og samfélag

(214) pessi vidaukasamningur vid pjénustusamning er a milli Samskipta og samfélags og
Liésleidarans og ber forstddumadur Samskipta og samfélags abyrgd & malaflokknum. |
samningnum kemur fram ad Samskipti og samfélag veitir pjonustu a svidi imyndar- markads-
og samskiptamala og er verkkaupa til radgjafar um samskiptapaetti annarrar stefnumotunar
verkkaupa.

(215) pjonusta & svidi markadsmala er t.d. ad gera samskipta- og markadsazetlanir, gera
birtingarazetlanir, hafa umsjon med markadsrannséknum, gerd markadsefnis, umsjén med
auglysingagerd og vidburdir.

(216) pjonusta a svidi vefmala er t.d. radgjof vid préun rafreenna pjénustuleida, proun vefja og
umsjon med smidi i samradi vid Ljésleidarann, rekstur vefja, ytri vefir, opnir vefir, minar sidur,
innri vefir og daglegur rekstur.

(217) pjbénusta a svidi upplysingamala er t.d. ad gera og framfylgja eda hafa umsjéon med
samskipta og markadsaaetlunum, midlun akvardana til almennings, énnur samskipti vid
fiolmidla, radgjof til stjornenda, ritstjorn vefja og umsjoén med yfirlestri utgefins efnis.

bls. 39



-

(218) bjonusta 4 svidi samfélagsmidla felst t.d. i ritstjérn, gerd markhdpagreiningar, vidhalda
maelingum 3 virkni og umsjon, gerd og eftirfylgni birtingaraaetlana.

(219) bjonusta & svidi samfélagsabyrgdar felst m.a. i radgjof vid motun samfélagsstefnu og
utfaerslu, innleiding stefnu um samfélagsabyrgd, midlun til hagsmunaadila, innri og ytri
fraedsla.

(220) A lokum kemur fram ad kostnadur byggir & veltu starfspatta og greidir verkkaupi
verksala fyrir alla pjonustu fasta podknun samkvaemt gjaldskra. Fjarhaed samnings byggir a
kostnadi verksala vid rekstur Samskipta og samfélags og greidir verkkaupi hlutfall af kostnadi
einingarinnar sem byggir a veltu starfspatta.

Umhverfismal

(221) pessi vidaukasamningur vid pjonustusamning er & milli Umhverfismala Orkuveitu
Reykjavikur og Ljésleidarans. Samkvaemt samningnum er sjalfbaernistefna skuldbinding
Liésleidarans um ad syna umhverfinu, audlindum og samfélagi virdingu. | pvi skyni eru
vidhafdir vandadir stjérnarhaettir, sem mida ad stodugum umbdtum.

(222) vardandi verklag og ferli er unnid samkvaemt umhverfisstjérnunarkerfi (1S014001),
einingin er einnig i forsvari fyrir umhverfis- og loftlagsmalum sem felast m.a. i innleidingu og
eftirfylgni med sjalfbaernipattum, eftirfylgni ad starfsleyfi Ljésleidarans, gerd umhverfis- og
loftlagsuppgjors, arsskyrslugerd og 68rum skyrsluskilum, reglubundnum fundum og reglulegri
upplysingagjof o.fl.

(223) Ad lokum kemur fram ad pdknun fyrir pjonustu Umhverfismdla Orkuveitu Reykjavikur
byggir & heildarkostnadi vid rekstur deildarinnar og er hlutfallsleg skipting byggd a umfangi
verkefna.

Upplysingataekni

(224) bessi vidaukasamningur vid pjonustusamning er @ milli Upplysingataekni og Ljosleidarans
og fer Upplysingateekni med umsjénarhlutverk med hinum ymsu kerfum samkvaemt
samningnum. Hlutverk Upplysingataekni er pjénusta vid allar einingar verksala, rekstur net- og
fjarskiptakerfis, rekstur midleegs bunadar og rekstur hugbunadarkerfa. Verksali skal tryggja ad
verkkaupi hafi dvallt 6flug og areidanleg kerfi sem stydja vid stefnu og starfsemi fyrirtaekisins.
Verkkaupi kemur 6sk um pjonustu a framfaeri vid verksala med pvi ad hafa samband vid
Taeknipjonustu Orkuveitu Reykjavikur og sinnir verksali beidnum um pjénustu eftir
forgangsrod sem akvardast af mikilvaegi og heildarahrifum a rekstur samningsadila.

(225) bjonusta a svidi rekstrar upplysingakerfa kemur fram ad markmid verksala er ad
adgangur ad hugbunadarkerfum vegna skriftstofurekstrar sé samkvaeemt markmidi hvert ar, nu
i pad minnsta 99,97% a pjénustutima. Adgangur ad kerfunum er opinn allan sélarhringinn svo
fremi sem ekki komi til pjénusturofs vegna bilana i kerfum eda ytri truflana. Tilkynna skal um
skipuldgd pjonusturof sem hafa ahrif a kerfi verkkaupa med minnst 3ja daga fyrirvara.

(226) Verksali veitir verkkaupa margpatta pjénustu, allt frd rekstri grunninnvida og
kerfisreksturs yfir i hugbunadarpréoun. Verksali adstodar verkkaupa vid ad tryggja oryggi

bls. 40



-

upplysinga dsamt fraedslu til starfsmanna verkkaupa. Verksali sinnir netoryggi fyrir verkkaupa
og skal upplysa verkkaupa reglulega um eigid mat a netoryggi.

(227) Ad lokum kemur fram ad pjénustugjold samkvaemt samningi pessum séu tvennskonar,
annarsvegar byggja pjonustugjold a rekstri Upplysingataekni og er innheimt midad vid fjélda
tolva og starfsmannafjélda i j6fnum hlutféllum og hins vegar eru pjonustugjold vegna sérkerfa
byggd a bodkferdu verdi og rekstrarkostnadi og eru innheimt sérstaklega i
bjénustusamningnum.

pjonusta

(228) bessi vidaukasamningur vid pjénustusamning er @ milli Pjénustu og Ljésleidarans og ber
Pjénusta abyrgd a malaflokknum med gildi fyrirteekisins ad leidarljési og tekur patt i
stefnumaotun eftir pvi sem verkkaupi éskar. bjonusta fer med umsjoénarhlutverk hinna ymsu
kerfa og i pvi felst ad mota verklag i samvinnu vid stjornendur og lykilstarfsfélk verkkaupa og
hafa forystu um préun innan malaflokksins.

(229) Verksali sinnir rekstri pjonustuvers, pjonustuvaktar, reikningspjénustu og innheimtu.
Auk pess sinnir verksali ymissi radgjof vid préun pjénustu og pjonustuleida verkkaupa ef pess
er 6skad. bPjénusta a svidi pjonustuvers og innheimtu felst i skiptibordspjonustu, umsysla
vidskiptavina i vanskilum, eftirfylgni erinda hja peim sem fa dthlutad erindum til drlausna hja
verkkaupa og 6nnur almenn pjénusta vid vidskiptavina.

(230) bjonusta a svidi pjonustuvaktar felst i pvi ad vakta kerfi verkkaupa samkvaemt nanara
samkomulagi. | pvi felst m.a. ad hafa virkt eftirlit med kerfum allan sélarhringinn alla daga
arsins, pjonusta og upplysingagjof vid vidskiptavini verkkaupa med simsvorun a adalndmer,
mottaka og afgreidsla @ beidnum um pjonustu, kvortunum eda tilkynningum um bilanir
samkvaemt leidbeiningum .

(231) A3 lokum kemur fram vardandi pjénustugjold ad verkkaupi greidir verksala fyrir
bjénustu samkvaemt eftirfarandi:

e pjonustuver — kostnadarhlutdeild midad vid fjolda erinda verkkaupa sem hlutfall af
heildar erindafjolda sem pjonustuver sinnir fyrir 6ll fyrirtaeki innan samstaedu
Orkuveitu Reykjavikur.

e Afgreidsla—mottaka og STOR —innifalid i kostnadi vid pjonustuver.

e Dbjonustuvakt — metid umfang pjénustu fyrir verkkaupa sem hlutfall af heildarkostnadi
m.t.t. heildarumfangs verkefna vaktarinnar fyrir fyrirtaeki samsteedu Orkuveitu
Reykjavikur.

e Reikningapjonusta — fast gjald fyrir ad vera i reikningagerd auk kostnadar vid per
reikning grundvalladan a fjélda reikninga verkkaupa sem hlutfall af heildarfjolda
reikninga innan samstaedu Orkuveitu Reykjavikur.

e Innheimta —stefnt skal ad pvi ad innheimta sé fjarmégnud med innheimtugjoldum.

Oryggi og heilsa
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(232) bessi vidaukasamningur vid pjonustusamning er & milli Oryggis- og heilsu Orkuveitu
Reykjavikur og Ljdsleidarans og er Oryggi og heilsa i forystu med uppbyggingu og framtidarsyn
vardandi oryggis- og heilsufarsmalefni med hagkvamni ad leidarljosi.

(233) Undir verklag og ferli kemur fram ad lykilferli sem unnid er eftir er samkvaemt:

Oryggis og heilbrigdisdaetlun Orkuveitu Reykjavikur og détturfélaga
Ahattumat verkefna
Vidbrogd vid alvarlegu slysi

Voktunaraaetlun oOryggis- og heilsumaelikvarda hja Orkuveitu Reykjavikur og
détturfélogum

Innri Uttektir

Ryni stjérnenda

(234) | kafla um pjénustu og radgjof kemur fram ad einingin Oryggi og heilsa er i forsvari fyrir
stjérnunarradgjof er varda 6ryggi og heilsu starfsfolks, verktaka sem vinna fyrir félagid og adra
sem starfsemin kann ad hafa ahrif 4. Pjdnusta og radgjof felast m.a. i:

Utgéfustyring ferla og verklags
Ad tryggja skraningu, orsakagreiningu og umbataferli alvarlegrar slysa og naestum slysa

Skipulagning og framkvaemd Innri uttekta @ ferlum til stjérnunar @ Oryggis- og
heilsuahaettum

Radgjof og studningur vardandi oryggis- og heilsuahaettur
Méttaka nylida

Skipulagning og framkveemd pjalfunar starfsfolks til stjornunar a oryggis- og
heilsuahaettum

Ahattustyring 4 svidi 6ryggis- og heilsudhaettu

(235) Ad lokum kemur fram ad kostnadur fer eftir starfsmannafjolda fyrirtaekisins.
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2.3.9 Sundurlidun a 6drum rekstrarkostnadi 2021 — 2023

(236) Annar rekstrarkostnadur sundurlidast med eftirfarandi haetti:

Tafla nr. 4 — Sundurlidun ¢ 68rum rekstrarkostnadi 2021 — 2023

2021 2022 2023
Annar rekstrarkostnadur i pus. kr. 425.706 543.509 699.319
Fjarhagsaaetlun [... [... [...
Skrifstofuvorur [
Vorur til endursélu [
Efni og adfong [
Eigin notkun [
Orka [
Matvaeli [
Starfsmannakostnadur [
Félagsgjold og styrkir [
Bifreidakostnadur [
Verkkaup [
Verkkaup innan samstaedu [...
Afnotagjold [
Leigugjold [
Fasteignarekstur [
Innkaupadeild [
Tjonabaetur [
Afskriftir krafna [
Adrar tryggingar [
Opinber gjold [
Verkkaup innan félags [
bjonustusamningar og husaleiga [

] ]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[...] [...]
[...] [...]
[...] [...]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]
[.] [.]

- H H H H H H H H H H H H H H H H H H
[ Sy S R G S A o S A G S O N S A A A |

Annar rekstrarkostnadur samtals 724.176 864.757 1.120.479

Heimild: LjosleiGarinn

(237) [ téflu nr. 4 ma sja sundurlidun & rekstrarkostnadi Ljésleidarans fyrir arin 2021 til arsins
2023 og stafar haekkun kostnadar milli aranna 2022 og 2023 adallega vegna haekkun a4 [...] og
einskiptis kostnadar vegna pess ad félagid keypti stofnnet fra Syn.
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2.3.10 Fjoldi tengdra heimila og fyrirtaekja og nytingarhlutfall ljésleidara

(238) bréun & fjolda tengdra og naestum tengdra heimila, fyrirtaekja og nytingarhlutfall
lijésleidara fyrir arin 2021 — 2023.

Tafla nr. 5 — Nytingarhlutfall ljosleidara 2021 — 2023
2021 2022 2023

Ljdsleidaratengt [...] [...] [...]
Neer ljostengt [...] [...] [...]
SAMTALS [...] [...] [...]

Fjoldi vidskiptavina
Nytingarhlutfall

,_,,_.
—_—

[...] [...]
[...] [...]
Heimild: Liéslei@arinn

(239) | téflu nr. 5 ma sja yfirlit fyrir rin 2021 til 4rsins 2023 um préun 3 fjélda heimila og
fyrirteekja sem eiga kost a ljésleidaratengingu eda pa ad stutt sé i ad tenging sé moguleg og
fidlda peirra sem eru tengdir vid ljésleidara og greida adgangsgjald, @ arunum 2021 til arsins
2023 hefur hlutfallié verid i kringum [...]%.

2.3.11 Vedandlag samkveemt lanssamningum

(240) FST 6skadi eftir upplysingum um vedandlag samkvaemt gildandi l[dnssamningum ef
einhver og svar Ljosleidarans er ad pau séu engin og p.a.l. eru engar eignir fra Orkuveitu
Reykjavikur vedsettar fyrir skuldum Ljésleidarans, sbr. su kvod sem hvilir & fyrirtaekinu um ad
Oheimilt sé ad vedsetja adrar eignir fyrir fjarskiptastarfsemi en paer sem tilheyra beint peirri
tilteknu starfsemi.

2.3.12 Afskriftartimiljosleidarakerfa sbr. skyring i arsreikningi fyrir arié 2023

(241) FST 6skadi eftir rokstudningi Ljésleidarans a afskriftartima ljdsleidarakerfa med visun i
skyringu nr. 21, d, lidur iii, sem fram kemur i arsreikningi félagsins fyrir arid 2023. Med svari
Ljésleidarans fylgdi greinargerd um endingartima innanhuslagna, liftima netkerfa og
endingartima ljésleidarakerfis. [ svarinu kom eftirfarandi fram.

2.3.12.1 Endingartimi innanhuslagna

(242) | greinargerd Ljésleidarans um innanhuslagnir félagsins kemur fram ad innanhusslagnir
og uppsetning felst i pvi ad ljosleidari Ljdsleidarans er lagdur og tengdur fra inntaksstad hussins
i ljosleidarabox sem sett er upp @ hentugum stad innan peirrar ibudar sem pontun barst fra.
Innanhussljosleidari, sem inniheldur ad minnsta kosti tvo ljésleidarapraedi, milli
inntakskassa/greinikassa og sokkuls a ljosleidaraboxi sem ma fara beint i lagnastokka, barka
og ror. Ljosleidarastrengi skal leggja i lagnastokk, barka eda ror fra inntakskassa/greinikassa
ad ljosleidaraboxi og mega ljdsleidarastrengir ekki vera berir né limdir & vegg/loft.
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(243) Innanhusslagnir eru ljésleidarastrengir og er uppgefinn endingartimi samkvaemt
framleidanda ljésleidarastrengja talinn vera a.m.k. 30 ar®. Endingartimi vaeri po liklega lengri
samkvaemt Ljosleidaranum eins og fjolmorg deemi sanna, en deyfing eykst med tima pannig
ad eftir 30 ar megi gera rad fyrir ad endurnyja purfi strengi.

(244) Vvié fyrningar til pessa hefur Ljosleidarinn midad vid [...] ara endingartima
innanhusslagna en ut fra ofangreindum upplysingum um endingartima hafa verid faerd rok
fyrir pvi ad breyta fyrningartima ljésleidarakerfisins i heild (fjarfestingar 4@ kostnadarstad
68611, 68612 i fjarhagsbokhaldi Ljésleidarans) i [...] ar.

2.3.12.2  Endingartimi Netkerfa

(245) Vardandi endingartima netkerfa kemur fram i svari Ljésleidarans ad IP netkerfi félagsins
samanstandi i grunninn af tveimur adskildum kerfum, annars vegar netkerfum og hins vegar
hugbunadarkerfum. Netkerfum megi skipta upp i Netbunadur i adgangslagi, i midju, i
umsjoénarneti, Vélbunadur i umsjonarneti og Netadgangstaeki sem stadsett eru inni a
heimilum. Hugbunadarkerfum megi skipta upp i, hugbunadarkerfi sem hafa verid keypt og
hugbunadarkerfi sem hafa verid préoud af Ljésleidaranum. Megin hluti fjarfestinga liggi i
eftirfarandi pattum en peir eru, Netbunadur i adgangslagi, Netbunadur midlaegt,
Netadgangstaeki og hugbunadarkerfi préud af Ljésleidaranum.

Endingartimi netkerfa

(246) Netkerfi Ljosleidarans samkvaemt svari félagsins eru byggd upp a einsleitan hatt med
netbunadi fra [...].

(247) Ljosleidarinn kaupir pjonustusamning a allan netbunad sem tryggir félaginu adgang ad
varabunadi ef bunadur bilar en vélbunadarbilanir séu fatidar og hefur reynslan af pessum
bunadi verid mjog gé0 samkvamt Ljésleidaranum. [...].

Bunadur i adgangslagi

(248) | svari Ljésleidarans kemur fram ad bunadur i adgangslagi samanstandi af binadi sem
notadur hafi verid sidan 2005 og fra 2013 hafi 6llum eldri bunadi verid skipt Ut fyrir bunad sem
stydur 1G. Bunadurinn sé ,modular” en pad pydi ad haegt sé ad skipta ut einstokum hlutum
an pess ad pad ryri notagildi alls bunadarins og stydji niverandi bunadur baedi 1G og 10G
bjonustur i gegnum ,,modular” hénnun.

(249) Undanfarin [...] ar hafi Ljosleidarinn jafnframt byggt upp adskilid adgangslag fyrir
fyrirteeki sem geri félaginu kleift ad adskilja krofur til fyrirtaekja fra krofum heimila. Pad dragi
ar likum a pvi ad skipta purfi ut bunadi i adgangslagi vegna aukinna krafna staerri fyrirtaekja.
[...]. BUnadurinn sem sé i notkun i dag sé allt ad [...] til [...] ara gamall og stydji hann vid parfir
fjarskiptamarkadarins eins og hann sé i dag og muni stydja vid framtidar pjénustur med meiri
bandvidd en 1G.

8 https://lafibre.info/images/doc/201602_ftth_handbook_v7.pdf
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(250) [...].
(251) Azetladur liftimi er [...] &r.
Bunadur i midju

(252) [...]. Nuverandi bunadur stydur staekkanir upp i 100G sambdnd og stydur pvi vid
framtidar voruproun Ljoésleidarans fyrir pjonustur steerri en 1G til heimila og fyrirtaekja. Haegt
er ad kaupa staekkanir fyrir banadinn til ad anna bandviddarporf og einnig er haegt ad fjdlga
einingum til ad auka enn frekar bandviddargetu i midju. [...].

(253) Azetladur liftimi er [...] ar.

Netadgangstaeki

(254) Samkvaemt Ljésleidaranum voru elstu netadgangstaekin i rekstri hja félaginu i notkun 4
arunum 2005 til 2018 og studdu pau 100M pjonustu. Peim hefur nd ad ségn Ljésleidarans
Ollum verid skipt ut fyrir netadgangstaeki sem stydja 1G pjonustur og var byrjad ad setja nyja
tegund netadgangstaekja upp i uppsetningum a arinu [...] og var liftimi eldri netadgangsteekja
bvi [...] til [...] ar. NUverandi tegund netadgangstaekja er buin ad vera i notkun i hatti[...] ar og
er bilanatidni nyrri tegundarinnar laegri en eldri tegunda.

(255) Azetladur liftimi er [...] &r.

Hugbunadur

(256) Ad sogn Ljosleidarans hafa hugbunadarkerfi almennt verid i notkun hja félaginu fra pvi
ad pau hafa verid keypt og er liftimi peirra pvi kominn upp i [...] ar en unnid var ad pvi ad skipta
ut pessum kerfum & darinu 2021. Préud hugbunadarkerfi hafa almennt verid i notkun hja
félaginu fra pvi ad pau hafa verid sett i notkun en st6dug préun a vidbotum hefur sidan att sér
stad yfir liftima peirra en liftimi elstu kerfa er upp i [...] ar.

(257) [...].
(258) Azetladur liftimi er [...] ar.

Kostnadargreining

(259) Med svari Ljosleidarans fylgdi kostnadargreining sem nzer til alls kostnadar sem bdkadur
var a IP netkerfi félagsins a arunum 2018 til lok agust manadar 2020.
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Tafla nr. 6 — Endingartimi IP netkerfa

Netkerfi Samtals Hlutfall Hlutfall  Liftimi (Ar)
Netbunadur - adgangslag [...] [...]
Netbldnadur - midleegt [...] [...]
VelbuUnadur i umsjénarneti

[.] [.]
[...] [...]
[...] [...]
[.] [.]

Netadgangstaeki [...] [...]
Hugbunadarkerfi
Hugbunadarkerfi - adkeypt [...] [...]
Hugbunadarkerfi - bréud af Ljdsleidaranum [...] [...] [...] [...]
Samtals [...] 100% [...] 9

Heimild: LiésleiGarinn

(260) Midad er vio ad liftimi netbunadar i adgangslagi og netadgangstaekja sé midgildi & milli
framangreinds mats a liftima. Tekid er vegid medaltal af liftima staerstu kostnadarpatta,
b.e.a.s. peirra sem eru yfir 9% af heildarkostnadi.

(261) Azetladur liftimi er 9 ar.

2.3.12.3  Endingartimi ljosleidarakerfis

(262) | greinargerd Ljésleidarans um endingartima ljésleidarakerfisins kemur fram ad
lijdsleidarakerfi félagsins er ad grunni til tvo adskilin kerfi, annars vegar rorakerfi og hins vegar
strengjakerfi.

e Rorakerfi— Nanast allt rérakerfi félagsins eru ihlutir gerdir ur plasti og helstu ihlutir eru
ror, tengi, inntakskassar og brunnar. Nidursetning rérakerfis fari fram med jardvinnu
og liggur nedanjardar. Eftir nidursetningu er ljésleidarastrengjum ad 6llu jofnu komid
fyrir i rorakerfi. Mogulegt er ad fjarlaegja ljosleidarastrengi ur rorakerfi og koma fyrir
nyjum ljoésleidarastreng, an pess ad jardvinna i kringum rorakerfi purfi ad fara fram.

e Strengjakerfi — Strengjakerfid samanstendur af ljésleidarastrengjum en strengirnir
liggja i rorakerfi nedanjardar @ milli tengistada en til tengistada teljast tengistodvar,
jardvegsbrunnar og inntakskassar. A mismunandi tengistédum er notast vid
mismunandi tengiefni til ad mynda ljésleidarasambdnd til vidskiptavina.

(263) Ljosleidarakerfid naer inn i tengistodvar, par sem tengipunktur notenda er til stadar, i
hdsum nzer ljésleidarakerfid inn fyrir Gtvegg, i inntakskassa, par sem ljésleidarar eru tengdir
vid innanhusslagnir sem liggja ad peim stad par sem netbunadur notenda er stadsettur. Vid
lijésleidarana i ljosleidaranetinu er tengdur netbunadur sem flytur gégnin um netid og styrir
umferd peirra. Netbunadur Ljésleidarans er hystur i tilteknum tengistodvum
ljésleidaranetsins.

(264) Megin astaeda pess samkvaemt LjdsleiGaranum ad setja ljosleidarastrengina i rorakerfid
(fremur en ad nota jardstrengi eins og adur var gert) er sd moguleiki ad endurnyja megi
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strengina, s.s. pegar endingartimi peirra er lidinn, an pess ad endurnyja purfi rérakerfid med
tilheyrandi kostnadi vid jardvinnu, sem er dyrasti framkvaemdapatturinn.

(265) A nedangreindri mynd megi sja helstu hluta réra- og ljésleidarakerfum ljésleidaranets
Ljésleidarans og samspil par a milli.

Mynd nr. 1 — Helstu hlutar ljdsleidarakerfis Ljdsleidarans

s 18.09.2020/KAJ

Mynd 1. Skematisk mynd af ljésleifaraneti GR

Heimild: LiésleiGarinn

Endingartimi LjosleiGarakerfis

(266) Samkveaemt Ljésleidaranum er megin uppistada ljésleidarakerfisins ljosleidarastrengir og
er uppgefinn endingartimi framleidanda ljésleidarastrengja talinn vera 30 ar°. Endingartimi er
liklega lengri eins og fj6lmdrg deemi sanna, en deyfing eykst med tima pannig ad eftir 30 ar
megi gera rad fyrir ad endurnyja purfi strengi.

Endingartimi rérakerfis

(267) Endingartimi rora er talinn vera a.m.k. 50 ar og notast Ljésleidarinn vid HDPE (High
Density Polythylene) ror og er ending efnisins asteedan fyrir pvi ad petta efni er notad i rorin i
stad hefdbundins PE efnis. [ annarri Gtgafu af Handbook of Pipe, kemur fram ad endingartimi

° https://lafibre.info/images/doc/201602 ftth handbook v7.pdf, bls. 111
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HDPE réra sé umfram 50 ar. Orkuveita Reykjavikur metur endingartima i plastrorum i sinu
dreifikerfi a.m.k. 50 ar en adrir hlutar rorakerfisins eru ad mestu plasthlutir med
sambaerilegum endingartima og rorin.

Kostnadargreining

(268) | svari Ljésleidarans kemur fram ad fyrir liggi kostnadargreining ataksverkefna vid
ljésleidaravaedingu heimila , par sem kostnadur er sundurlidadur i efni og vinnu og hvort um
sig sundurlidad i rorakerfi, ljosleidarakerfi og sérfraedivinnu. Kostnadargreiningin naer til um
[...] kr. og gefur pvi nokkud nakvaema mynd af kostnadi og skiptingu hans @ milli rérakerfis og
ljésleidarakerfis.

(269) Sérfraedivinna felst i honnun, eftirliti og verkefnastjérnun og ef um endurnyjun strengja
er a0 reda i rorakerfi sem pegar er til stadar pa er honnun pegar fyrirliggjandi.
Honnunarkostnadur samkvamt Ljosleidaranum fellur pvi fyrst og fremst til vid uppbyggingu
eda breytingu 34 rorakerfinu. Eftirlitskostnadur vid framkvaemdir vid rorakerfid er umtalsvert
meiri en vid ljésleidarakerfid, m.a. vegna innmaelinga sem eiga sér stad pegar rorakerfid er
lagt. Verkefnastjornun a sér stad baedi vid framkvaemdir i rérakerfinu og ljosleidarakerfinu.

(270) Nidurstada kostnadargreiningarinnar kemur fram i toflu nr. 6 en hin synir fram 4 ad
kostnadarhlutfall rorakerfis er 81% og kostnadarhlutfall ljosleidarakerfis er 19%. Midad vid 50
ara endingartima rorakerfis og 30 d4ra endingartima ljosleidarakerfis reiknast
medalendingartimi ljosleidarakerfisins 46,2 ar.

Tafla nr. 6 - Kostnadargreining d ljosleidarakerfi

Tegund Samtals Hlutfall af heild Nytingartimi (Ar)
Efni
ROr og tengiefni [...] [...] 50 Rorakerfi
Ljosleidaraefni [...] [...] 30 Ljosleidarakerfi
Efni samtals [...] [...]

Vinna
Jardvinna og pipulagnir [...] [...] 50 Rorakerfi
Ljosleidarablastur og tengingar [...] [...] 30 Ljosleidarakerfi
Tengistodvar og grunnent [...] [...] 30 Ljosleidarakerfi
Hénnun og innfaersla raungagna [...] [...] 50 Rorakerfi
Huasaskodun [...] [...] 50 Rorakerfi
Verkeftirlit, p.m.t. innmaelingar [...] [...] 50 80% Rorakerfi

[...] [...] 30 20% Ljésleidarakerfi
Verkefnastjornun [...] [...] 50 70% Rorakerfi

[...] [...] 25 30% Ljosleidari
Vinna samtals [...] [...]
Samtals [...] 100%
Ljosleidaranet Ljosleidarans Nytingartimi (Ar) Kostnadarskipting Afskriftartimi
Rérakerfi [.] 50 81% 40,5
Ljosleidarakerfi 30 19% 57
Samtals [...] 100% 46,2

Heimild: LjésleiGarinn
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Nidurstada

(271) Vié fyrningar hingad til hefur verid midad vid [...] ara endingartima ljésleidarakerfisins i
heild, ut fra ofangreindum upplysingum um endingartima ljésleidarakerfisins og
kostnadargreiningu mismunandi hluta pess eru hér ferd rok fyrir pvi samkvaemt
Ljésleidaranum ad breyta fyrningartima ljosleidarakerfisins i heild i 46,2 ar.

(272) Azetladur liftimi ljésleidarakerfis er 46,2 r.

2.3.13 Adgangur ad hysingaradstodu hja Orkuveitu Reykjavikur og Veitna ohf.

2.3.13.1 Almennt

(273) bjonustusvaedi Ljdsleidarans er viofedmt og naer nu til m.a. ibua hofudborgarsvaedisins,
Akranes, Borgarnes, Hellu, Hveragerdi, Hvolsvelli, Sveitarfélagsins Arborgar og 4 Reykjanesinu.
Ljdsleidarinn leigir adstodu eda svokallada hysingaradstodu af fyrirtaekjum eda ytri adilum og
einnig af samstaedu Orkuveitu Reykjavikur fyrir bunad og taeki sem eru hluti af ljésleidarakerfi
fyrirtaekisins.

(274) FST 6skadi eftir afritum af samningum um husaleigu vegna hysingaradstédu sem
Ljésleidarinn hefur undirritad vid fyrirtaeki innan samstaedu Orkuveitu Reykjavikur.
Stofnuninni barust afrit af samningum Ljdsleidarans um hysingaradstodu baedi vid ytri adila og
fyrirtaeki innan samstaedu Orkuveitu Reykjavikur. [ eftirfarandi kéflum er gerd grein fyrir
pessum samningum en peir eru ad steerstum hluta samhljéma par sem um er ad reeda stadlada
samninga.

2.3.13.2 Samningar um hysingaradst6du vid ytri adila
Lysing husnadis, leigutimi og dstand husnaedis

(275) [ husaleigusamningi sem Ljésleidarinn (leigutaki) og vidkomandi adili (leigusali) gera med
sér kemur fram stadsetning og lysing @ hinu leigda rymi asamt steerd i fjolda fermetra sem
leigdir eru. HUsnzdid er leigt sem tengistdd fyrir ljésleidaratengingar til heimila i vidkomandi
hverfi og er leigusamningur oftast til [...] dra og er samningurinn uppsegjanlegur med [...] ara
fyrirvara en leigutaka er p6 heimilt ad segja samningi upp med 6 manada fyrirvara.

(276) | samningunum kemur fram ad leiguhtisnaedi hafi verid yfirfarid af adilum i sameiningu
vid upphaf leigutimans og astand pess metid og eru framkvaemdir af halfu leigutaka a hans
kostnad en leigusali sér um allt vidhald sem hlyst af edlilegri notkun. Leigutaka ber ad baeta
allt tjon & husnaedi sem hlyst af véldum starfsmanna hans og skila skal hisnaedi i sama astandi
ad leigutima loknum.

Fjdgrheed og greidsla husaleigu, greidslustadur

(277) Samkvaemt samningnum kemur fram fjoldi fermetra sem leigdir eru dsamt leiguverd pr.
fermetra og samtals greidslu pr. manadar. Leigufjarhaedin breytist i samrami vid breytingu a
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byggingarvisitdlu og tiltekin er grunnvisitala og greidist leigan arlega fyrirfram midad vid
almanaksar.

Vidhald og breytingar @ leiguhusnaedi

(278) [ kafla um vidhald og breytingar & husnaedi kemur fram ad leigutaka sé heimilt ad annast
vidgerdir eda gera breytingar @ hunsadi ef slikt er naudsynlegt vegna starfsemi leigutaka,
einnig er honum heimilt ad leggja lagnastokk ad hinu leigda rymi. Leigutaki ber ad greida
rafmagnsnotkun vegna ljdsleidarabunads og ber ad adgreina hann fra annarri
rafmagnsnotkun. Honum er einnig heimilt ad koma 3a tengingu vid kaldavatnskerfi til kaelingar
a bunadi og setja upp rafraena adgangsstyringu ad hinu leigda til voktunar.

(279) Leigutaka er heimilt ad vinna naudsynlega jarévinnu samkvaemt samningunum, lagna-
og tengivinnu a 160 leigusala vegna ljosleidaratenginga og skal leigutaki sja til pess ad fyllsta
oryggis sé geett. Kostnadur vegna vidhalds og breytinga a leiguhisnaedi sem og jardvinnu og
fragangs a 160 er greiddur af leigutaka. Leigutaki skal jafnan halda hinu leigda husnaedi i
leiguhaefu astandi og skal leigusali setid bera tjon a hinu leigda sem er botaskylt samkvaemt
skilmalum venjulegrar huseigendatryggingar.

Rekstrarkostnadur og afnot af leiguhtisnaedi

(280) Vardandi rekstrarkostnad kemur fram ad innifalid i leigunni er rafmagn vegna husnadis,
hiti, vatn, raesting, husvarsla, 6ryggiskerfi/voktun, mottaka/afgreidsla og adgangur og not af
|60 og bilastaedum. Leigusali greidir 6ll fasteignagjold svo og framlag til sameiginlegs vidhalds
i fjidleignarhusi og einnig skal leigusali greida fasteignagjold eda argjold veitustofnana sem
reiknast an beinna tengsla vid vatns- eda orkukaup.

(281) Leigutaka ber ad ganga vel og snyrtilega um hid leigda hidsnadi og er honum og
verktékum a hans vegum heimill beinn og dskertur adgangur ad hinu leigda rymi og verda allar
breytingar og endurbaetur eign leigusala ad leigutima loknum ef hann aeskir pess.

Uttekt og annad

(282) pad hefur ekki farid fram sérstok uttekt a hinu leigda ad 6dru leyti en ad leigutaki hefur
skodad hid leigda og seettir sig vid pad ad 6llu leyti. Um samninginn gilda akvaedi husaleigulaga
nr. 36/1994 ad pvi leyti sem ekki er um annad samid og eftir pvi sem vid getur att.

2.3.13.3 Samningar um hysingaradst6du innan samstadu OR

Almennt

(283) FST 6skadi eftir afritum af samningum um hysingu eda adstdéduleigu sem Ljdsleidarinn
gerir vid fyrirtaeki innan samstaedu Orkuveitu Reykjavikur. [ svari Ljésleidarans 18. april 2024
fylgdi afrit af husaleigusamningi sem Ljosleidarinn (leigutaki) skrifar undir 15. mai 2020 vid
Veitur ohf. (leigusala) um adstédu fyrir tengistodvar i adveitustodvum, dreifistdédvum og 6dru
sliku husnaedi leigusala.
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(284) Veitur ohf. er opinbert hlutafélag sem starfar 4 grundvelli laga nr. 2/1995 um hlutafélog
og laga nr. 136/2013 um Orkuveitu Reykjavikur. Samkvaemt heimasidu Veitna sinnir félagid
mikilvaegri pjonustu i almannapagu og gaetir pess ad notendur hafi stédugt adgengi ad
hitaveitu, rafveitu, vatnsveitu og fraveitu og er fyrirtaekid steersta veitufyrirtaeki landsins.
Veitur er alfarid i eigu Orkuveitu Reykjavikur.

(285) [ husaleigusamningi milli adila kemur eftirfarandi fram.

Hid leigda, leiguréttur, leigutimi og uppsagnardakvaedi

(286) Samkveemt samningnum kemur fram ad leigutaki leigir adstodu fyrir tengingar og
teekjabunad leigutaka, svokalladar tengistodvar fyrir fjarskiptabunad, i adveitustodvum,
dreifist6dvum og 60ru sambaerilegu husnaedi i eigu leigusala. Adilar hafa gert samninga um
[...] leigurymi og teljast pau vidaukar med samningi pessum.

(287) Leigutaki leigir ymist inni i sameiginlegu rymi eda i sérrymi og greidir leigutaki fyrir
afnotarymi sem er sa fermetrafjéldi sem fer undir bunad leigutaka, vid undirritun samningsins
leigdi leigutaki [...] afnotarymi i dreifi- og adveitustédvum rafmagns og [...] i daelustodvum
hitaveitu. Sérrymi samkvaemt samningnum er rymi sem er alfarid a forraedi leigutaka og er
greitt fyrir heildarfermetrafjolda pess rymis i samraemi vid gjaldskra. Auk pess greidir leigutaki
sérstaklega fyrir utanaliggjandi loftnet.

(288) Afnot leigutaka af hinu leigda takmarkast vid pa starfsemi sem skilgreind er i 1. gr.
samningsins (Hid leigda) og er leigutaka heimil 6ll I6gleg afnot hins leigda starfssvaedis, sem
eru naudsynleg fyrir starfsemi hans. bar med talid ad koma fyrir, halda vid, gera vid og
endurbzeta eda skipta Ut bunadi, 4 sama hatt er leigusala éheimilt ad nota starfssvaedid a pann
hatt sem truflar starfsemi leigutaka.

(289) Leigusamningurinn er duppsegjanlegur med gagnkveemum [...] dra uppsagnarfresti og
er samningurinn duppsegjanlegur fyrstu [...] arin fra gildistima hans. Samkvaemt samningnum
er leigusala heimilt ad beina pvi til leigutaka ad feera bunad sinn innan pess leiguandlags ef
leigusali parf @ leigurymi ad halda og er kostnadur sem af pessu hlyst greiddur af leigutaka.
Pessi akvaedi eiga samt ekki vid um akvedin leigurymi par sem gerdur er étimabundinn
leigusamningur med 12 manada gagnkvamum uppsagnarfresti.

o [..]

(290) burfi leigusali naudsynlega ad taka hid leigda aftur til notkunar fyrirvaralaust sokum
ofyrirsédra tilvika sbr. natturuhamfara, strids, tjon 4 audlindum eda meirihattar atvika sem
snerta raforkudreifingu eda sambeerilegt er pad leigusala heimilt. Skyldur samkvaemt
samningnum falla pa nidur og @ hvorugur bétarétt a hinn.

(291) | samningnum kemur einnig fram vardandi leigutima og uppsagnarakvaedi ad komi upp
baer adstedur ad leigusali leggi nidur vidkomandi leiguandlag, heettir rekstri eda breyti
stadsetningu pess, hvort sem er vegna skipulagsbreytinga eda annarra astaedna fellur
leigusamningur/vidauki adila hvad vardar pa stadsetningu nidur. Uppsogn eda riftun einstakra
vidauka hefur ekki ahrif a3 pennan samning og adra vidauka sem undir hann falla.
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Gjaldskrd og greidslustadur

(292) Undir lidnum gjaldskra og greidslustadur kemur fram ad leigutaki skuli greida leigu fyrir
hvern leigustad og er fjarhaed husaleigu samkvaemt eftirfarandi toflu.

Gjaldskra Kr. an vsk.

Stofngjald samnings Umsysla fyrir hvern samning [per stad] [...] Stok greidsla
Afnotarymi Per fm [...] Mdnadarleg greidsla
Sameiginlegt rymi Per fm [...] Mdnadarleg greidsla
Sérrymifm Per fm [...] Mdnadarleg greidsla
Loftnet utan 4 Per loftnet [...] Mdnadarleg greidsla
Umsysla med lykla Per lykil [...] Fyrir hvern lykil

Sekt fyrir hvern tyndan Iykil Per lykil [...] Fyrir hvern tyndan lykil

(293) Uppbygging gjaldskrar samkveemt samningnum er med peim hzetti ad innheimt er ad
lagmarki fyrir 1 fermetra, svo 3, 5, 7 og tiu og er innheimt fyrir maelt flatarmal en ndémundad
upp i naesta heila fermetra. t.d. milli 3 og 5 pa er rukkad fyrir 5 fermetra.

(294) Leigufjarhaedir breytast i jandar manudi ar hvert skv. visitdlu neysluverds og er
grunnvisitala skv. samningnum 467,0 og er leigusala heimilt ad krefjast endurskodunar a
leigufjarhaed arlega komi til pess ad l6darleiga eda opinber gjold haekki umfram visitdlu
neysluverds til verdtryggingar a sama timabili.

(295) Leigufjarhaedina skal greida mdanadarlega eftir & samkveemt samningnum og greidi
leigutaki ekki leigugreidslur samkveemt leigusamningnum eda vidaukasamningi pessum a
eindaga ber leigutaka ad greida drattarvexti samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu af hinni vangreiddu fjarhaed fra gjalddaga til greidsludags, dasamt 6drum
kostnadi sem af getur hlotist, s.s. |10gfraedi- eda malskostnad.

Astand hins leigda og breytingar, vidhalds- og rekstrarkostnadur og kostnadur vegna adgengis

(296) Undir lidnum um astand hins leigda og breytingar kemur fram ad hid leigda sé leigt i pvi
astandi sem leigutaki hafi kynnt sér raekilega og saettir leigutaki sig vid pad i alla stadi. Allar
breytingar a hinu leigda rymi eru hadar sampykki leigusala og eftir atvikum byggingaryfirvalda
og ber leigutaka ad hafa samrad vid leigusala um framkvaemdir vegna vinnu vid uppsetningu
innréttinga og loftneta og haga peim i samraemi vid fyrirmaeli pessara adila par ad latandi.

(297) Leigusali skal tryggja ad hid leigda uppfylli medan & leigutima stendur sérhverja paer
krofur sem gerdar eru til sambaerilegs hudsnaedis, p.m.t. heilbrigdis- og hollustuhaetti og
brunavarnir nema um sé ad reeda sérstakar krofur leigutaka og skal hann pa greida fyrir paer
endurbaetur. Leigutaki skal samkvamt samningnum saekja um rafmagnsheimtaug fyrir pann
fjarskiptabunad sem hann setur upp i hverri fasteign og bera allan kostnad sem af pvi hlyst,
l6ggiltur rafverktaki skal 6ska eftir uppsetningu maelis og spennusetningar heimtaugar.

(298) Leigutaka er ekki heimilt, an skriflegs sampykkis leigusala ad leggja ror, lagnir, strengi
eda annad um |60 eda fasteign leigutaka og ef um slikt er ad raeda er leigutaki skuldbundinn
til ad faera allt slikt a sinn kostnad.
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(299) Vardandi vidhald og rekstrarkostnad pa kemur fram ad leigusali greidi 6ll opinber gjold
og skatta af husnaedi og ad hann skuli sja um allt viohald a fasteigninni utanhuss ut leigutimann
i samraemi vid pad sem gdédar venjur um vidhald husnadis segja til um. Leigusali skal sja um
allt vidhald sameiginlegra ryma sem hlyst af edlilegu sliti og leigutaki sér um allt vidhald a
skapum, bunadi og 6dru & hans vegum.

(300) Leigutaki ber abyrgd a og skal annast 4 sinn kostnad allt vidhald innandyra i sérrymum,
b.m.t. vidhald a laesingum, vatnskrénum, véskum, salernum, hurdum, gluggapdstum,
raftenglum og 60ru smalegu. ba skal leigutaki jafnframt annast a sinn kostnad edlilegt
vidhald innréttinga, gélfefna og malun innandyra i hinu leigda rymi, leigutaki ber einnig
abyrgd a vidhaldi a 6llu gleri og hurdum.

(301) i samraemi vid dkvaedi husaleigulaga nr. 36/1994 getur leigutaki 14tid framkvaema vidhald
a kostnad leigusala ef leigusali vanraekir skyldur sinar og ad sama skapi getur leigusali 1atid
framkvaema vidgerdir sem eru @ herdum leigutaka en adur purfa adilar ad hafa skorad a
gagnadila ad sinna vidhaldsskyldum sinum.

(302) Samkvaemt samningnum um kostnad vegna adgengis segir ad komi til pess ad kalla purfi
ut starfsmann leigusala vegna adgengis ad hinu leigda husnaedi utan hefébundins vinnutima
skal leigutaki greida leigusala fyrir utkall starfsmanns samkvamt gjaldskra leigusala eins og
hdn er @ hverjum tima.

Tjon a hinu leigda og tryggingar fyrir leigugreidslum, framleigu- og forleiguréttur o.fl.

(303) Leigutaki ber abyrgd & tjoni sem starfsmenn hans og adrir 4 hans vegum valda og sama
gildir um tjon sem verdur a eigninni af voldum starfsemi eda vegna bunadar leigutaka.
Leigusali skal undanpeginn allri dabyrgd, hverju nafni sem hdan nefnist, a tjoni @ banadi eda 6dru
lausafé leigutaka sem rekja ma til hins leigda husnaedis.

(304) Vardandi tryggingar pa eru adilar sammala um ad leigutaki purfi ekki ad setja fram
tryggingu fyrir leigugreidslu og ad ekki purfi ad fara fram uttekt @ hinu leigda. Samkvaemt
samningnum er leigutaka oheimilt ad framleigja hid leigda rymi an skriflegs sampykkis
leigusala. Leigutaka er po heimilt ad framleigja, an sampykkis leigusala, til félaga innan sému
samstaedu. Brot a dkveedi pessu vardar riftun a leigusamningi. Leigutaki a heldur ekki
forkaupsrétt a hinu leigda.

Umgengnisreglur og sérstakar adstaedur

(305) Samkvaemt samningnum pa gilda sérstakar umgengnisreglur i hinu leigda husnadi og
umhverfis pad og skal leigutaki kynna sér paer i hverju tilviki fyrir sig. Reglur um umgengni i
raf- og dreifistédvum leigusala er ad finna i dkvednu leidbeiningaskjali i rekstrarhandbdk
leigusala og koma reglur pessar fram i vidauka Il med samningnum. Starfsmenn leigutaka geta
fengid adgang ad ollum rymum sem leigutaki hefur adst6du i, enda uppfylli peir 6ryggiskrofur
leigusala eins og peer eru skilgreindar & hverjum tima i [l6gum og reglugerd um raforkuvirki.
Peir sem hafa adgang ad leigurymum a3 vegum leigutaka skulu vera skradir i sérstaka
adgangsskra hja leigutaka sem leigusali getur kallad eftir pegar vill. par skulu starfsmenn og
verktakar a hans vegum skra heimsdknir i par til gerda heimsoknarbdk sem stadsett er i hverri
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fasteign fyrir sig og leigutaki heldur utan um. Ef starfsmenn leigutaka eda verktakar a@ hans
vegum eru vid vinnu vid verkefni sem tekur heilan dag eda lengur skal hann vera i sambandi
vid vardstofu Orkuveitunnar pegar vinna hefst og henni likur.

(306) Leigutaka er skylt ad ganga snyrtilega um hid leiga rymi, sameiginleg svaedi og
fasteignina og fara i hvivetna med pad a pann hatt sem samraemist vidaukum, vidteknum
venjum, reglum og l6gum sem gilda um hreinlaeti, hollustuhaetti og heilbrigdi og brunavarnir.
pa skal leigutaki i hvivetna fara med hid leigda rymi, sameiginleg svaedi og fasteignina og
naerumhverfi pess & pann hatt sem samrymist vidteknum venjum um umgengni og skal
kappkosta vid ad raska ekki edlilegum afnotum eda skerda hagsmuni annarra eigenda og/eda
leigutaka fasteignanna né valda peim épaegindum eda dnaxdi.

Vanefndir

(307) Undir lidnum vanefndir kemur fram ad hafi leigutaki ekki innt af hendi leigugreidslur a
réttum gjalddégum, farid illa med hid leigda rymi, sameiginleg svaedi eda fasteignina eda
vanefnt leigusamninginn eda vidaukasamninginn i 68rum atridum pa hefur hann fyrirgert rétti
sinum til leigu @ hinu leigda rymi, sbr. 61. gr. husaleigulaga og laga nr. 36/1994. | slikum
tilvikum er leigusala heimilt, med visan til medal annars 61. gr. husaleigulaga og laga um adfor
nr. 90/1989, ad rifta leigusamningi og krefjast Utburdar leigutaka med beinni adfarargerd an
undangengins déms eda réttarsattar i kjélfar sendingar og moéttdku greidsluaskorunar sem
ekki hefur verid sinnt.

(308) Leigusala er jafnframt vid eftirtalin skilyrdi heimilt ad rifta leigusamningi og krefjast pess
ad leigutaki viki ur hinni leigdu eign an undangengins doms eda réttarsattar.

e Ef leigutaki greidir ekki skilvislega leiguna og slikar vanefndir hafa stadid yfir i a.m.k.
tvo manudi.

e Efum adra nytingu a hinu leigda rymi er um ad reeda af halfu leigutaka en samid er um
i leigusamningnum og vidaukasamningi eda leigutaki framleigir hid leigda rymi i éleyfi.

e Ef medan 4 leigutima stendur arangurslaust fjarnam verdur gert hja leigutaka, komi
fram 6sk um gjaldprotaskipti a bui leigutaka, ellegar leigutaki leitar naudasamninga eda
greidslustodvunar.

e Ef leigutaki brytur itrekad eda verulega gegn skyldum sinum samkvaemt
leigusamningnum, vidaukasamningi pessum, samskiptareglum eda 6drum vidaukum
vid leigusamninginn.

(309) Ef leigusali telur ad leigutaki hafi brotid gegn dkveedum pessarar greinar skal gera honum
skriflega vidvart og gefa honum 20 sdélarhringa frest til pess ad baeta ur vanrakslu sinni. Eftir
bad er leigusala heimil fyrirvaralaus riftun leigusamningsins og skal tilkynning um riftun vera
skrifleg og rokstudd.

(310) Komi til riftunar leigusamningsins og vidaukasamnings pessa, hvort sem er af halfu
leigusala eda leigutaka, skulu réttindi og skyldur samkvaeemt samningnum falla nidur fra
dagsetningu riftunar og skal leigutaki ryma hid leigda rymi pegar i stad nema adilar semji um
annad.
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Lok leigusamnings og énnur dkvaedi

(311) Undir lidnum lok leigusamnings kemur fram ad leigutima loknum skal leigutaki skila
hdsnaedinu i sambaerilegu eda betra dstandi og hann tok vid pvi ad teknu tilliti til edlilegs slits
vegna aldurs. Leigutaki skal fjarlaegja alla veggfasta skapa, loftnet og annad sem hann hefur
sett upp. Leigutaki skal spartla, mala og lagfeera skemmdir i veggjum, golfi, lofti eda 66ru sem
hefur hlotist af uppsetningu og rekstri sliks bunadar i hans eigu. Sinni leigutaki ekki skyldu sinni
skal leigusala heimilt ad radast i lagfeeringar a kostnad leigutaka.

(312) Samkvaemt 68rum dkvaedum skulu allar breytingar og vidaukar vid samninginn vera
skriflegar og undirritadar af badum samningsadilum og allar ordsendingar, tilkynningar og
kvartanir, sem samningur pessi gerir rad fyrir skulu vera skriflegar og sendar med sannanlegum
haetti.

(313) Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 66ru
leyti en i samningnum greinir, og eftir pvi sem vid getur att, dkvaedi husaleigulaga nr. 36/1994
med dordnum breytingum. Ad 60ru leyti gilda islensk 16g um réttarsamband adila, eftir pvi
sem vio0 getur att.

(314) Mal sem kunna ad risa vegna samnings pessa skal eingdngu hofda fyrir Héradsddmi
Reykjavikur.

(315) Samningur pessi samanstendur af 8 bladsidum auk vidauka sem samanstendur af [...]
leigusamningum og vidauka Il sem inniheldur reglur um umgengni.

Vidauki Il

(316) Samkvaemt vidauka Il vid husaleigusamning skal vid vinnu i dreifistodvum fara eftir
eftirfarandi leidbeiningum en paer helstu eru t.d. ad ganga vel fra strengjum sem verid er ad
baeta vid dreifistodvar, festa skal alla skapa vel vid veggi eda golf eda @ annan 6ruggan mata.
Pegar verid er ad setja upp virkan bunad skal strax gera rad fyrir loftraestingu (ef hennar er
borf) svo ekki komi upp hitavandamal. Loka skal 6llum skdpum sem eru i dreifistddvum og
spennujafna skal alla leidandi hluta lagna og skdpa inna PE skinnu stodvar og ad lokum ma
aldrei fara fra opinni dreifist6d og tryggja skal ad hurd stédvar sé leest pegar stodin er yfirgefin.

2.3.14 Sjodspottur

(317) Med svari Ljésleidarans pann 18. april 2024 fylgdi yfirlit yfir st6du sjodspotts félagsins
vid Orkuveitu Reykjavikur. Yfirlitid synir hreyfingar sjédspottsins fyrir alla daga manadarins par
sem fram kemur stada sjodsins i upphafi dags og i lok dags asamt vaxtahlutfalli fyrir hvern dag
en vextir eru reiknadir fyrir hvern dag midad vid stédu sjédsins. A yfirlitinu kemur einnig fram
reikningsfaerdir vextir a 3ja manada fresti og naer yfirlitio yfir arin 2021 til loka ars 2023.

(318) A arinu 2021 var stada sjédsins i upphafi ars jakvaed um 29 millj. kr., stada i lok ars nam
572 millj. kr. og ndmu vaxtatekjur Ljésleidarans pad ar samtals 4 millj. kr. A &rinu 2022 var
stada sjodsins jakvaed um 572 millj. kr., nam stada i lok ars 368 millj. kr. og vaxtatekjur
Ljésleidarans pad ar namu samtals 12 millj. kr. A arinu 2023 var stada sjédsins i upphafi ars
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jakveed um 368 millj. kr., stada i lok ars 2023 var neikveed um 35 millj. kr. og vaxtatekjur
Ljésleidarans pad ar ndmu samtals 25 millj. kr.

2.3.15 Vidskipti Ljosleidarans vid OR vegna kvadar um hamarks skuldastédu

(319) Med svari Ljosleidarans fylgdi yfirlit yfir vidskiptastodu félagsins vid Orkuveitu
Reykjavikur fyrir arin 2021 til arsins 2023 og par kemur fram vidskiptastada eda skuld félagsins
fyrir hvern manud dsamt upphafsstodu fyrir hvert ar.

(320) A &rinu 2021 er upphafsstada [...] kr. og lokastada [...] kr., & arinu 2022 er upphafsstada
[...] kr. og lokastada [...] kr., & 4rinu 2023 er upphafsstada [...] kr. og lokastada [...] kr. [ t6flum
hér fyrir nedan er skuldastada Ljésleidarans vid Orkuveitu Reykjavikur sundurlidud pr. manud
fyrir arin 2021 til 2023.

Tafla nr. 7 — Vidskiptaskuld vid Orkuveitu Reykjavikur @ drinu 2021

2021
Skuld i hverjum manudi

Upphafsstada [...]
Januar [...]
Febraar [...]
Mars [...]
April [...]
Mai [...]
Juni [...]
Jali [...]
Agust [...]
September [...]
Oktober [...]
Névember [...]

[...]

Desember

Heimild: Fjarskiptastofa / Ljiésleidarinn
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Tafla nr. 8 — Vidskiptaskuld vid Orkuveitu Reykjavikur @ drinu 2022

2022
Skuld i hverjum manudi

Upphafsstada [...]
Januar [...]
Febraar [...]
Mars [...]
April [..]
Mai [...]
Juni [...]
Juli [...]
Agust [...]
September [...]
Oktober [...]
Névember [...]

[...]

Desember

Heimild: Fjarskiptastofa / Ljésleidarinn
Tafla nr. 9 — Vidskiptaskuld vid Orkuveitu Reykjavikur @ drinu 2023

2023
Skuld i hverjum manudi

Upphafsstada [...]
Januar [...]
Febraar [...]
Mars [...]
April [...]
Mai [...]
Juni [...]
Juli [...]
Agust [...]
September [...]
Oktober [...]
Névember [...]

[...]

Desember

Heimild: Fjarskiptastofa / Ljésleidarinn

2.3.16 Vidskiptivid tengda adila

(321) Med svari Ljosleidarans fylgdi yfirlit yfir vidskipti félagsins vid félég innan samstaedu
Orkuveitu Reykjavikur fyrir drin 2021 til arsins 2023 sundurlidad nidur a rekstrarkostnad.
Vidskipti vid tengda adila namu & arinu 2021 samtals um [...] kr., 8 drinu 2022 [...] kr. og & drinu
2023 [...] kr. eda samtals fyrir arin 2021-2023 2.083 millj. kr.
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Tafla nr. 10 — Vidskipti vid tengda adila a drunum 2021 til drsins 2023

2021 2022 2023 Samtals
Orkuveita Reykjavikur [...] [...] [...] [...]
OR vatns og fraveita sf. [...] [...] [...] [...]
Veitur ohf. [...] [...] [...] [...]
Orka Natturunnar ohf. [...] [...] [...] [...]
Samtals 700.276.731 650.785.716 731.545.861 2.082.608.308

Heimild: Fjarskiptastofa / Ljésleidarinn
2.3.17 Vidskiptalikan Ljésleidarans

Almennt

(322) Ljosleidarinn afhendir stofnuninni arlega itarlegar upplysingar um rekstur og efnahag
félagsins og par @ medal er vidskiptalikan félagsins. Vidskiptalikan Ljésleidarans er itarlegt
yfirlit yfir rekstur, efnahag og sj6dstreymi asamt lykilstaerdum. Vidskiptalikanid tekur til dranna
[...] eda til naestu [...] ara verkefnisins.

(323) Nyjasta utgafa vidskiptalikansins sem Ljdsleidarinn afhenti FST er utgafa nr. 2.2, mars
2024, en likanid er uppfeaert reglulega med rauntélum lidins tima og endurskodadri dzetlun ut
liftimann. [ vidskiptadaetlun félagsins hefur verid tekid tillit til vidskiptasamninga og 6drum
beim forsendum sem hafa breyst fra fyrri upplysingagjof. Sem fyrr synir vidskiptadaetlun
azetlun fyrir komandi ar [...].

(324) 1 langtimadaetlun vaeri gert rad fyrir ad klara framkvaemdir & Selfossi, Reykjanesbae og
Vogum fyrir lok ars 2023. Ardsemi framlags eigin fjar i lok ars 2028 er skv. pessari dzetlun [...]%.
Innri vextir (IRR) reiknast nu [...]% yfir allan liftima vidskiptalikansins [...]. Ar6semi framlags
eigin fjar i lok ars 2024 er skv. dzetlun [...].

Rekstur

(325) Ef horft er til dranna 2024-2028 gerir vidskiptalikanid rad fyrir ad rekstrartekjur félagsins
muni aukast ar [...] kr. skv. daetlun arsins 2024 i [...] kr. & drinu 2028 eda um [...] kr. sem er
[...]% haekkun & timabilinu. Rekstrargjold félagsins aukast a sama tima skv. daetlun um [...]%
eda [...] kr. og haekkar EBITDA hlutfall félagsins ur [...]% a drinu 2024 i [...]% & arinu 2028 skv.
aeetlun.

(326) Afskriftir félagsins [...] um [...] kr. & timabilinu 2024-2028 sem er um [...]% [...] og fara pvi
ar[...] kr. 8 drinu 2024 i [...] kr. & arinu 2028. Fjdrmuna- og fjarmagnstekjur [...] skv. daetlun um
[..]kr.eBadr[...] kr.i[...] kr.semertaep[...]%[...].

(327) Rekstrarnidurstada félagsins [...] fyrir 6ll arin og skv. dsetlun félagsins er [...] arsins 2024
azetlad [...] kr. Azetlun fyrir arid 2028 gerir rad fyrir hagnadi [...] kr.
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Efnahagur

(328) Samkvaemt vidskiptalikani Ljdsleidarans er gert rad fyrir ad hlutafé [...], pad er ekki gert
rad fyrir ad breyting verdi 4 hlutafé félagsins eftir arid 2024 a liftima vidskiptalikansins eda til
arsins [...].

(329) Langtimaskuldir félagsins [...] & timabilinu ar [...] kr. i [...] kr. eda [...] kr. semer[...]% [...].
Sjoédstreymi

(330) Skv. vidskiptalikani félagsins er gert rad fyrir ad handbaert fé fra rekstri verdi neikvaett
um [...] kr. darinu 2024 og [...] i [...] kr. @ arinu 2028 og [...] kr. & timabilinu. Fjarfestingar arsins
2024 eru azetladar [...] kr., [...] kr. arid 2025, [...] kr. arid 2026, [...] kr. arid 2027 og [...] kr. arid
2028.

(331) Vidskiptalikanid gerir rad fyrir ad tekin verda ny langtimaldn, en arinu 2024 radgerir
félagid ad taka [...] kr. sem ny langtimaldn, [...] kr. & drinu 2025, [...] kr. arid 2026, [...] kr. arid
2027 og [...] kr. arid 2028.

(332) Félagid hyggst hefja greidslu ards a arinu [...] ad fjarhaed [...] kr., en ardgreidslur eru
azetladar [...] kr. arid [...]. Samtals nema daetladar ardgreidslur pvi [...] kr. & timabilinu [...].
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3 Forsendur og nidurstada Fjarskiptastofu

3.1 Hlutverk FST, markmid fjarskiptalaga og tilhogun eftirlits

(333) FST er su stofnun sem med logum hefur verid falid ad annast framkveemd laga um
fjarskipti nr. 70/2022 og hafa eftirlit med fjarskiptum, sbr. 2. mgr. 2. gr. gr. laga nr. 75/2021,
um Fjarskiptastofu.

(334) [ 16gum nr. 75/2021 um Fjarskiptastofu er maelt fyrir um ad stofnunin skuli annast
framkvaemd laga um fjarskipti, framfylgja I6gunum og studla ad pvi ad markmid peirra naist
sbr. 2. og 3. gr. laganna auk pess sem kvedid er 3 um ad markmid fjarskiptalaga sé ad efla virka
samkeppni a fjarskiptamarkadi sbr. 1. mgr. 2. gr. fjarskiptalaga. pa er pad eitt af skilgreindum
verkefnum stofnunarinnar ad studla ad samkeppni a svidi fjarskiptapjénustu, sbr. 3. mgr. 3.
gr. laga og 6. gr. laga nr. 75/2021.

(335) Samkvaemt 10. gr. fjarskiptalaga skulu fjarskiptafyrirtaeki eda fyrirtaekjasamsteedur sem
reka almenn fjarskiptanet eda veita almenna fjarskiptapjonustu og njéta einka- eda
sérréttinda @ 6dru svidi en fjarskiptum halda fjarskiptastarfsemi sinni fjarhagslega adskilinni
fra slikri starfsemi eins og um oskyld fyrirteeki veeri ad reeda. bPess skal geett ad
samkeppnisrekstur sé ekki nidurgreiddur af einkaleyfisstarfsemi eda verndadri starfsemi.
Akvaedi petta gildir an tillits til markadsstyrks fyrirtaekis.

(336) Vio tulkun og beitingu 10. gr. fjarskiptalaga verdur ad hafa i huga pessi markmid laganna
og hlutverk stofnunarinnar i pvi sambandi.

(337) [ grunninn byggir framkvaemd eftirlits FST & fjarhagslegum adskilnadi starfsemi
Ljésleidarans fra annarri starfsemi Orkuveitu Reykjavikur @ kvédum sem lagdar hafa verid a
Ljésleidarann med stjoérnvaldsakvordunum sem teknar hafa verid yfir sidasta aratug, sbr. paer
akvardanir sem tilgreindar eru i kafla 3.2 hér fyrir nedan. bad leidir af umraeddum akvérdunum
ad Ljosleidarinn skuli afhenda FST arlega itarlegar upplysingar um rekstur og efnahag, asamt
endurskodadri vidskiptadaetlun og ardsemiskrofu félagsins i samraemi vid nanari fyrirmaeli FST
bess efnis.

(338) Med fjarskiptalogum nr. 143/1996 var i fyrsta sinn ad finna akvaedi i islenskri
fjarskiptaloggjof er vardadi fjarhagslegan adskilnad fjarskiptafyrirtaekja. Var par ad finna
heimild til handa samgdnguradherra ad setja i reglugerd sérstakar reglur um bdkhald
fjarskiptafyrirteekja, sundurgreiningu pess og fjarhagslegan adskilnad milli einstakra
rekstrarpatta fjarskiptapjonustu annars vegar og fjarhagslegan adskilnad fjarskiptapjénustu
fra annarri starfsemi rekstrarleyfishafa hins vegar i reglugerd sbr. 5. mgr. 11. gr. peirra laga.

(339) Med fjarskiptalogum nr. 107/1999, sem leystu fyrrgreind 16g af holmi, hafdi slik
reglugerd ekki enn tekid gildi en pd var ad finna efnislega samhljéda akvaedi um heimild
samgonguradherra ad setja slika reglugerd sbr. 5. mgr. 29. gr. laganna. bPa var ad auki maelt
fyrir um skyldu fyrirtaekja, sem fengid hefdu leyfi til ad veita talsimapjonustu og/eda til ad reka
fjarskiptanet, ad verda vid krofu Post- og fjarskiptastofnunar (PFS) um ad halda fjarhag
fjarskiptastarfseminnar adskildum fra annarri starfsemi sem rekin vaeri a grundvelli einka- eda
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sérréttinda sbr. 31. gr. laganna. begar eldri fjarskiptalég nr. 81/2003 voru sett var ad finna
akvednar formbreytingar hvad vardar umraeddan fjarhagslegan adskilnad en par var nu kvedid
a um ofravikjanlega lagaskyldu i stad heimildar PFS til ad maela fyrir um slikan adskilnad.
Akvaedi 36. gr. eldri fjarskiptalaga, sem er efnislega samhljéda ntgildandi 10. gr. fjarskiptalaga,
hljédadi svo:

LFjarskiptafyrirteeki eda fyrirtaekjasamstaedur sem reka almenn fjarskiptanet eda
veita almenna fjarskiptapjonustu og njota einka- eda sérréttinda @ ddru svidi en
fiarskiptum skulu halda fjarskiptastarfsemi sinni fjarhagslega adskilinni fra
annarra starfsemi eins og um 06skyld fyrirteeki vaeri ad raeda. Skal pess geett ad
samkeppnisrekstur sé ekki nidurgreiddur af einkaleyfisstarfsemi eda verndadri
starfsemi. Akvaedid gildir dn tillits til markadsstyrks fyrirtaekis.

(340) P4 kom fram i athugasemdum vid tilvitnad dakvaedi i frumvarpi pvi er vard ad
fjarskiptalogum nr. 81/2003 ad fjarskiptafyrirtaeki sem nytu einka- eda sérréttinda 4 66rum
svidum en fjarskiptum skyldu halda fjarskiptastarfsemi sinni adskilinni fra annarri starfsemi
svo ad utiloka maetti ad tekjur af starfsemi sem nyti einkaréttar eda verndar yrdu notadar til
ad styrkja fjarskiptastarfsemi fyrirtaekisins og ryrdi med pvi samkeppnisstédu annarra
fyrirtaekja. Var aréttad ad akvaedi 36. gr. (eldri fjarskiptalaga) setti vid um 6ll fyrirtaeki sem nytu
einkaréttar eda verndar an tillits til markadshlutdeildar peirra og an tillits til pess hvort
fjarskiptareksturinn faeri fram innan hins verndada fyrirteekis eda i fyrirtaeki sem pad hefdi
yfirrad yfir. Med 68rum ordum pa gildir dkvaedid m.a. um samskipti innan fyrirtaekjasamstaedu
sem ad hluta stundar fjarskiptastarfsemi.

(341) Med reglugerd um bodkhald og kostnadargreiningu i rekstri fjarskiptafyrirtaekja nr.
555/2023, er kvedid 4 um i 1. mgr. 1. gr. ad reglugerdin gildi um fjarskiptafyrirtaeki eda
fyrirteekjasamstaedur sem reka almenn fjarskiptanet eda veita almenna fjarskiptapjonustu og
njota einka- eda sérréttinda 4 6dru svidi en fjarskiptum, sbr. 10. gr. ndgildandi fjarskiptalaga.
[11. kafla reglugerdarinnar er ad finna itarlegar reglur um framkvaemd békhaldslegs adskilnadar
og i lll. kafla er m.a. kvedid a um skyldu til fjarhagslegs adskilnadar fjarskiptastarfsemi fra
annarri starfsemi fyrirtaekja ef pau nytu einka- eda sérréttinda a einhverjum svidum.©

3.2 Akvardanir FST vegna fjarskiptastarfsemi Orkuveitu Reykjavikur

(342) PFS og sidar FST hefur fra stofnun félagsins tekid akvardanir vardandi starfsemi pess og
hafa paer leitt til pess ad a félaginu hvila kvadir og skyldur. Helstu akvardanir sem PFS hefur
tekid vardandi rekstur fjarskiptahluta Orkuveitu Reykjavikur og Ljosleidarans eru eftirfarandi.

(343) Fyrsta akvordun vardandi fjarskiptarekstur Ljésleidarans var tekin 13. névember 2006
en par var félaginu gert skylt ad stofna sérstaka einingu um rekstur fjarskiptastarfsemi, lan
vegna yfirtoku eigna skyldu bera markadsvexti, félaginu var ekki heimilt ad setja adrar eignir

10 Med akvérdun PFS, dags. 13. ndvember 2006 var OR m.a. gert skylt ad stofna sérstaka rekstrareiningu um
fiarskiptastarfsemi félagsins.
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ad vedi fyrir lanum nema paer sem tilheyrdu fjarskiptastarfsemi og félaginu var gert ad taka
sérstaka akvordun um ardsemiskrofu.

(344) Akvérdun nr. 32/2008 fjalladi um uttekt PFS & framkvaemd fjarhagslegs adskilnadar &
fjarskiptastarfsemi Orkuveitu Reykjavikur, sem na faeri fram i détturfélagi, fra annarri og
einkaleyfisverndadri starfsemi félagsins. Ljosleidaranum var ekki heimilad ad birta
samandreginn arsreikning og lanstimi langtimalans félagsins var styttur.

(345) Akvérdun nr. 14/2010 fjalladi um ad Ljésleidarinn pyrfti hér eftir ad fa fyrir fram
sampykki stofnunarinnar fyrir hlutafjarhakkun sem Orkuveita Reykjavikur eda annad fyrirtaeki
undir fyrirtaekjasamstaedu er adili ad. Einnig voru félaginu settar strangari kvadir hvad fjarhaed
skammtimaskulda milli Orkuveitu Reykjavikur og Ljésleidarans. Akvérdunin kom i kjélfar
hlutafjarhaekkunar félagsins um 1,2 milljarda kr. sem Orkuveita Reykjavikur var greidandi ad
og var fjarhaedin nytt til ad greida uppsafnada skuld a vidskiptareikningi Ljésleidarans hja
Orkuveitunni.

(346) Akvérdun nr. 25/2010 fjalladi um gildi skilmala i lanssamningi Ljésleidarans vid 6hadan
lanveitanda um ad félagid myndi ekki greida vexti a lanstima lansins af 1ani vid Orkuveitu
Reykjavikur. Stofnunin taldi ad Ljdsleidarinn vaeri ad brjéta gegn 36. gr. pagildandi laga um
fjarskipti nr. 81/2003 og var pvi félaginu gert skylt ad standa skil & vaxtagreidslum &
umsdmdum vaxtagjalddogum til Orkuveitunnar. betta var i fyrsta skipti sem stofnunin hefur
talid ad Ljosleidarinn hafi brotid a akvaedi 36. gr. pagildandi laga um fjarskipti nr. 81/2003.

(347) Med akvordun nr. 39/2010 var félaginu heimilt ad hakka hlutafé pess um 1,2 milljarda
kr. i kjolfar 6venjulegra adstaedna a fjarmalamorkudum a arinu 2008 sem leiddi til hruns
islenska fjarmalakerfisins og falls @ islensku krénunni. Pad var mat stofnunarinnar ad
Ljésleidarinn uppfyllti krofu um ardsemi 4 eigid fé félagsins sem edlilegt sé ad gera til
fjarskiptafyrirteekis @ samkeppnismarkadi. Ljésleidaranum var einnig gert skylt ad senda
stofnuninni darlega itarlegar upplysingar um rekstur og efnahag, asamt endurskodadri
vidskiptadaetlun og ardsemiskrofu félagsins i samrami vid nanari fyrirmaeli stofnunarinnar
bess efnis.

(348) Med akvordun nr. 26/2013 sampykkti PFS beidni Ljosleidarans um ad stofnunin myndi
taka bradabirgdaakvordun um ad gera félaginu kleift ad framlengja lanssamning vid Orkuveitu
Reykjavikur.

(349) Akvérdun nr. 2/2014 heimiladi Ljdsleidaranum ad haekka hlutafé sitt um 3,5 milljarda kr.
sem Orkuveita Reykjavikur vaeri greidandi ad, enda keemi pessi hlutafjaraukning til laekkunar a
[ani Ljosleidarans hja Orkuveitunni. Eftirstodvar lansins yrdu a@ sama tima greiddar upp med
endurfjarmognun hja étengdum adila. Med pessu var langtimafjarmognun Ljdsleidarans nu ad
fullu leyti fra 6tengdum adilum sem myndi leida til aukins trausts a fjarhagslegan adskilnad
félagsins og ad vaxtakjor langtimaldana vaeru a markadskjorum eda a sambaerilegum kjorum og
félag a samkeppnismarkadi myndi fa.

(350) Med akvérdun nr. 11/2015 var Ljosleidaranum meinud patttaka i fjarmognun 3
ljésleidarauppbyggingu 4 vegum sveitarfélagsins Olfuss en pad var nidurstada PFS ad pad
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fyrirkomulag, um ad nyta fjarmagn frd OR, i uppgreedslusjédi Olfuss til byggingar &
lijdsleidaratengingum i sveitarfélaginu, i samvinnu vid Ljésleidarann samkvaemt samningi par
um, hafi brotid gegn 1. mgr. 36. gr. bpagildandi fjarskiptalaga. Var framlagid ur
uppgraedslusjodnum 1atid ganga til baka med peim haetti ad sveitarfélagid eignfeerdi
ljésleidaranetid sem nam upphaed framlagsins.

(351) Med akvordun nr. 3/2019 var pad meginnidurstada stofnunarinnar ad fjarhagslegur
adskilnadur Orkuveitu Reykjavikur og Ljésleidarans a darunum 2016-2017 hafi verid i samraemi
vid akveedi 36. gr. pagildandi fjarskiptalaga. Gerdar voru hins vegar athugasemdir vid
l[anveitingar til Ljésleidarans i tengslum vid sjodspott Orkuveitu Reykjavikur samstaeedunnar.
Einnig voru gerdar athugasemdir vid skilyrdi lanastofnana i lanssamningum Ljésleidarans um
eignarhald Orkuveitunnar yfir fyrirtaekinu. PFS taldi pvi porf & ad setja kvadir a Ljésleidarann
um framkvaemd fjarhagslegs adskilnadar Ljésleidarans og Orkuveitunnar um framangreind
atridi.

(352) Ad aliti FST er tilhogun fjdrmdgnunar Ljésleidarans med [danum fra Orkuveitu Reykjavikur
eitt af grundvallaraatridum vardandi pad markmid 36. gr. pagildandi fjarskiptalaga ad tryggja
fjarhagslegan adskilnad milli félaganna. Samkvaemt gildandi kvédum PFS skulu 6ll [an
Orkuveitunnar til Ljésleidarans uppfylla samskonar skilmala og eru i [Aanssamningum 6tengdra
lanastofnana og almennt gilda @ markadi. Taldi PFS ad skuldir Ljésleidarans vid tengd félog
vegna framkvamda a timabilinu januar til névember 2017 hafi brotid i baga vid akvérdun PFS
fra 13. ndévember 2006 og akvordun PFS nr. 25/2010 fra 7. september 2010. PFS gerdi
athugasemd vid lanveitingu Orkuveitunnar til Ljésleidarans og umfang hennar an pess ad
sérstakur lanssamningur hafi verid gerdur i samraemi vid pa skilmala sem almennt giltu a
markadi um slikar [anveitingar.

(353) Stofnunin gerdi einnig athugasemd vid d&kveedi i lanssamningum félagsins vid
lanveitendur um nidurfellingu og uppsdégn samnings vegna breytinga a yfirrddum
Orkuveitunnar yfir Ljésleidaranum. Samkvaemt lanssamningum er lanveitendum heimilt ad
krefjast fyrirframgreidslu, segja upp samningi eda gjaldfella hann ef eignarhlutur Orkuveitu
Reykjavikur yfir Ljosleidaranum fari undir 50%. Ad mati PFS samrymdist slikt akvaedi i
lanssamningi ekki 36. gr. pagildandi laga um fjarskipti, p.e. ad Ljésleidarinn skuli halda
fjarskiptastarfsemi sinni fjarhagslega adskilinni fra annarra starfsemi eins og um 6éskyld
fyrirteeki veeri ad raeda. Stofnunin taldi rétt ad umraett skilyrdi um meirihlutaeign
Orkuveitunnar yfir Ljésleidaranum veeri ekki i nyjum lanssamningum félagsins.

(354) Ljosleidarinn kaerdi akvordun PFS nr. 3/2019 til urskurdarnefndar fjarskipta- og
poéstmala, ad pvi er vardadi pa kvod sem [6gd var a félagid um ad fjarleegja skilmala um
eignarhald Orkuveitunnar yfir Ljosleidaranum i lanssamningum félagsins vid toku nyrra lana.
Taldi félagid ad med pvi veeri farid umfram pa heimild sem faelist i 36. gr. pagildandi
fjarskiptalaga fyrir PFS ad setja skilyrdi um atfaerslu a fjarhagslegum adskilnadi. Taldi félagid
m.a. ad akvaedid taeki eingdngu til [6gskipta milli modurfélags og détturfélags, en aetti ekki vid
um sjalfstaedar dakvardanir Ljésleidarans sem teknar veeru an adkomu modurfélags
Orkuveitunnar. Auk pessa taldi Ljosleidarinn ad um veeri ad raeda venjubundinn skilmala af
halfu lanastofnana sem almennt tidkadist um lanssamninga af pessu tagi.

bls. 64



-

(355) Nidurstada urskurdarnefndar var @ pa leid ad dkvaedi 1. mgr. 36. gr. pagildandi
fjarskiptalaga veeri skyrt og ad ekki vaeri tilefni til ad tulka efnisinntak pess med jafn prongum
haetti og Ljésleidarinn lagdi upp med. Akvérdun PFS var pvi stadfest, sbr. drskurdur
urskurdarnefndar nr. 2/2019.

(356) Med akvordun nr. 1/2022 birti FST nidurstodu sina vardandi Uttekt stofnunarinnar a
framkvaemd fjarhagslegs adskilnadar vegna aranna 2018-2020. bpar kom m.a. fram ad
framkvaemd Ljdsleidarans og Orkuveitu Reykjavikur um medferd a sjédspotti milli félaganna
var ekki i samraemi vid skilyrdi sem voru sett fram i dkvordun stofnunarinnar nr. 3/2019 um
hamark & skuld Ljésleifarans vid sjodspott Orkuveitunnar. A8 fengnum skyringum fra
Liésleidaranum sem gefnar voru um astaedur pess taldi FST ekki tilefni til einhverra sérstakra
adgerda af hdlfu stofnunarinnar vegna pessa, enda um o&verulegt fravik ad reeda sem
fullnaegjandi skyring var gefin 4 af halfu Ljdsleidarans.

(357) I uttekt FST kom fram ad i samraemi vid fyrirmaeli { akvérdun PFS nr. 3/2019, er ekki
lengur pad skilyrdi i nyjum [anasamningum félagsins vid lanveitendur ad heimilt sé ad segja
upp samningi eda gjaldfella hann ef eignarhlutur Orkuveitu Reykjavikur fari undir 50%. bad er
bvi ljést ad Ljdsleidarinn hafi brugdist vid peim kvédum sem 16gd voru a félagid med akvordun
PFS nr. 3/2019, ad pvi er vardar fjarmognun Ljésleidarans sem og med skilmala i nyjum
l[anssamningum um eignarhlut Orkuveitu Reykjavikur i félaginu.

(358) I uttekt FST kom einnig til skodunar verdlagning & pjénustu milli Orkuveitu Reykjavikur
og Lj6sleidarans og leitadi stofnunin til verkfraedistofunnar Mannvits til ad kanna pann patt. |
samantekt Mannvits sem tok til steerstu voruflokka innan pessara vidskipta milli félaganna,
b.e. vidskipti med ljésleidara, brunnefni, endabinad og fjdlpipurdr. [ aliti Mannvits kom fram
ad draga meetti pa alyktun ad vidskipti milli Orkuveitunnar og Ljésleidarans séu eins og
vidskipti milli dskyldra adila og ad samkeppnisrekstur vaeri pvi ekki nidurgreiddur af
einkaleyfisstarfsemi Orkuveitu Reykjavikur.

(359) Ad pessu virtu var pad nidurstada FST ad fjarhagslegur adskilnadur Orkuveitu
Reykjavikur og Ljosleidarans, @ arunum 2018 til 2020, hafi verid i samraemi vid 36. gr.
bagildandi laga um fjarskipti nr. 81/2003.

(360) Siminn kaerdi akvordun FST nr. 1/2022 og af halfu kaeranda var pess krafist ad hin kaerda
akvordun yrdi felld ar gildi i heild sinni og lagt yrdi fyrir FST ad rannsaka fjarhagslegan adskilnad
milli Orkuveitu Reykjavikur og Ljosleidarans med fullnaegjandi haetti. Af halfu FST var pess
krafist ad malinu yrdi visad fra sékum adildarskorts Simans og af halfu Ljésleidarans var pess
krafist ad malinu yrdi visad fra, par sem kaeran uppfyllti ekki formskilyrdi, enda njéti kaerandi
ekki réttar til ad bera malié undir urskurdarnefnd fjarskipta- og postmala.

(361) | Grskurdi Grskurdarnefndar fjarskipta- og péstmala nr. 3/2022 kom fram ad i Grskurdi
nefndarinnar yrdi einungis fjallad um pann patt malsins er lyti ad kréfu um ad malinu yrdi visad
fra nefndinni. [ nidurstédu nefndarinnar kom fram ad nefndin telur pa hagsmuni sem kaerandi
kvedst hafa af drlausn malsins ekki tengjast pvi naegilega pannig ad hann geti haft adilastodu i
karumalinu. beir hagsmunir kaeranda samkvaemt nefndinni sem fallast maetti 4 ad séu fyrir
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hendi, voru ad mati nefndarinnar ekki naegilega sérstakir, verulegir og beinir til pess ad veita
kaeranda adilastédu i samraemi vid meginreglur stjérnsysluréttar um malsadild.

(362) bvi var pad nidurstada nefndarinnar ad visa stjérnsyslukaerunni fra drskurdarnefndinni
bar sem kaerandi hafi ekki peirra hagsmuni ad gaeta vid urlausn pess, sem adili mals verdur ad
hafa samkvaemt reglum stjérnsysluréttar.

(363) FST hefur pvi tekid 10 akvardanir vegna fjarhagslegs adskilnadar Ljosleidarans fra
Orkuveitu Reykjavikur en félagid hefur nu verid starfraekt i yfir 17 ar.

3.3 Umskyldur OR og Ljdsleidarans er leida af akvérdunum FST

Almennt

(364) FST hefur fra upphafi fjarskiptareksturs Orkuveitu Reykjavikur tekié akvardanir og lagt a
félagid kvadir vegna framkvaemdar a fjarhagslegum adskilnadi @ milli Orkuveitunnar og
Ljésleidarans sem snerta eftirfarandi atridi.

Sérstdk eining um fjarskiptastarfsemina

(365) Stofna skal sérstaka einingu um rekstur fjarskiptastarfseminnar (Gagnaveitan,
Gagnaveita Reykjavikur ehf., nu Ljésleidarinn ehf.). Skal reikningshald hennar, p.m.t. faersla
veltufjarmuna og skammtimaskulda, vera sjalfsteett. Reikningsskil skulu gerd i samraemi vid
meginreglur laga um drsreikninga og skulu pau liggja fyrir med sambarilegum haetti og
almennt gerist.

Stofnefnahagsreikningur

(366) Orkuveita Reykjavikur lagdi fram stofnefnahagsreikning fyrir Ljosleidarann. Midast
stofnefnahagsreikningurinn vid 1. juli 2006 og var hann sampykktur a fundi stjornar
fyrirtaekisins pann 29. agust 2006. Samkvaeemt Orkuveitunni byggdist kaupverdid 4 bdkferdu
verdi. FST fol baedi Rafhonnun og KPMG ad meta kaupverd Orkuveitu Reykjavikur a
ljésleidaranetinu og var nidurstada peirra su ad ekkert benti til pess ad kaupverdid veeri
oedlilegt.

Lan

(367) Lan vegna yfirtoku eigna i upphafi skulu bera markadsvexti. Ny lan Ljosleidarinn skulu
vera tekin fra pridja adila. Orkuveitu Reykjavikur er heimilt ad hafa milligéngu um lantékur
Ljésleidarans i peim tilgangi. Slikt lansfé skal endurlanad Ljésleidaranum @ sému vaxtakjorum
og atla ma ad dskyldur adili fengi a l[dnamarkadi. Gerdir skulu sérstakir samningar milli
Orkuveitunnar og Ljosleidarans i samrami vid pa skilmala sem almennt gilda & markadi, t.d.
um afborganir, lanstima, mogulegra skuldbreytinga og afskrifta. Lan fra pridja adila skulu vera
sérgreind i lanasafni Orkuveitunnar, en allur kostnadur vegna toku beirra greidist af

Ljésleidaranum. Ljosleidarinn parf ad fa fyrirfram sampykki FST fyrir lanveitingu par sem
Orkuveita Reykjavikur eda annad fyrirtaeki innan fyrirtaekjasamstaedunnar er lanveitandinn.
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Ved

(368) Orkuveitu Reykjavikur er 6heimilt ad setja adrar eignir ad vedi fyrir lanum sem tekin
verda vegna fjarskiptastarfsemi en paer sem tilheyra peirri starfsemi. Ef andlags vedsetningar
er ekki getid i efnahagsreikningi fjarskiptastarfseminnar skal Orkuveitan syna fram 4 ad pad
tilheyri peirri starfsemi.

Ardsemiskrafa

(369) Orkuveita Reykjavikur skal taka sérstaka dkvordun um ardsemiskrofu Ljdsleidarans med
tilliti til samkeppnissjénarmida og pess sem almennt tidkast a fjarskiptamarkadi. Ber
Orkuveitunni ad tiltaka hvenzer radgert er ad ardsemiskréfunni verdi nad og gera FST skriflega
grein fyrir forsendum hennar hverju sinni.

Vidskipti milli svioa

(370) i fjarhagslegum adskilnadi felst ad greida skuli fyrir 81l vidskipti & milli fjarskiptastarfsemi
og annarra svida Orkuveitunnar, s.s. vegna yfirstjornar, stoddeilda, fasteigna, télvuvinnslu,
starfsmannahalds eda annars sem er sameiginlegt med annarri starfsemi eins og um vidskipti
milli dskyldra adila veeri ad reeda. Ef ekki liggur fyrir markadsverd skal mida vid kostnadarverd
ad vidbaettri haefilegri alagningu.

Eignarhald yfir Lidslei@aranum

(371) Oheimilt er ad i nyjum lanssamningum vid étengdar lanastofnanir sé sérstakt skilyrdi,
um ad ef eignarhlutur Orkuveitunnar i Ljésleidaranum fari undir 50% sé vidkomandi
l[anastofnun heimilt ad gjaldfella 1an til Ljésleidarans.

Hlutafjaraukning

(372) Ljosleidarinn parf ad fa fyrirfram sampykki FST fyrir hlutafjaraukningu sem Orkuveita
Reykjavikur, eda annad fyrirtaeki innan fyrirtaekjasamstaedunnar er greidandi ad. Ljésleidarinn
skal leggja slika umsokn fyrir FST med naudsynlegum gégnum, t.d. nyrri vidskiptadaetlun og
utreikningi @ ar6semiskrofu. FST sampykkir pvi adeins slika hlutafjaraukningu ad hun ramist
innan edlilegs fjarhagslegs adskilnadar og feli ekki i sér ad samkeppnisrekstur sé nidurgreiddur
af einkaleyfisstarfsemi. par til slikt sampykki FST liggur fyrir er Ljosleidaranum Sheimilt ad
sampykkja hlutafjaraukningu 4 hluthafafundi eda tilkynna um slika haekkun til
hlutafélagaskrar.

Vidskiptaskuld

(373) Skammtimaskuldir Ljosleidarans vid Orkuveitu Reykjavikur, eda onnur félég innan
samstaedunnar, mega aldrei nema haerri fjarhaed en sem nemur tveggja manada edlilegum
vidskiptum milli adilanna @ hverjum tima, eins og um 6tengda adila sé ad rxeda.

Hdmark d skuld Ljosleidarans vid sjddspott Orkuveitu Reykjavikur

(374) Skuld Ljésleidarans vid Orkuveitu Reykjavikur skal & hverjum tima ekki vera hzerri en
fjarhaed sem nemur [...] kr.
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Upplysingagjof

(375) Ljosleidarinn skal senda FST arlega itarlegar upplysingar um rekstur og efnahag, dsamt
endurskodadri vidskiptadaetlun og ardsemiskrofu félagsins i samraemi vid nanari fyrirmaeli FST
bess efnis. Upplysingunum skal skila eigi sidar en 1. april ar hvert.

3.4 Vioskiptalikan

3.4.1 Aimennt

(376) Ljosleidarinn hefur fra stofnun fyrirtaekisins byggt 4 itarlegri vidskiptadsetlun sem naer
yfir dzetladan liftima verkefnisins, p.e. fra darinu [...] til [...] eda [...] 4r og tekur nuvirt
sjédstreymi mid af framangreindum liftima verkefnisins. FST hefur avallt lagt aherslu @ ad
vondud og truverdug fjarfestingar- og rekstrarazetlun sé ein af meginforsendum pess ad
stofnunin geti lagt mat @ hvort um nidurgreidslu geti verid ad raeda eda ekki i viokomandi
starfsemi.

(377) begar litid er til uppbyggingar Ljésleidarans a fjarskiptaneti sinu og frambods og
verdlagningar 4 pjonustu pa verdur ekki annad séd en ad Ljosleidarinn hafi i megindrattum
fylgt pvi vidskiptalikani sem lagt var til grundvallar vid stofnun félagsins a arinu 2006, med
beirri undantekningu sem gengisfall islensku krénunnar orsakadi og sidari tima dkvérdunum
um aukna utbreidslu nets fyrirtaekisins & hofudborgarsvaedinu og vidar en gert var rad fyrir i
upphafi.

(378) Ljosleidarinn hefur nd kynnt aform sin um ad byggja landshring sem mun na hringinn {
kringum landid og til Vestfjarda, fjarskiptafyrirtaeki og fleiri adilar geta nytt sér pad stofnnet til
gagnaflutnings innan sinna kerfa par sem flutningur innan farsimakerfanna, milli
farsimamastra og tengistédva er umfangsmestur samkvaemt pvi sem kemur fram i frétt
félagsins.!

(379) Ljosleidarinn hefur i tengslum vid aform um uppbyggingu & nyjum landshring keypt
stofnnet af Syn dsamt pvi ad hafa samid vid utanrikisraduneytid um afnot Ljésleidarans af
tveimur af atta ljosleidarapradum i ljésleidarastreng Atlantshafsbandalagsins (NATO) sem
liggur hringinn um island og til Vestfjarda. | tengslum vid pessa fjarfestingu hefur Ljésleidarinn
fengid heimild fra eigendum félagsins til ad auka hlutafé pess til ad styrkja efnahag og
fjarmagnsskipan.

(380) Akvérdun Ljésleidarans um ad byggja landshring er téluverd breyting fra upphaflegri
aeetlun félagsins um ad leggja ljdsleidaranet & veitusvaedi Orkuveitu Reykjavikur og sidar
akvordun um ad leggja ljdsleidaranet a ollu héfudborgarsvaedinu. FST er @ peirri skodun ad
vidskiptalikon fyrirtaekja geta tekid breytingum yfir tima vegna breytinga i ytra umhverfi
fyrirteekja og einnig vegna nyrra fjarfestingataekifaera. Stofnunin telur pvi ad pratt fyrir ad
vidskiptalikan Ljosleidarans hafi tekid breytingum fra upphaflegri daetlun pa dragi pad ekki ur
traverdugleika likansins. FST leggur eins og adur aherslu @ ad ein af meginforsendum
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stofnunarinnar sé vandad og truverdugt fjarfestingar- og rekstrardsetlun pegar stofnunin
leggur mat & hvort um nidurgreidslu sé ad raeda eda ekki i vibkomandi starfsemi.

3.4.2 Vidskiptalikan 2019 - 2023

(381) Langtimadeetlanir Ljosleidarans byggja a 5 ara asetlun og ef midad er vid vidskiptalikan
félagsins nr. 5.29 i mars 2019 par sem spad er fyrir um helstu steerdir i rekstri, efnahag og
sjodstreymi félagsins fyrir arin 2019-2023 og er pad borid saman vid rauntolur sbr. grofin hér
fyrir nedan fyrir tekjur og gjold.

Mynd nr. 2 — Aaetlun vidskiptalikans fyrir érin 2019 — 2023

Tekjur Gjold
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Heimild: Ljésleidarinn/FST

(382) Samkveemt vidskiptalikani Ljosleidarans kemur i ljés ad aeaetlanir félagsins fyrir tekjur
naestu 5 ara p.e. timabilid 2019-2023 ganga ad mestu leyti eftir en pd eru rauntekjur félagsins
haerri en spar gerdu rad fyrir 8 drunum 2022 og 2023. Félagid ték vid stofnneti Synar & arinu
2023 sem skyrir ad hluta aukningu i tekjum félagsins a pvi ari. Rauntélur um aaetlud gjold
félagsins til naestu 5 ara voru haerri en spar gerdu rad fyrir og tengist pad breytingu a daetlun
félagsins um fjarfestingu i stofnneti Synar dasamt hakkandi launakostnadi par sem fjoldi
arsverka jokst vid kaupin a stofnnetinu og vegna einskiptiskostnadar.

Mynd nr. 3 - Aaetlun vidskiptalikans fyrir drin 2019 - 2023

Fjarfestingar Vaxtaberandi skuldir / EBITDA
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(383) Breytingar a vidskiptalikani Ljosleidarans vegna fjarfestinga i stofnneti Synar hofdu
einnig ahrif a dzetlanir félagsins um fjarfestingar sbr. munur a raun og daetlun fyrir arin 2022
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og 2023 en i langtimadaetlun félagsins var gert rad fyrir ad framkvaemdum vaeri lokid a Selfossi,
Reykjanesbae og Vogum fyrir lok &rs 2023. [ daetlun félagsins var pvi gert rad fyrir ad dregid
veeri ur fjarfestingum eftir ad framkvaemdum a pessum svaeedum veeri lokid.

(384) Hlutfallid vaxtaberandi skuldir deilt med EBITDA hefur einnig ekki verid i samraemi vid
aeetlanir Ljésleidarans par sem hlutfallid atti ad laekka skv. azetlun félagsins en i raun haekkadi
hlutfallid midad vid dzetlun a arinu 2022 og 2023 en fjarfesting Ljosleidarans i stofnneti Synar
var ad mestu fjarmoégnud med lantdku.

(385) Samkvaemt nylegasta vidskiptalikani Ljésleidarans nr. 2.2 mars 2024 er hlutfallid [...] i
arslok 2023 og azetlun gerir rad fyrir ad hlutfallid verdi [...] i drslok 2024, datlun félagsins gerir
rdo fyrir ad hlutfallid verdi [...] en [...] 4 drinu 2028.

(386) FST hefur lagt dherslu & ad hlutfallid um vaxtaberandi skuldir deilt med EBITDA fari
lekkandi naestu ar par sem hlutfallid hefur verid i haerra lagi ad mati stofnunarinnar, hlutfallid
er samt undir viomidunarmérkum samkvaemt skilmala vegna lanssamnings Ljésleidarans i lok
ars 2023.

(387) bratt fyrir ad langtimaaaetlun Ljosleidarans taki breytingum og aaetlanir félagsins séu
ekki avallt i samraemi vid rauntélur vidkomandi dra m.a. vegna fjarfestinga og nyrra
langtimaskulda pa dregur pad ekki ur traverdugleika vidskiptadeetlunar félagsins par sem
aeetlanir taka breytingum i samraemi vid fjarfestingarkosti hvers tima og breytinga i umhverfi
fyrirteekja. [...].

(388) Vio mat a truverdugleika vidskiptadaetlunar Ljésleidarans pa horfir stofnunin m.a. til
ymissa fjarhagslegra vidmidana i dsetlun félagsins er varda ardsemi, eiginfjarhlutfall og hlutfall
um vaxtaberandi skuldir deilt med EBITDA.

3.4.3 Vidskiptalikan 2024 - 2028

(389) Samkvaemt langtimadzetlun Ljdsleidarans fyrir drin 2024-2028 pda aformar félagid ad
fjarfesta fyrir [...] kr. vegna aranna 2024-2028. Fjarfestingar @ arinu 2024 eru datladar um [...]
kr. en svo dregur ur fjarfestingum og samkvamt datlun eru daetladar arlegar fjarfestingar um
[...] kr. vegna dranna 2025 — 2028. Fjarfestingar félagsins eru hadar takmorkunum af hendi
lansveitenda sem gerir takmorkun a heimild til fjarfestinga a pessum arum.

bls. 70



Tafla nr. 11 — Lykilt6lur ur daetlun 2024 - 2028
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Heimild: Liésleiéarinn / FST

(390) Fjarfestingar sem hlutfall af veltu er i haerra lagi 4 drinu 2024 en fer svo laekkandi og er
um [...]% arlega fyrir arin 2025 — 2028. Ljésleidarinn hyggst fjarmagna fjarfestingar a pessum
arum ad hluta til med langtimaldanum og aformar félagid ad taka [...] kr. ad lani vegna
fjarfestinga a arinu 2024, [...] kr. vegna dranna 2025 — 2027 og [...] kr. @ arinu 2028. Hlutfallid
vaxtaberandi skuldir deilt med EBITDA er aztlad [...] 4 arinu 2024 og fer svo [...] og er d==tlad
[...] i lok ars 2028.

(391) [...]. | ldnssamningi kemur fram ad ef félagid uppfyllir ekki fjarhagsleg skilyrdi &
préfunardagsetningum pa parf félagid ad gripa til adgerda, t.d. med haekkun hlutafjar eda
vikjandi lani. Eiginfjarhlutfall er einnig undir viomidunum lanastofnana a timabilinu og er
aztlad [...]% i lok ars 2028.

(392) | nedangreindri toflu er yfirlit yfir afkomu fyrir afskriftir og fjarmagnslidi (EBITDA)
félagsins fyrir timabilid 2024-2028, fjarmégnun og utgreidslur vegna afborgana,
fjdrmagnskostnadar og ardgreidsina byggt a vidskiptalikani nr. 2.2 frd mars 2024. Samkvaemt
yfirlitinu er rekstur og fjarmégnun ad tryggja félaginu sjédstreymi til ad meeta
fjdrmagnskostnadi og fjarfestingum a timabilinu 2024 til 2028.

Tafla nr. 12 - Sjédstreymisdeetiun

A=tlun A=tlun A=tlun A=tlun A=tlun

2024 2025 2026 2027 2028

EBITDA [...] [...] [...] [...] [...]
Vaxtagjold [...] [...] [...] [...] [...]
Fjarfesting [...] [...] [...] [...] [...]
Afborgun langtimalana [...]
Hlutafjaraukning [...]
Ardur til eigenda [...]
Ny langtimalan

Heimild: Liésleiéarinn / FST

(393) [...]. Nidurstada ur frjdlsu sjodstreymi Ljosleidarans byggir samt & peirri grundvallar
forsendu ad hlutafjaraukning félagsins gangi eftir @ arinu 2024 en fra pvi ad félagid tilkynnti
um haekkun hlutafjar eftir ad stjorn félagsins sampykkti tillogu um slikt pann 15. september
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202312 hefur pad tekid lengri tima en félagid dsetladi ad finna nyja fjarfesta ad félaginu.
Samkvaemt sému frétt verdur heimild stjornar til ad haekka hlutafé Ljosleidarans ehf. tekin upp
i sampykktir félagsins og gildir hun til loka ars 2024.

(394) Ljosleidarinn skrifadi undir 4 lanssamninga & drunum 2021 til arsins 2023 par sem m.a.
eldri 1an félagsins eru endurfjarmdégnud og einnig sotti félagid sér aukid lansfé til fjarfestinga
pbar sem ldnveitendur byggja a aeetlun vidskiptalikans um framtidarsjédstreymi p.e. ad
sjédskapandi fastafjarmunir Ljosleidarans muni tryggja tekjur til ad geta greitt nidur
skuldbindingar félagsins.

3.4.4 Afstada FST

(395) Eins og kemur fram hér ad ofan hefur Ljésleidarinn byggt a itarlegri vidskiptadaetlun fra
stofnun fyrirtaekisins og hefur FST avallt lagt aherslu a@ ad vandad og truverdugt vidskiptalikan
sé ein af meginforsendum pess ad stofnunin geti lagt mat & hvort um nidurgreidslu geti verid
a0 reda eda ekki i viokomandi starfsemi.

(396) Ad mati FST hafa dzetlanir Ljosleidarans ad mestu gengid eftir fyrir arin 2019 til arsins
2023 ef fra er talin fjarfesting félagsins i stofnneti Synar sem hefur ahrif @ daetlun um
fjarfestingu par sem spar félagsins gerdu rad fyrir ad draga myndi ur fjarfestingu eftir ad
framkvaemdum veeri lokid 4 Selfossi, Reykjanesbae og Vogum fyrir arslok 2023.

(397) Ljésleidarinn hefur tilkynnt um aform félagsins um uppbyggingu a landshring og hefur i
tengslum vid pau aform keypt stofnnet Synar dsamt ad hafa samid vid utanrikisraduneytid um
afnot Ljésleidarans um afnot af tveimur af atta ljésleidarapradum i NATO strengnum sem
liggur hringinn um Island og til Vestfjarda. Samhlida kaupsamningi a stofnneti Synar var gerdur
pbjonustusamningur vid Syn til 12 dra um heildsdluadgang og pjonustu yfir burdar- og
adgangsnet Ljosleidarans, sem og pjénustu um nettengingar til utlanda.

(398) Samkvaemt sjodstreymisaaetlun Ljdsleidarans er gert rad fyrir ad frjadlst sjédstreymi [...],
i deetlun félagsins er gert rad fyrir hlutafjaraukningu sem hefur hingad til ekki gengid eftir [...].

(399) | &rsreikningi Ljésleidarans fyrir arid 2023 kemur fram i skyrslu og yfirlysingu stjérnar og
framkvaemdarstjora ad komi til pess ad hlutafjaraukningin gangi ekki eftir eda dragist a langinn
hefur stjorn Orkuveitu Reykjavikur lyst pvi yfir ad félagid muni auka hlutafé sitt i
Ljésleidaranum a markadsvirdi til ad tryggja aframhaldandi rekstur og til ad verja hagsmuni
sina.

(400) [ &rsreikningi fyrir arid 2023 kemur einnig fram i kafla um aritun endurskodenda en par
er dbending fra endurskodanda félagsins an pess ad gera fyrirvara vid alit sitt ad vekja athygli
a skyrslu stjornar og skyringu nr. 20 i arsreikningnum um rekstrarhaefi. par kemur fram ad
toluverdar breytingar hafi ordid a starfsemi Ljosleidarans ehf. a arinu 2023 eftir kaup félagsins
a stofnneti Synar. Stjérnendur hafi lagt fram aaetlanir og gera paer rad fyrir vexti i starfseminni
i ndinni framtid. Félagid uppfylli alla [anaskilmala i lok arsins 2023 en pad sé ljost ad félagid
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burfi nytt fjdrmagn inn til ad stydja vid pann voxt sem datlanir stjornenda gera rad fyrir.
Félagid vinnur ad pvi ad fa nyja hluthafa inn en ef su vinna dregst 4 langinn mun moédurfélagid
auka vid hlut sinn i félaginu & markadsvirdi og tryggja pannig samfelldan rekstur.

(401) pann 1. mars 2024 birti Ljosleidarinn frétt'® pess efnis ad félagid muni draga ar
fjarfestingum pangad til ad nidurstada hefdi fengist ur hlutafjaraukningu félagsins. Fram
kemur i fréttinni ad heimild til aukningar hlutafjar og sélu pess fra eiganda fyrirtaekisins gildi
ut yfirstandandi ar. Undanfarna manudi hafa stjornendur Ljosleidarans att kynningarfundi
med innlendum og erlendum fjarfestum a markadi. Hlutafjaraukning félagsins hafi verid til ad
styrkja fjarhaginn i tengslum vid fjarfestingu i stofnneti Synar og ardbaera uppbyggingu til
framtidar.

(402) Samkvaemt tilkynningu®* til Kauphallarinnar pann 7. mai 2024 kemur fram ad Orkuveitan
telji sig ekki lengur purfa ad leggja félaginu til nytt hlutafé ad pvi er kemur fram i tilkynningunni
en samhlida muni Ljésleidarinn greina adra kosti vid fjarmognun félagsins til naestu ara.[...].

(403) pann 29. oktdber 2024 sendir Ljdsleidarinn svo tilkynningu?®® til Kauphallarinnar par sem
kemur fram a0 félagid veki athygli @ pvi ad pann dag var gefinn at fjarhagsspa Orkuveitunnar
og bar komi fram ad dregid hafi verid ur fjarfestingaraformum Ljésleidarans. [ tengslum vid
bad sé nu unnid ad endurfjarmognun skulda a grunni breyttra aforma um fjarfestingar.

(404) pad er pvi ljést midad vid ofangreint ad dkvedin dvissa rikir um vidskiptalikan eda datlun
Ljésleidarans i ndinni framtid en eins og kemur fram parf félagid nytt fjarmagn til ad stydja vid
bann voxt sem datlanir félagsins gera rad fyrir. Samkvaemt arsreikningi fyrir arid 2023 kemur
fram ad stjorn Orkuveitu Reykjavikur hefur lyst pvi yfir ad félagid muni auka hlutafé sitt i
Ljésleidaranum a markadsvirdi ef pad gengur ekki eftir ad finna fjarfesta eda pa ef pad dregst
a langinn til ad tryggja aframhaldandi rekstur og til ad verja hagsmuni sina eins og segir i
arsreikningnum.

(405) Eins og kemur fram hér ad ofan rikir dvissa um daetlun Ljésleidarans i ndinni framtid en
Orkuveita Reykjavikur hefur abyrgst ad greida fyrir aukid hlutafé ef ekki tekst ad finna fjarfesta
eda b4 ad pad dregst 4 langinn. Akvérdun félagsins um aukid hlutafé par sem Orkuveita
Reykjavikur eda félaga innan peirrar samstaedu sé greidandi ad er had sampykki FST. Stofnunin
mun einungis sampykkja slika radstéfun ef hin rdmast innan fjarhagslegs adskilnadar og fari
ekki i baga vid 10. gr. fjarskiptalaga.

(406) Stofnunin byggir akvérdun sina um framkvaemd 4 fjarhagslegum adskilnad m.a. 8 préun
raunsteerda i rekstri og efnahag hja Ljosleidaranum fyrir timabilid 2021-2023, m.t.t.
truverdugleika azetlana um rekstur, fjarfestingar, ardsemi o.fl. FST byggir mat sitt einnig a
uppfaerdrividskiptadaetlun Ljésleidarans nr. 2.2 frd mars 2024, en dztlunin gildir fyrir timabilid
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[...]. Horft er til reksturs, efnahags, ar6semi, sjédstreymisgreininga, virdisryrnunarpréfa,
samanburd vid onnur fjarskiptafyrirtaeki o.fl.

3.5 Liftimi gagnaflutningskerfa

3.5.1 Almennt

(407) Vid skodun FST a framkvaemd fjarhagslegs adskilnadar Ljésleidarans 4 arunum 2018 —
2020 pa 6skadi stofnunin eftir sundurlidun @ nytingartima gagnaflutningskerfa 9-46 ar sbr.
skyringu nr. 14. c. iii i arsreikningi félagsins fyrir arid 2020. Med svari Ljdsleidarans fylgdi yfirlit
yfir afskriftartima ljdsleidarakerfis, afhending pjénustu og netkerfis asamt bdokfaerds verd fyrir
viokomandi [idi. FST oskadi eftir pessum upplysingum par sem fram kom i akvordun
stofnunarinnar nr. 3/2019 par sem vikid var ad pvi ad timabaert vaeri ad kanna forsendur
vardandi liftima verkefnisins.

(408) [ nidurstddu FST vardandi liftima i akvérdun nr. 1/2022 vegna dranna 2018 — 2020 kom
fram ad bpratt fyrir ad mati stofnunarinnar ad efri mork liftima einstakra hluta
gagnaflutningskerfisins vaeri i lengra lagi midad vid pad sem veeri hja sambaerilegum
fyrirteekjum pa taldi stofnunin ad liftiminn vaeri innan réttlaetanlegra marka pegar horft veeri
til einstakra hluta kerfisins eda kerfisins i heild sinni.

(409) Fram kom hja stofnuninni ad pott ad nytingartimi ljésleidarakerfis Ljdsleidarans veeri i
lengra lagi pa veeri hann ekki svo mikid frabrugdinn nytingartima sem fjarskiptafyrirtaeki a
Nordurlondunum studdust vid i sinu kostnadarbdkhaldi en hann geeti verid allt ad 40 ar.
Stofnunin taldi pvi ekki tilefni til pess ad adhafast vegna nytingartima einstakra hluta
gagnaflutningskerfis félagsins a pvi stigi en myndi afram fylgjast med nytingartima a
lijésleidarakerfum félagsins og gripa til videigandi radstafana ef stofnunin teldi ad liftiminn feeri
gegn akveedum 36. gr. pagildandi fjarskiptalaga.

(410) Vio skodun FST & framkvaemd fjarhagslegs adskilnadar Ljésleidarans vegna dranna 2021-
2023 pa 6skadi stofnunin eftir rékstudningi Ljosleidarans a afskriftartima ljosleidarakerfa sbr.
skyringu nr. 21, d, lidur iii, sem fram kaemi i arsreikningi félagsins fyrir arid 2023.

(411) Med svari Ljésleidarans fylgdi greinargerd um endingartima innanhuslagna, minnisblad
um liftima a netkerfum Ljésleidarans dsamt kostnadargreiningu og greinargerd um
endingartima ljésleidarakerfis Ljosleidarans. Gerd er grein fyrir svari Ljosleidarans i videigandi
kafla hér fyrir ofan.

3.5.2 Liftimi ljésleidarakerfis Ljdsleidarans

(412) Fjarfesting i innvidum eins og i ljésleidaraneti er fjarfrek fjarfesting sem tekur langan
tima ad byggja upp og nda akvedinni utbreidslu. Fjarfesting i ljésleidaranetum er med langan
liftima sem skilar eigendum pess tekjum a liftimanum eda nytingartima netsins, a liftima
netsins er pad afskrifad og eru afskriftir feerdar til gjalda i rekstrarreikningi hvers ars. Liftimi

bls. 74



-

lijdsleidaranets hefur pvi med beinum haetti ahrif 8 afkomu innvidafyrirtaekja eftir pvi hversu
langur dzetladur liftimi netsins er.

(413) Ljosleidarinn hof rekstur drid 2007 undir heitinu Gagnaveita Reykjavikur ehf. og hefur
upp fra pvi byggt upp sitt ljosleidaranet. Afskriftartimi ljosleidarakerfis félagsins hefur tekid
breytingum 4 pessum arum en 3 arinu 2007 var datladur nytingartimi dreifikerfi gagnaveitu
7-25 4r samkvaemt arsreikningi fyrir pad ar. Azetladur nytingartimi dreifikerfi gagnaveitu er
Obreyttur fyrir arid 2008 en i arsreikningi félagsins fyrir arid 2009 var datladur nytingartimi
dreifikerfi gagnaveitu 7-41 ar.

(414) A=tladur nytingartimi gagnaflutningskerfa samkvaemt arsreikningum félagsins var
Obreyttur fyrir arin 2010 til arsins 2015 en & arinu 2016 var nytingartiminn 7-42 ar eda lengst
ur 41 ari i 42 ar. Neesta breyting félagsins @ nytingartima a sér stad arid eftir eda a arinu 2017
en i arsreikningi fyrir pad ar var nytingartimi gagnaflutningskerfa 9-42 ar, nytingartimi er svo
ébreyttur fyrir arin 2017 til &rsins 2019. A arinu 2020 var nytingartimi gagnaflutningskerfa
lengdur i 9-46 ar og er hann sidan obreyttur fyrir arin 2020 til arsins 2023. Félagid hefur
samkvaemt pessu breytt nytingartima gagnaflutningskerfa fjérum sinnum fra arinu 2006, p.a.
eru nedri morkum breytt einu sinni Ur 7 arum i 9 ar og efri mérkum breytt samhlida og svo er
efri mérkum breytt prisvar sinnum eftir pad.

(415) [ &rsreikningi Ljosleidarans fyrir arid 2023 kemur fram i skyringu nr. 21 um mikilvaegi
reikningsskilaadferda i lid nr. i um faerslu og mat ad pegar varanlegir rekstrarfjarmunir eru
samsettir ur einingum med dlikan nytingartima eru einingarnar adgreindar og afskrifadar
midad vid nytingartima. Undir lid nr. iii um afskriftir kemur fram ad afskriftir eru reiknadar sem
fastur hundradshluti af kostnadarverdi eda endurmetnu kostnadarverdi midad vid azetladan
nytingartima einstakra hluta varanlegra rekstrarfjdrmuna. Land er ekki afskrifad og er
aeetladur nytingartimi fyrir ljosleidarakerfi 9-46 ar.

(416) Til samanburdar er ahugavert ad skoda nytingartima hja sambaerilegum
innvidafyrirteekjum bzedi & Nordurlondunum og hér innanlands, nytingartimi ljésleidara (e.
Fiber) hja tdc net® & drinu 2023 er 30 4r og netblnadur (e. Exchange equipment) & 3-15 arum,
nytingartimi hja Telenor Group?’ er 3-30 ar fyrir stadbundin svadis- og stofnnet (e. Local
regional and trunk networks) og 3-7 ar fyrir netbinad (e. Switches and equipment) en baedi
bessi fyrirtaeki eru mjog stor fjarskiptafyrirtaeki 8 Nordurlondunum.

(417) Til samanburdar & nytingartima vid sambaerileg félog hér innanlands pa er Milal® steersta
fyrirteeki hér a landi a svidi fjarskipta og rekur landsdekkandi fjarskiptanet, samkvaemt
nytingartima i arsreikningi Milu fyrir arid 2023 er nytingartimi fjarskiptabunadar (e. Telecom
equipment) 7-30 4r og 3-15 ar fyrir annan bunad og teeki (e. Other equipment). Tengir rekur
ljésleidaranet @ Eyjafjardarsvaedinu og i arsreikningi félagsins fyrir arid 2023 kemur fram i

16 https://tdcnet.com/media/goyh0Obhh/tdc-net-annual-report-2023.pdf, bls. 115
Yhttps://www.telenor.com/binaries/investors/reports-and-information/annual/annual-report-
2023/Annual%20Report%202023-English.pdf, bls. 153

18 https://www.mila.is/media/fijarmal/Mila-Financial-Statements-2023-04.04.2024-Final Signed-2-.pdf, bls. 15
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skyringu nr. 5 um varanlega rekstrarfjarmuni ad nytingartimi ljésleidara sé 20 ar og 7 ar fyrir
annan fjarskiptabunad.

(418) Samkvaemt ofangreindum samanburdi vid fjarskiptafyrirtaeki 4 Nordurlondunum og hér
a landi er ljést ad munur milli fyrirtaekja er adallega i efri mérkum nytingartima fyrir
lijésleidarakerfi par sem hann er 20 ar hja Tengi, 30 ar hja Milu og 30 ar badi hja tdc net og
Telenor Group en 46 ar hja Ljésleidaranum. Minni munur er hja fyrirtaekjum i samanburdinum
er vardar nytingartima fyrir annan bunad og taeki eda nedri mork nytingartima.

(419) FST 6skadi eftir rokstudningi Ljosleidarans a nytingartima ljosleidarakerfis félagsins og er
gerd grein fyrir honum i vidkomandi kafla hér fyrir ofan. bar kemur m.a. fram i minnisbladi
vegna liftima a IP netkerfum félagsins ad peim megi skipta upp i tvo adskilin kerfi eda netkerfi
annars vegar og hins vegar hugbunadarkerfi, en hugbunadarkerfi hafa badi verid keypt og
einnig préud af Ljésleidaranum.

(420) | rokstudningi Ljdsleidarans visar félagid i kostnadargreiningu félagsins par sem allur
kostnadur vegna IP netkerfa @ drunum 2018 til agust manadar 2020 er tekinn saman fyrir
einstaka hluti netsins og hlutfall reiknad af heildarkostnadi asamt yfirlit yfir liftima hluta
netsins. Af peim kostnadarlidum sem vega meira en 9% er sidan tekid vegid medaltal af liftima
steerstu kostnadarlida og er nidurstada félagsins ad liftimi sé 9 ar.

(421) FST telur ad rokstudningur Ljosleidarans fyrir liftima & IP netkerfa félagsins sé itarlegur
og fullnaegjandi ad mati stofnunarinnar enda byr félagid yfir margra ara reynslu af rekstri sliks
banadar. Liftimi IP netkerfa Ljésleidarans er svipadur og liftimi fyrir nedri mork
fjarskiptabunadar hja Milu og Tengis sem er 7 ar og pvi ekki mikill munur par @ milli. Liftimi IP
netkerfa er einnig tiltdlulega stuttur vegna o6rrar teeknipréunar og er hadur pvi hversu lengi
framleidendur bunadar veita pjonustu vid hann.

(422) Med svari Ljésleidarans vardandi liftima ljdsleidarakerfisins fylgdi greinargerd par sem
liftimi kerfisins er rékstuddur og gerd er grein fyrir honum i viokomandi kafla hér fyrir ofan.

(423) [ rékstudningi Ljdsleidarans kemur m.a. fram ad ljésleidarakerfi félagsins sé ad grunni til
tvd adskilin kerfi, annars vegar rorakerfi og hins vegar strengjakerfi. Samkvaemt
Ljésleidaranum er nanast allt rorakerfi félagsins ihlutir sem gerdir eru ur plasti og helstu ihlutir
séu ror, tengi, inntakskassar og brunnar. Nidursetning rérakerfis fari fram med jardvinnu og
liggur nedanjardar, eftir nidursetningu er ljésleidarastrengjum 6llu j6fnu komid fyrir i rérakerfi.
Mogulegt er ad fjarleegja ljdsleidarastreng ur rorakerfi og koma fyrir nyjum ljdsleidarastreng
an pess ad jardvinna i kringum rorakerfid purfi ad fara fram.

(424) Hinn hluti kerfisins sem félagid visar til er strengjakerfid sem samanstendur af
lijésleidarastrengjum, sem liggja i rorakerfi nedanjardar & milli tengistada en til tengistada
teljast tengistdédvar, jardvegsbrunnar og inntakskassar. Megin asteda pess samkvaemt
Ljésleidaranum ad setja ljosleidarastrengi inn i rérakerfi fremur en ad nota jardstrengi eins og
adur var gert sé sa moguleiki ad endurnyja megi strengina, s.s. pegar endingartima peirra er
lidinn, an pess ad endurnyja purfi rorakerfid med tilheyrandi kostnadi vid jardvinnu, sem er
dyrasti framkvaeemdapatturinn.
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(425) Samkveemt Ljésleidaranum er uppgefinn endingartimi ljdsleidarastrengja fra
framleidenda talinn vera a.m.k. 30 ar en deyfing eykst med tima pannig ad eftir 30 ar megi
gera rad fyrir ad endurnyja purfi strengi. Endingartimi rora vaeri hins vegar talinn vera a.m.k.
50 4r en félagid notast vid HDPE (High Density Polyethylene) ror og er ending efnisins astaedan
fyrir pvi ad petta efni sé notad i rorin i stad hefdbundins PE efnis.

(426) | greinargerd Ljésleidarans vardandi endingartima ljésleidarakerfis er kostnadargreining
vegna ataksverkefnis vid ljésleidaravaedingu heimila par sem kostnadur er sundurlidadur i efni
og vinnu og hvort um sig sundurlidad i rorakerfi, ljosleidara og sérfraedivinnu.
Kostnadargreiningin naer til um 90% af kostnadi ataksverkefna fyrir arin 2018 til 2019 eda um
[...] kr. og gefur samkvaemt LjdsleiGaranum nokkud ndkvaeema mynd af kostnadi og skiptingu
hans milli rorakerfis og ljésleidarakerfis.

(427) | kostnadargreiningu félagsins kemur fram yfirlit yfir pa paetti er tengjast fjarfestingu i
lijésleidarakerfi s.s. hdnnun, eftirlit, jardvinna og efni og er hlutfall pess kostnadar uthlutad a
rorakerfi og/eda ljosleidarakerfi og pannig fundid Ut heildarkostnadur viéd baedi kerfin. Hlutfall
bess kostnadar sem tilheyrir rérakerfi er sidan margfaldadur med nytingartima i arum og sama
er einnig gert fyrir ljésleidarakerfi og pannig faest nidurstada vardandi medalendingartima
ljésleidarakerfis félagsins sem er um 46 ar.

(428) Med visun i samanburd hér fyrir ofan par sem stofnunin bar saman endingartima
lijésleidarakerfa fyrir tvd norraen stor fjarskiptafyrirtaeki asamt tveimur fjarskiptafyrirtaekjum
sem starfraekja ljésleidaranet innanlands pa var endingartimi a ljésleidarakerfum hja pessum
fyrirtaekjum, 20 ar hja Tengi, 30 ar hja Milu og 30 ar hja tdc net og Telenor Group. Samkvaemt
bessu er pvi ljést ad talsverdur munur er a milli liftima milli pessara fyrirtaekja par sem
Ljésleidarinn er med nytingartima a ljosleidarakerfi sem er 46 ar eda 16 arum lengur en hja
Milu og norraenu fyrirteekjunum i samanburdi FST.

(429) Vio fjarfestingu i ljésleidarakerfi er sa hluti sem tengist jardvinnu og tengdum pattum
helsti kostnadarpatturinn dsamt ljosleidaraefni og er oft talad um hlutfallid 80/20 par sem
jardvegspatturinn er 80% af heildarkostnadi fjarfestingarinnar og efni 20%. |
kostnadargreiningu Ljésleidarans er nidurstada félagsins ad umraett hlutfall sé 81% tengt
jardvinnu eda rorakerfi og 19% sé tengt ljosleidarakerfi.

(430) | kostnadargreiningu Ljosleidarans fyrir liftima eda nytingartima ljésleidarakerfis er
endingartimi ljésleidara dzetladur 30 ar sem er i samraemi vid pad sem framleidendur
ljésleidara gefa upp og er einnig i samraemi vid pad sem onnur fjarskiptafyrirtaeki mida vid.
Pad sem skilur @ milli Ljésleidarans og annarra fjarskiptafyrirtaekja er su adferdafraedi félagsins
ad adskilja fjarfestingu vegna jardvinnu i rorakerfi félagsins par sem liftimi pess er annar en
liftimi ljosleidarastrengja sem liggja i rorum Ljosleidarans. Hlutfall fjarfestingar i rérakerfi og
ljésleidaraefni er svo margfaldad med liftima hvors hluta til ad finna medal liftima kerfisins.
Pannig feest lengri liftimi eda nytingartimi en almennt gerist og er helsti rokstudningur
Ljésleidarans sa ad haegt sé ad endurnyta rérakerfid vid lagningu a ljésleidara an pess ad leggja
ut i jardvinnu og einnig gerd plastefnis sem notad er i rorin.
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3.5.3 Skyrsla Analysis Mason

(431) Analysis Mason®® er radgjafafyrirtaeki med yfir 35 ara reynslu og veitir félagid m.a.
radgjof er vardar malefnum tengt fjarskiptum, fyrirtaekid birti nylega eda pann 3. mai 2023
skyrslu sem ber heitid Full-fibre networks in Europe: state of play and future evolution?. |
skyrslunni er m.a. gerd grein fyrir stodu ljésleidaraneta i Evropu og hvernig pessi net muni
geta sinnt framtidareftirspurn eftir gdgnum. [ inngangi skyrslunnar kemur fram ad hun sé gerd
fyrir Meta en unnin sjalfsteett af Analysis Mason a grundvelli vinnu peirra med rekstraradilum,
fjarfestum, stjornvoldum og eftirlitsadilum i Evrépu og vidar.

(432) [ kafla nr. 3.2 i skyrslunni kemur fram ad fjarfesting i dvirkum innvidum sé steersti hluti
af fjarfestingarkostnadi vid ljésleidaranet 3 medan fjarfesting i virkum bunadi sé minni en
barfnist reglulegrar endurnyjunar. [ kaflanum er visad i mynd nr. 3.2 sbr. mynd hér fyrir nedan
bar sem birt er yfirlit yfir pa paetti sem eru naudsynlegir vid utbreidslu a landsdekkandi
ljésleidaraneti fyrir ,deemigert”land i Evropu.

(433) A myndinni er yfirlit yfir kostnad vid fjarfestingu i ljdsleidaraneti skipt eftir pvi hvort um
sé ad raeda ovirkan hluta netsins (e. Passive network), p.e. jardvegs framkvaemdir eda virkan
hluta netsins (e. Active network), p.e. netbinadur og bunadur hja endanotenda. Samkvaemt
myndinni er sa hluti sem tengist dvirka paettinum um 90% en virka paettinum um 10% og
skiptist ovirki patturinn tengt jardvegsvinnu i 75% (83% af Ovirka paettinum) og
liosleidarastrengir 15% (17% af dvirka paettinum), virki hluturinn skiptist i 5% netbunadur og
5% bunadur hja endanotendum. Framlag hvers hluta til arlegs kostnadar vegna netsins er 50%
vegna jardvegsvinnu og 25% ljosleidarastrengir og virkir hlutar 24% sbr. pad sem kemur fram
lengst til haegri a nedangreindri mynd.

19 https://www.analysysmason.com/
20

https://www.analysysmason.com/contentassets/1d7e13ed1dbadcc6917daa023f27834b/analysys_mason_fibr
e in europe may2023.pdf
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Mynd nr. 4 = Yfirlit yfir kostnadarpeetti vid lagningu ljdsleidaranets

Figure 3.2: Diagram of network elements contribution to capex costs, replacement cycles and
contribution to annualised network costs [Source: Analysys Mason, 2023]
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(434) Samkvaemt skyrslunni er évirki hluti ljésleidaranetsins med langan liftima og hefur ekki
takmorkun a getu vardandi framtiGareftirspurn sem er nanar Utlistad sidar i skyrslunni.
Samkvaeemt Analysis Mason afskrifa rekstraradilar pessar eignir venjulega a 40 til 50 drum, en
i raun fjarfesta peir reglulega til ad vidhalda eignum og lengja liftima peirra an pess ad
endurnyja paer. AG mati fyrirtaekisins er haegt ad endurnyta pessar eignir svo framarlega sem
baer eru traustar og geta stutt naestu kynslddir af ljdstaekni, pb.d.m. XGS-PON og nyja
vaentanlega stadla eins og 50G-PON.

(435) | vidauka vid skyrsluna, nanar getid i kafla nr. B.2.1 er yfirlit yfir liftima m.a. fyrir rér og
eru peer upplysingar fengnar ar kostnadarlikbnum hja vidkomandi l6ndum sem
eftirlitsstofnanir hafa framkvaemt. [ téflu nr. B.5 er liftimi m.a. fyrir roér og skurdi gefinn upp og
er hann samkveemt toflunni & bilinu 35 til 50 ar vegna kostnadargreininga sem voru
framkvaemdar & drunum 2018 til 2023, fyrir ljésleidarastrengi er liftimi laegstur 15 ar en
lengstur 35 ar.

(436) SU mynd sem birtist i skyrslu Analysis Mason yfir pa kostnadarpaetti vegna fjarfestingu i
ljésleidaraneti og liftima virka og 6virka hluta netsins er i samrami vid paer upplysingar sem
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eru i kostnadargreiningu sem Ljésleidarinn sendi stofnuninni vegna beidni hennar um
rokstudning félagsins a nytingartima ljosleidarakerfis sem er 46 ar.

3.5.4 Afstada FST

(437) FST hefur i fyrri skodunum a framkvaemd fjarhagslegs adskilnadar Ljdsleidarans dskad
eftir upplysingum vardandi nytingartima ljésleidarakerfis félagsins, vegna aranna 2018 til 2020
0skadi stofnunin eftir sundurlidun @ nytingartima ljésleidarakerfis par sem fram kom i
akvordun PFS nr. 3/2019 ad stofnunin taldi timabaert ad kanna forsendur liftima verkefnisins.

(438) | akvérdun FST nr. 1/2022 vegna dranna 2018 til 2020 kom fram ad pratt fyrir ad mati
stofnunarinnar ad efri mork liftima einstakra hluta gagnaflutningskerfisins veeri i lengra lagi pa
taldi stofnunin pad samt innan réttleetanlegra marka. Fram kom hja FST ad nytingartimi hja
Ljésleidaranum veeri ekki svo frabrugdinn vid pad sem fjarskiptafyrirtaeki 8 Nordurldndunum
studdust vid i sinu kostnadarbdkhaldi en hann gaeti verid allt ad 40 ar. Stofnunin taldi pvi ekki
tilefni til ad adhafast vegna nytingartima a einstokum hlutum ljésleidarakerfis Ljdsleidarans en
myndi fylgjast med nytingartimanum og gripa til videigandi radstafana ef liftiminn ad mati
stofnunarinnar faeri gegn akvaedum 36. gr. pagildandi fjarskiptalaga.

(439) [ peirri skodun sem nu er til umfjéllunar vegna framkvaemdar 4 fjarhagslegum adskilnadi
vegna dranna 2021 til arsins 2023 pa 6skadi stofnunin eftir rokstudningi Ljdsleidarans a
nytingartima ljésleidarakerfis félagsins sem er 9-46 ar. FST barst greinargerd fra
Ljdsleidaranum par sem félagid faerdi rok fyrir nytingartima ljosleidarakerfisins og gerir
stofnunin ekki athugasemdir vid nedri mork liftima eda 9 ar par sem hann er ekki svo
frabrugdinn sem almennt tidkast a fjarskiptamarkadi hja sambaerilegum fyrirtaekjum. Hins
vegar er liftimi vegna efri marka nytingartima félagsins eda 46 ar frabrugdinn pvi sem almennt
tidkast a fjarskiptamarkadi par sem nytingartimi fjarskiptaneta er um 30 ar.

(440) Med timanum hefur byggst upp akvedin reynsla hja fjarskiptafyrirtaekjum og
framleidendum um liftima ljésleidara og einnig hafa gaedi framleidslu ljosleidara aukist og
kunnatta og medferd verktaka og hénnuda vid lagningu ljésleidara. Nu er almennt vidurkennt
ad ljosleidari sé su tekni sem muni vera notud til framtidar vegna flutnings @ gégnum i
fjarskiptum og haegt er ad auka hrada ljésleidaraneta i nanustu framtid til ad maeta aukinni
eftirspurn eftir gdgnum. | sambandi vid liftima ljésleidara er oft bent & NATO pradinn hér &
landi en hann er med yfir 30 ara liftima2! og er enn i notkun en almennt er talid ad timabaert
sé ad huga ad endurnyjun pradanna i nanustu framtid. Almennt er pvi vidurkennt ad liftimi
lijésleidara sé um 25 til 30 ar, pd pad pekkist ad verid sé ad nyta eldri ljosleidara.

(441) FST gerir enda ekki athugasemdir vid daetladan liftima a ljésleidara sem fram kemur i
rokstudningi félagsins sem er 30 ar en su adferd Ljosleidarans ad adgreina sérstaklega
fiarfestingu félagsins i rorakerfi sem hefur dzetladan 50 ara liftima og er um 80% af
fjarfestingunni er sa hluti nytingartimans sem veldur pvi ad hann haekki dr 30 drum i 46 ar.

21 NATO ljésleidarinn var lagdur & 4runum1986-1993.
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(442) Ljosleidarinn hefur faert rok fyrir daetludum liftima fyrir 50 ar vegna rorakerfis félagsins
og einnig eru { skyrslu Analysis Mason dami um 40 til 50 &ra liftima & rérum (e. ducts). |
skyrslunni er yfirlit yfir hlutfall af fjarfestingu i ljésleidaraneti og er sa hluti fjarfestingar sem
telst til dvirks hluta um 75% af fjarfestingunni, p.e. jardvinna og 15% vegna ljosleidarstrengja
en virki hlutinn er 10% og eru pessi hlutfoll sambaerileg og hja Ljésleidaranum ef eingdngu er
tekid tillit til fjarfestingar i dvirkum hluta netsins.

(443) FST dregur ekki i efa ad endingartimi rorakerfis Ljdsleidarans geti verid 50 ar eins og
daemi er um i skyrslu Analysis Mason og kemur fram i rokstudningi félagsins. Stofnunin telur
ad vid mat Ljdsleidarans a endingartima réra hafi félagid att ad taka sérstakt tillit til akvedinna
varfaernissjonarmida og ekki mida liftima rora vid efri mork liftimans par sem um langan liftima
er ad raeeda og pvi rikir dkvedin dvissa um hvort hann sé réttur. Orkuveita Reykjavikur metur
hins vegar endingartima i plastrorum i sinu dreifikerfi a.m.k. 50 ar og er pa um ror af sému
gaedum ad raeda.

(444) Eins og adur hefur komid fram i pessum kafla hefur nytingartimi ljésleidarakerfa ahrif &
afkomu félagsins par sem styttri nytingartimi leidir til haerri afskrifta og p.a.l. verri afkomu.
Akvérdun um liftima hefur pvi ahrif 4 afkomu félagsins og ardsemi.

(445) FST hefur vid skodun a nytingartima studst vid samanburd vid onnur sambeerileg
fjarskiptafyrirtaeki par sem nytingartimi ljosleidarakerfa sé almennt um 30 ar en ekki 46 ar likt
og hja Ljésleidaranum. Stofnunin hefur studst vid deemi Ur skyrslu Analysis Mason um liftima
einstakra hluta fjarfestingar vid ljosleidaranet og liftima réra sem stydja vid rok Ljdsleidarans
asamt rokstudningi félagsins fyrir nytingartima ljésleidarakerfis.

(446) FST horfir einnig til pess vid afstédu sina um nytingartima ad arsreikningur Ljosleidarans
fyrir arid 2023 sé endurskodadur af 16ggiltum endurskodanda par sem endurskodandinn segir
gefi gléogga mynd af afkomu félagsins @ drinu 2023, efnahag hans 31. desember 2023 og
breytingu @ handbeeru fé a drinu 2023, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og
peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og islensk 16g og reglur um drsreikninga.”
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arsreikningur félagsins gefi glogga mynd af afkomu pess & arinu 2023 og sé i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og
islensk 16g og reglur um arsreikninga. bratt fyrir ad pé nokkur munur sé & milli nytingartima
annarra fjarskiptafélaga og Ljésleifarans liggur sa mismunur adallega i mati Ljdsleidarans a
liftima rorakerfis félagsins en ekki endingartima ljésleidarans sjalfs.

(448) Af 6llu ofangreindu virtu er pad mat FST ad rokstudningur Ljésleidarans vegna liftima
eda nytingartima ljésleidarakerfis félagsins sé itarlegur og vel rékstuddur og fullnaegjandi ad
mati stofnunarinnar og fari ekki gegn akvaedi 10. gr. fjarskiptalaga. Hins vegar telur stofnunin
ad Ljosleidarinn hefdi matt taka tillit til sérstakra varfaernissjénarmida vid akvordun um
nytingartima ljésleidarakerfisins er litur ad rorakerfi par sem liftimi er 50 ar sem stofnunin
telur i lengra lagi.
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3.6 Ardsemi

3.6.1 Almennt

(449) | samraemi vid fyrri akvardanir FST leggur stofnunin mikla aherslu 4 ad gerd sé
ardsemiskrafa a fjarskiptastarfsemi Orkuveitu Reykjavikur, sem starfrekt er 4 vegum
Ljésleidarans, i samraemi vid pad sem almennt gerist a fjarskiptamarkadi ad teknu tilliti til
adstaedna a fjarmalamoérkudum hverju sinni.

(450) Gerd er [...]% raundvoxtunarkrafa & bundid fjdrmagn i Ljésleidaranum, sbr.
virdisryrnunarprof. Framangreind avoxtunarkrafa er haerri en samsvarandi 4,34%
raunavoxtunarkrafa (WACCeal) sem FST gerir i kostnadargreiningum heildsolugjaldskraa
fjarskiptafyrirteekja sem FST hefur Utnefnt sem fyrirtaeki med umtalsverdan markadsstyrk a
arinu 2023.

(451) [ langtima azetlun Ljésleidarans var gert rad fyrir ad ardsemi framlagds eiginfjar i lok ars
2024 sé samkvaemt pessari daetlun um [...]%. Innri vextir (IRR) reiknast nu [...]% yfir allan liftima
vidskiptalikansins [...]. Ardsemi framlagds eigin fjar i lok ars 2028 er samkveemt adzetlun
Ljésleidarans [...]%.

3.6.2 Afstada FST

(452) Sé midad vid adatladan liftima vidskiptalikansins [...], pa er enn reiknad med ad
heildarardsemi framlagds eigin fjar verdi yfir peim vidmidunum a fjarskiptamarkadi sem FST
midar vid hvort sem horft er til medalkostnadar fjarmagns fjarskiptafyrirtaekja & islandi fyrir
raunvexti eda nafnvexti.

3.7 Samanburdur vid onnur fjarskiptafélog

3.7.1 Almennt

(453) FST hefur i attektum sinum & framkvemd fjarhagslegs adskilnadar a starfsemi
Ljésleidarans innan samstaedu Orkuveitu Reykjavikur borid saman helstu fjarhagslegu
lykiltolur félagsins vid innlend fjarskiptafyrirtaeki sem starfa @ markadi og eru ekki i eigu
fyrirteekis sem nytur sérréttinda til ad leggja mat a rekstur og efnahag félagsins.

(454) Ad mati stofnunarinnar getur slikur samanburdur gefid visbendingu um préun og st66u
a helstu lykiltdlum og hlutféllum er vardar rekstur og efnahag Ljosleidarans vid fyrirtaeki a
fjarskiptamarkadi, p.e. hvort fjarhagslegur adskilnadur Ljosleidarans fra Orkuveitunni uppfylli
akveedi 10. gr. fjarskiptalaga nr. 70/2022 um adskilnad fjarskiptastarfsemi Orkuveitu
Reykjavikur fra annarri starfsemi fyrirtaekisins.

(455) | samanburdinum eru steerstu fjarskiptafyrirtaeki landsins og er hann byggdur &
upplysingum ar arsreikningum vidkomandi fyrirtaekja fyrir arid 2023. Siminn, Vodafone og
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Nova eru 3 staerstu fjarskiptafyrirtaeki landsins a svidi smasolu og eru med langa rekstrarségu
ad baki a svidi fjarskipta, Mila er steersta heildsolufyrirtaeki landsins a svidi fjarskipta.

(456) Siminn er steersta fjarskiptafélag landsins a svidi smasolu og einnig ef litid er til veltu.
Félagid veitir alhlida fjarskiptapjénustu, p.e. fyrir farsima, heimasima, sjénvarp og Internet.
Mikill meirihluti vidskiptavina Simans a Interneti eru @ kopar og ljésleidarakerfum Milu. Mila
var hluti af Simasamtaedunni en var selt til franska fjarstyringarfyrirtaekisins Ardian 30.
september 2022 og er pvi ekki lengur hluti af Simasamstadunni. Médurfélag Milu er Sunstone
IV hf. sem er i eigu Sunstone Il hf. en islenskir lifeyrissjodir eiga 10% hlut i Milu og Sunstone
IV i gegnum Sunstone Il hf.

(457) Samkvaemt heimasidu Milu kemur fram ad fyrirtaekid er heildsolufyrirtaeki og starfar &
fjarskiptamarkadi og felst kjarnastarfsemi Milu i ad byggja upp og reka innvidi fjarskipta a
landsvisu. Hlutverk Milu sé ad selja lausnir til fyrirteekja og stofnana sem stunda
fjarskiptastarfsemi og felst sérhaefing Milu medal annars i rekstri og radgjof vegna
uppbyggingar fjarskiptakerfa og adstoduleigu i taekjarymum og mdstrum. Kerfi Milu eru
grunnur ad fjolpaettri fjarskiptapjénustu um allt land.

(458) Mila rekur vidtaekt koparkerfi, ljosleidara og orbylgjukerfi sem neer til allra heimila og
fyrirteekja @ landinu og samkvaemt arsreikningi félagsins fyrir arid 2023 pa hoéfou 135.000
heimili og rymi moguleika & ad tengjast ljésleidara fyrirtaekisins. AG mati FST er rekstur og
efnahagur Milu best til pess fallinn ad vera samanburdarhaefur vid rekstur og efnahag
Ljosleidarans.

(459) Fjarskiptafyrirtaekid Syn hf./Vodafone er naest staersta fjarskiptafyrirtaekid & svidi
smasolu og veitir félagid likt og Siminn alhlida fjarskiptapjénustu, p.e. farsimi, heimasimi,
sjonvarp og Internet. Mikill meirihluti vidskiptavina Vodafone a Interneti er a ljésleidaraneti
Ljésleidarans. Samkvaemt arsreikningi Synar fyrir arid 2023 kemur fram ad fyrirtaekid veitir
einstaklingum, fyrirteekjum og opinberum adilum alhlida fjarskipta-, fjolmidla- og
teeknipjonustu i gegnum vorumerkin Vodafone, St6d 2, St6d 2 +, St66 2 Sport, Visi, Bylgjuna,
FM957, X977, Ja og détturfélogin Endor ehf. og Eignarhaldsfélagid Njala ehf. Félagid & i
fiolpaettu alpjodlegu samstarfi vid Vodafone Group sem er eitt steersta og Utbreiddasta
fjarskiptafyrirteeki i heimi.

(460) Nova hefur fra stofnun fyrirteekisins arid@ 2007 adallega selt farsimapjénustu til
einstaklinga og fyrirtaekja en hof ad selja Internettengingar til heimila og fyrirtaekja og er nu
bridja steersta fyrirtaekid midad vid fjolda Internettenginga eftir fyrirtaekjum i lok ars 2023.

(461) Orkufjarskipti er i meirihluta eigu Landsvirkjunar og Landsnets og er eignarhlutur hvors
adila 48,6% samkvaemt arsreikningi félagsins fyrir arid 2023. Samkvamt heimasidu félagsins
kemur fram ad hlutverk Orkufjarskipta er ad reka fjarskiptakerfi fyrir raforkukerfin i landinu a
oryggismidudum forsendum og bjoéda Orkufjarskipti ekki upp a almenna fjarskiptapjonustu en
félaginu er heimilt ad leigja fyrirtaekjum med fjarskiptaleyfi fra Fjarskiptastofu umframforda
sinn af ljésleidarasambéndum.
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(462) Fyrirkomulag rekstrar Orkufjarskipta er pvi annars edlis en hja 6d8rum innvida
fjarskiptafyrirtaekjum par sem eigendur fyrirtaekisins eru einnig kaupendur ad steerstum hluta
beirra pjonustu sem fyrirtaekid veitir. Pad er mikilveegt fyrir eigendur ad tryggja rekstraroryggi
og uppitima raforkukerfa i peirra eigu par sem um mikil verdmaeti er ad raeda og pvi leggja peir
aherslu & ad rekstur 6ryggisfjarskiptakerfa sé i peirra eigu. £tla ma ad rekstrartruflanir eda
stodvanir i fjarskiptastyringum Orkufjarskipta geti ekki einungis falid i sér mikid beint tjon,
heldur getur ébeint tjon einnig verid mikid og ofyrirsjaanlegt.

(463) Rekstur Orkufjarskipta er pvi frabrugdinn rekstri hja 68rum fjarskiptainnvidafyrirtaekjum
t.d. Milu og Ljésleidarans sem fjarfesta i uppbyggingu a fjarskiptakerfi sem pjénustar heimili
og fyrirtaeki landsins. Starfssvaedi Orkufjarskipta er bundid vid stadsetningu raforkukerfa
Landsvirkjunar og Landsnets og pvi ekki um beina samkeppni ad raeda vid Onnur
fjarskiptainnvidafyrirteeki. Pad parf einnig ad hafa pad i huga vid samanburd vid 6nnur
fjarskiptafyrirteeki ad eigendur Orkufjarskipta starfa a grundvelli sérréttinda likt og eigandi
Ljosleidarans.

(464) Tengir er i eigu G&B ehf. og Nordurorku og er Nordurorka eigandi ad rumlega 38% hlut
i Tengir hf. Starfssveedi Tengis naer um stéran hluta Nordausturlands fra Siglufirdi i vestri til
Blikalons @ Melrakkasléttu i austri og inn til Svartarkots i Bardardal. Markmid Tengis
samkvaemt heimasidu fyrirtaekisins er ad 6llum ibdum a starfssvaedi félagsins muni standa til
boda ad nyta framdrskarandi fjarskipti um ljésleidaranet Tengis. Nordurorka er ad
meirihlutaeigu Akureyrarbaejar eda rumlega 98% hlutafjar og er meginhlutverk Nordurorku
m.a. ad pjonusta heimili og atvinnulif med vinnslu og dreifingu a heitu vatni og neysluvatni og
dreifingu 4 raforku samkveemt heimasidu félagsins. Nordurorka starfar samkvaemt
sérréttindum.

(465) Fjarskiptafyrirtaeki i eigu sveitarfélaga sem byggt hafa upp stadbundin ljésleidaranet og
hafa fengid styrki til ljosleidaravaedingar i dreifbyli er ekki hluti af samanburdinum par sem um
rikisstyrktar framkveemdir er ad reeda en einnig vegna smadar fyrirteekjanna og stuttrar
rekstrarsogu.

3.7.2 Rekstur

(466) | nedangreindri toflu gefur ad lita yfirlit yfir helstu fjarhagslegu lykiltdlur
fjarskiptafyrirteekja er vardar rekstur fyrirteekjanna i samanburdi vid Ljésleidarann fyrir arid
2023.

(467) Samkveemt samanburdinum er Simasamstaedan med haestu tekjurnar fyrir 4rid 2023 eda
25.067 millj. kr. og par naest a eftir er Synarsamstaedan med 23.475 millj. kr. i heildartekjur,
tekjur Nova eru 12.993 millj. kr. og tekjur Orkufjarskipta og Tengis eru rétt undir 700 millj. kr.
fyrir arid 2023. Heildartekjur Milu eru 9.230 millj. kr. en heildartekjur Ljosleidarans eru 4.349
millj. kr. Af innvidafyrirteekjum er Mila med haestu tekjurnar og Ljosleidarinn par naest a eftir
en tekjur Ljosleidarans er teepur helmingur af heildartekjum Milu. Pjénustusvaedi Milu naer
einnig yfir steerra svaedi en Ljosleidarans en starfssvaedi Ljdsleidarans er ad stakka og
sérstaklega eftir kaup félagsins a stofnneti Synar.

bls. 84



-

(468) Hlutfall EBITDA hagnadar af heildarveltu er 62,7% hja LjosleiGaranum eda sem nemur
2.728 millj. kr. en EBITDA hlutfall Milu er 56,7% eda sem nemur 5.234 millj. kr. Ljésleidarinn er
med haesta EBITDA hlutfall af félogunum i samanburdinum, Tengir i 6dru seeti og Mila er i
bridja seeti, en hlutfallid er a bilinu 24-48% hja 66rum félégum.

(469) EBIT hagnadur Ljésleidarans a arinu 2023 var 1.068 millj. kr. eda 24,6% af heildartekjum
félagsins @ méti 787 millj. kr. EBIT hja Milu eda 8,5% hlutfall af tekjum félagsins. Hlutfall EBIT
af tekjum var fra 8-30% hja 6drum félogum. EBIT hlutfall var naest haest hja Ljdsleidaranum a
eftir Tengir.

(470) Hatt hlutfall rekstrarhagnadar fyrir afskriftir eda EBITDA er mikilvaegt fyrir fyrirtaeki er
starfa 4 fjarskiptamarkadi par sem fjarskiptarekstur krefst mikilla fjarfestinga sem leidir til
harra afskrifta og fjarmagnskostnadar og teekniframfarir eru érar.

(471) Samkvaemt sjodstreymi Ljosleidarans er handbazert fé fra rekstri an vaxta og skatta
jakveett um 2.634 millj. kr. samanborid vié 5.188 millj. kr. hja Milu. Handbzert fé i hlutfalli af
heildartekjum er pvi 60,6% hja Ljésleidaranum og 56,2% hja Milu.

(472) Tap vard af rekstri Ljésleidarans & arinu 2023 sem nemur 570 millj. kr. og
hagnadarhlutfall pvi neikveett um 13,1%, afkoma Milu var neikvaed um 1.409 millj. kr. og
hagnadarhlutfall pvi neikvaett um 15,3%.

Tafla nr. 13 - Rekstur

2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Rekstur Lj6sleidarinn Mila Siminn Syn Nova .Orkt_x- . Tengir
samst. samst. fjarskipti

Heildarvelta 4.349 9.230 25.067 23.475 12.993 685 669
EBITDA 2.728 5.234 6.150 8.285 3.979 329 392
EBITDA hlutfall 62,7% 56,7% 24,5% 35,3% 30,6% 48,0% 58,6%
EBIT 1.068 787 2.079 3.544 1.826 191 205
EBIT hlutfall 24,6% 8,5% 8,3% 15,1% 14,1% 27,9% 30,6%
Handbaert fé fra rekstri an vaxta og skatta 2.634 5.188 5.612 5.680 3.920 381
Handbeert fé i hlutfalli vid heildartekjur 60,6% 56,2% 22,4% 24,2% 30,2% 57,0%
Afkoma eftir skatta -570 -1.409 1.346 2.109 729 98 69
Hagnadarhlutfall -13,1% -15,3% 5,4% 9,0% 5,6% 14,3% 10,3%
Fjarfesting i rekstrarfjgrmunum 2.817 4.590 886 1.401 1.566 117 335
Hlutfall af tekjum 64,8% 49,7% 3,5% 6,0% 12,1% 17,1% 50,1%

Heimild: FST / Arsreikningar

*EBITDA Synar m.t.t. til s6lu d stofnneti félagsins

(473) Fjarfestingar i rekstrarfjarmunum voru 2.817 millj. kr. hja Ljosleidaranum a arinu 2023
eda 64,8% sem hlutfall af tekjum samanborid vid Milu voru fjarfestingar 4.590 millj. kr. eda
49,7% hlutfall af tekjum.

(474) Ljosleidarinn og Mila hafa fjarfest i ljésleidara netum og pa sérstaklega fra drinu 2016 til
arsins 2019 en adeins hefur dregid ur fjarfestingum pessara félaga a arinu 2020, fjarfestingar
hja Ljosleidaranum og Milu hafa svo aukist fra arinu 2021 til arsins 2023. Ljésleidarinn keypti
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stofnnet Synar a drinu 2023 en samkvaemt frétt?? fra Ljosleidaranum pa mun félagid draga ur
fjarfestingum pangad til nidurstada faest i hlutafjaraukningu félagsins.

(475) Samkvaemt arsreikningi Milu fyrir arid 2023 pa kemur fram ad félagid hafi haldid afram
lijésleidarautbreidslu sem fyrirtaekid héf @ arinu 2016 og i arslok 2023 hafi 135 pusund heimili
og rymi att kost 4 ad tengjast vid ljosleidarakerfi félagsins. Fjarfestingarhlutfall Simans, Synar
og Nova er toluvert laegra enda ekki um innvidafyrirtaeki ad reeda en hlutfallid er 17,1% hja
Orkufjarskiptum og 50,1% hja Tengir sem er ad steekka sitt pjonustusvaedi.

(476) Samkveemt arsreikningi Ljésleidarans fyrir arid 2023 pda var uppbygging fjarskiptakerfis
félagsins & arinu 2023 einkum & Sudurnesjum og i Arborg auk pess sem tengdar voru
nybyggingar i peim sveitarfélégum sem kerfi félagsins nadi pegar til.

3.7.3 Efnahagur

(477) Heildareignir Ljésleidarans voru 37.124 millj. kr. i lok ars 2023 og eiginfjarhlutfall
félagsins var 34,7%, heildareignir Milu voru 89.982 millj. kr. i lok ars 2023 og eiginfjarhlutfall
félagsins var 56,4%. Heildareignir Synar samstaedu voru 34.935 millj. kr. og Simans samstaedu
33.789 millj. kr., heildareignir Nova voru 23.169 millj. kr. og eiginfjarhlutfall 40,0%.

(478) Samkvaemt yfirlitinu er efnahagur Milu staerstur en félagid var selt Ur Simasamstadunni
a arinu 2022 til franska sjédstyringarfyrirtaekid Ardian. | kjolfar a sélu Milu var félagid
endurfjarmagnad med lani fra eiganda félagsins a arinu 2022 og er pvi langtimafjarmognun
félagsins vid tengdan adila og eru medalvextir Milu peir haestu af fyrirteekjum i
samanburdinum, eiginfjarhlutfall félagsins er sterkt og einnig veltufjarhlutfall.

Tafla nr. 14 - Efnahagur

2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Efnahagur Ljésleidarinn Mila Siminn Syn Nova .Ork?l- i Tengir
samst. samst. fjarskipti

Fastafjarmunir 36.328 81.386 24.762 26.098 20.488 2.442 2.288
Veltufjarmunir 886 2.596 9.027 8.837 2.681 243 13
Eignir samtals 37.214 83.982 33.789 34.935 23.169 2.685 2.301
Eigid fé 12.904 47.400 17.600 10.288 9.277 1.289 935
Langtimaskuldir 20.374 34.885 8.205 16.577 11.287 1.126 1.019
Skammtimaskuldir 3.936 1.697 7.984 8.069 2.605 269 347
Skuldir og eigid fé alls 37.214 83.982 33.789 34.935 23.169 2.685 2.301
Eiginfiérhlutfall 34,7% 56,4% 52,1% 29,4% 40,0% 48,0% 40,6%
Veltufiérhlutfall 02 15 1,1 1,1 1,0 09 0,0
Hreinar vaxtaberandi skuldir* 18.907 23.680 4.753 5.616 4.612 825 1.031
Hreinar vaxtaberandi skuldir / EBITDA* 6,9 4,5 0,8 0,7 12 2,5 2,6
Vaxtapekja EBITDA / greidd vaxtagjéld 2,9 6,5 6,9 52 3,3
Medalvextir langtimaldna, éverdtryggt 11,51% 12,4% 9,42% 10,87% 10,95%

Medalvextir langtimaldna, verdtryggt 2,76%

Heimild: FST/Arsreikningar

22 https://www.ljosleidarinn.is/frettir/timabundid-haegt-a-fjarfestingum-ljosleidarans/
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(479) Efnahagur Ljosleidarans er naest staerstur 4 eftir Milu og er eiginfjarhlutfall félagsins
34,7% i lok ars 2023, veltufjarhlutfallid er 0,2 sem er mjog lagt og skyrist pad af pvi ad medal
annarra skammtimaskulda er égreidd skuld vid Syn vegna solu félagsins a stofnneti Synar til
Ljésleidarans. Hreinar vaxtaberandi skuldir deilt med EBITDA er einnig tiltlulega hatt hja
Ljdsleidaranum og hefur verid pad i nokkurn tima og er Ljosleidarinn med haesta hlutfall af
fyrirteekjum i samanburdinum.

(480) Vaxtapekja EBITDA / nettd vaxtagjold er 2,9 en almennt er talid ad petta hlutfall purfi ad
vera 3 eda haerra til ad hafa svigrum i rekstrinum til ad geta maett ofyrirsédum atvikum, pvi
legra sem hlutfallid er pvi mun meiri byrdi eru skuldirnar a@ rekstri félagsins. Medalvextir
Overdtryggora langtimaldna Ljésleidarans voru 11,51% a arinu 2023 @ méti 12,4% hja Milu en
vextir fyrir verdtryggd lan Ljésleidarans voru 2,76% en félagid hof atgafu greenna skuldabréfa
a arinu 2023.

3.7.4 Afstada FST

(481) Vio skodun & framkvaeemd & fjarhagslegum adskilnadi pa hefur FST gert samanburd a
helstu fjarhagslegu lykiltélum ur rekstri og efnahag Ljdsleidarans vid helstu fjarskiptafyrirtaeki
landsins og horfir stofnunin pa adallega til samanburdar vid Milu. EBITDA hlutfall Ljésleidarans,
Milu og Tengis er svipad eda i kringum 60% og sama a vid um hlutfall fjarfestinga i
rekstrarfjarmunum sem hlutfall af tekjum en hja Ljésleidaranum, Milu og Tengi er hlutfallid
um 50-65%.

(482) Eiginfjarhlutfall Ljosleidarans er naest laegst af fyrirtaekjum i samanburdinum a eftir Syn
en Ljosleidarinn uppfyllir fjarhagsskilyrdi sem koma fram i lanasamningum félagsins vid
lanveitendur. Vaxtaberandi skuldir deilt med EBITDA er haest hja Ljosleidaranum, en félagid
hefur fjarfest mikid med samhlida aukinni langtimafjarmognun. Medalvextir langtimaldna
Overdtryggt eru haestir hja Milu og par a eftir er Ljésleidarinn en Mila er fjarmoégnud med
langtimaldani fra eiganda félagsins.

(483) pad er mat FST ad samanburdur a helstu fjarhagslegu lykiltdlum, sbr. pad sem kemur
fram hér ad ofan, beri ekki med sér ad lykiltélur Ljosleidarans séu frabrugdnar en hja 66rum
fjarskiptafélogum.

3.8 Gijaldskra fyrir adgangsgjald gagnaveitu

(484) pegar valin er Internet askrift um ljosleidara hja innlendum fjarskiptafyrirtaekjum er hluti
af manadarlegu gjaldi sem rennur til gagnaveitu eda eiganda vidkomandi ljésleidaranets.
Ljésleidarinn var lengi vel eina fyrirtaekid sem gat veitt pjonustu um ljdsleidara a
héfudborgarsvaedinu, en Mila hefur fra arinu 2016 lagt i miklar fjarfestingar i Utbreidslu a
lijésleidaraneti sinu @ héfudborgarsvaedinu og einnig sidar @ landsbyggdinni og hefur félagid
nytt sér fyrirliggjandi innvidi félagsins vid pa uppbyggingu. Samkvaemt arsreikningi Milu fyrir
arid 2023 kemur fram ad i lok ars 2023 attu 135 pusund heimili og rymi kost a ad tengjast
ljdsleidaraneti félagsins.
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(485) | kjolfar ataksins [sland ljéstengt fjélgadi ljdsleidaranetum en um er ad raeda timabundid
landsatak og féllu alls 3.700 heimili undir verkefnid i upphafi. Verkefnid hefur vaxid ad umfangi
og eru fjoldi styrkhzefra stada um 6.200 arid 2021 samkvaemt lokauthlutun a grundvelli
verkefnisins en markmid islenskra stjérnvalda fyrir landid i heild var ad 95% logheimila og
fyrirteekja hafi adgengi ad ljésleidaratengingu i lok ars 2023. Sveitarfélégum stdd pvi til boda
ad saxekja um styrk ur Fjarskiptasjodi, sem veeri hadur motframlagi peirra til ad radast i
ljésleidaravaedingu. Fjoldi ljésleidaraneta hefur pvi fjdlgad mikid pott ad utbreidsla og fjoldi
notenda ljosleidaraneta a landsbyggdinni i eigu sveitarfélaga sé ekki stort hlutfall af heild.

(486) Samkvaemt frétt?3 fra Haskola, -idnadar- og nyskopunarraduneytinu pann 2. jali 2024
kemur fram ad stefnt er ad klara ljésleidaravaedingu landsins og samkvaemt nyjum aformum
er detlad ad studla ad 100% adgengi ad ljosleidara fyrir arslok 2026 og er verkefnid framhald
af verkefninu [sland ljéstengt.

(487) Pad eru pvi nokkur fjoldi ljésleidaraneta i eigu stadbundinna gagnaveitna sem veita
opinn adgang (e. dark fiber) ad sinu adgangsneti gegn mdanadarlegu heimtaugagjaldi sem
bjonustufyrirtaeki likt og Siminn, Vodafone, Nova og Hringdu innheimta af sinum
vidskiptavinum i formi linugjalds eda adgangsgjalds gagnaveitu. Ef borin er saman gjaldskra?*
bessara adila kemur i ljos ad manadargjald med vsk. fyrir adgang ad heimtaug er 4.490 kr. hja
Ollum adilum nema hja Tengi en par er gjaldid 3.790 kr., fjarskiptafélég innheimta 3.990 kr.
fyrir adgangsgjald ad ljésleidaraneti Ljosleidarans.

(488) Adgangsgijald hja Ljosleidaranum er 3.798 kr. med vsk. 8 manudi samkvaemt heimasidu
fyrirteekisins og greida fjarskiptafélog einnig gjold til Ljosleidarans i samraemi vid fjolda
vidskiptavina hverju sinni.

(489) Taka parf pé tillit til pess ad um dlika pjonustu er ad raeeda par sem hja LjosleiGaranum
er eingdngu bitastraumsadgangur i bodi en hja 6drum er i bodi o6virkur adgangur ad
lijosleidaraheimtaugum (e. dark fiber).

(490) Hvad vardar starfssvaedi Ljdsleidarans pda er félagid adallega i samkeppni vid Milu, en
Mila bydur baedi adgang ad ljésleidaraheimtaugum og bitastraumspjénustu. Su pjénusta sem
helst ma bera saman vid tengingar Ljésleidarans eru GPON tengingar Milu (Adgangsleid 3), en
verdlagning fyrirtaekjanna er svipud a bitastraumspjoénustu.

(491) Einnig bydur Mila VDSL tengingar yfir kopar heimtauganet sitt, en su pjonusta er vikjandi
a markadi pratt fyrir laegra verd til notenda m.a. vegna minni hrada i bodi en mogulegt er ad
bjéda um ljosleidaraheimtaugar af taeknilegum asteedum. Mila hefur einnig tilkynnt um
nidurlagningu koparkerfisins samhlida umfangsmikilli uppbyggingu fyrirtaekisins a ljésleidara
til heimila um allt land samkvaemt frétt?®> & heimasidu fyrirtaekisins.

23 https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2024/07/02/Ljosleidaravaeding-landsins-klarist-
innan-thriggja-ara/

24 Midad vid dgust 2024.

2 https://www.mila.is/um-milu/frettasafn/nidurlagning-koparheimtaugakerfis-milu
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Mynd nr. 5— bréun xDSL og ljésheimtauga?®?”

160.000

140.000

120.000
100.000
80.000
60.000
40.000
20.000
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B xDSL M Ljésleidari

Heimild: Fjarskiptastofa

(492) A mynd nr. 5 sést ad hlutdeild ljésleidaraheimtauga hefur aukist & undanférnum drum
en a4 sama tima hefur koparheimtaugum faekkad og dzetlar Mila ad haetta alveg rekstri
koparkerfisins & naestu misserum, @ sama tima og adrar lausnir verda tiltaekar eins og kemur
fram i frétt?® & heimasidu fyrirtaekisins.

préun gjaldskrar Ljdsleidarans

(493) Ljésleidarinn var stofnadur arid 2007 og var gjaldskra félagsins pa fyrir adgangsgjald
notenda ad gagnaveitu 2.390 kr. med vsk., en gjaldskrain hélst dbreytt til 1. jandar 2011 en pa
haekkadi han i 2.410 kr. i kjélfar haekkunar a hlutfalli vsk. Gjaldskrain haekkadi naest pann 1.
april 2013 um 170 kr. og vard pvi 2.580 kr., pann 1. névember 2016 haekkadi hin svo um 100
kr. eda i 2.680 kr. Naesta haekkun vard pann 1. juni 2017 en pa haekkadi gjaldskrain um 319 kr.
og hljédadi upp a 2.999 kr. naesta hakkun vard svo pann 1. mai 2018 en pa haekkadi gjaldskrain
um 191 kr. og var pvi 3.190 kr. Naestu tveer hakkanir voru pann fyrsta jantdar 2018 og 2019 en
ba haekkadi gjaldskraini3.299 kr. og svo 3.377 kr. arid eftir. Gjaldskrain haekkadi pann 1. jandar
2021 i 3.445 kr., pann 1. januar 2022 i 3.531 kr. og pann 1. dgust i 3.580 kr. Naest haekkadi
gjaldskrdin pann 1. jandar 2023 i 3.687 kr. og svo pann 1. jantar 2024 i 3.798 kr.

(494) Gjaldskrar breytingar Ljésleidarans hafa pvi verid eins og fram kemur i t6flu nr. 15.

26 https://vodafone.is/verdskra/internet

27 Heildsolugjaldskra Milu er 1.978 kr. an vsk. fyrir adgang ad koparheimtaug. Gjald fyrir adgang ad ljésheimtaug
er annars vegar 2.419 kr. 4 héfudborgarsvaedinu og Akureyri og hins vegar 2.850 kr. 4 landsbyggdinni.

2 https://www.mila.is/um-milu/frettasafn/nidurlagning-koparheimtaugakerfis-milu
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Tafla nr. 15 — Gjaldskrdr breytingar Ljosleidarans

Dagsetning Gjaldskra Haekkun i %

1. januar 2007 2.390kr.

1. januar 2010 2.410kr. 0,8%

1. april 2013 2.580kr. 7,1%

1. névember 2016 2.680 kr. 3,9%

1. juni 2017 2.999 kr. 11,9%

1. mai 2018 3.190kr. 6,4%

1. januar 2019 3.299 kr. 3,4%

1. januar 2020 3.377 kr. 2,4%

1. janudar 2021 3.445 kr. 2,0%

1. janudar 2022 3.531 kr. 2,5%

1. dgust 2022 3.580kr. 1,4%

1. janudar 2023 3.687 kr. 3,0%

1. januar 2024 3.798 kr. 3,0%

Heimild: Fjarskiptastofa / Ljdsleidarinn

(495) Frd arinu 2007 til 2024 hefur gjaldskra Ljésleidarans pvi haekkad um 1.408 kr. eda 58,9%
en a sama tima hefur visitala neysluverds haekkad um 127,5% og pvi hefur haekkun a gjaldskra
Ljésleidarans ekki fylgt eftir haekkun a visitélu neysluverds ef litid er til alls timabilsins, en meiri
fylgni er p6 milli haekkun visitélu neysluverds og haekkana a gjaldskra Ljésleidarans hin sidari
ar sbr. mynd nr. 6 hér fyrir nedan.

Mynd nr. 6 - broun gjaldskra Ljdsleidarans og visitélu neysluverds 2007-2023
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Heimild: Fjarskiptastofa / Ljésleidarinn , Grunnur: 1. jantar 2007=100
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3.8.1 Afstada FST

(496) A5 mati FST verdur ekki séd ad nuverandi verdlagning Ljosleidarans bendi til
undirverdlagningar pegar horft er til verdlagningar helsta samkeppnisadilans, Milu, sama 4 vid
begar horft er til framlegdar félagsins.

3.9 Sjdédspottur

3.9.1 Almennt

(497) Med bréfi, dags. 20. april 2015, 6skadi Ljosleidarinn eftir pvi ad fa heimild stofnunarinnar
til ad taka patt i svokdlludum sjédspotti Orkuveitu Reykjavikur (e. cash pool). [ fyrirkomulaginu
feelist a0 samstaeda Orkuveitunnar myndi halda sameiginlegan sj6d, sem lagt veeri i og greitt
ar eftir pérfum hvers adila. Bankareikningar Ljésleidarans myndu verda gerdir upp daglega og
myndi fjar- og ahaettustyring Orkuveitunnar halda utan um sjédshreyfingar Ljosleidarans i
samrami vid pjonustusamning milli somu adila. Vaxtautreikningar faeru fram daglega en vextir
myndu verda bdkadir a.m.k. arsfjordungslega i fjarhagsbokhaldi. Vid akvoérdun a vaxtakjorum
myndi vera farid eftir markadsvoxtum og myndi Ljésleidarinn pvi ekki njota betri kjara en
annars myndi bjédast a almennum markadi. Kjor myndu svo verda yfirfarin einu sinni a ari
medal annars med tilliti til breytinga a kjorum a lanamorkudum.

(498) Markmidid med framangreindu fyrirkomulagi vaeri ad na hamarksavoxtun fyrir
samstaedu Orkuveitunnar. Fjarstyringarkerfid Integrity myndi halda utan um allar faerslur milli
félaga. Pad myndi verda gert i tvennu lagi par sem annars verdi haldid utan um allar
peningalegar faerslur sem faeru @ milli félaganna og hins vegar utan um vidskipti a milli félaga.

(499) FST svaradi beidni Ljosleidarans med bréfi, dags. 7. juli 2015, og kom par fram ad
stofnunin gerdi ekki athugasemd vid patttdku Ljosleidarans i sjédspotti mdédurfélagsins med
beim skilyrdum sem fram kaemu i erindi félagsins um framkvaemd og kjor.

(500) Med samkomulagi FST & patttoku Ljdsleidarans i sjédspotti samstaedunnar var pad
skilningur stofnunarinnar ad um veeri ad reeda hefdbundid fyrirkomulag par sem markmidid
veeri ad hamarka avoxtun a lausu fé i tengslum vid daglegan rekstur og sjodspottur myndi virka
sem sveiflujofnunarsjodur til ad maeta sveiflum i reglubundinni starfsemi.

(501) [ 1jés kom vid eftirlit stofnunarinnar & fjarhagslegum adskilnadi vegna aranna 2016 og
2017 ad a arinu 2017 naut Ljosleidarinn lanafyrirgreidslu hja médurfélagi sinu i tengslum vid
patttoku i framangreindum sjédspotti médurfélags vegna fjarfestinga Ljésleidarans. Um var
ad reeda einskonar yfirdratt Ljosleidarans hja Orkuveitu Reykjavikur samstaedu an skilgreinds
hamarks i fjarhaed eda tima og an trygginga. Ljosleidarinn hafdi med pessu fyrirkomulagi
fjdrmagnad fjarfestingar sinar umfram pad sem leidir af edlilegum rekstri sjalfstads félags svo
manudum skiptir.

(502) Stofnunin taldi ekki réttleetanlegt undir neinum kringumsteedum ad nota lan ur
sjédspotti til fjarmdgnunar @ framkveemdum Ljosleidarans. Pa kom fram i akvordun FST nr.
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3/2019 ad stofnunin gerir rikar krofur um fyrirkomulag lanveitinga a@ milli tengdra adila eins
og Orkuveitunnar og Ljosleidarans i pessu tilfelli, pegar lagt er mat a vidskiptin & grundvelli 36.
gr. pagildandi fjarskiptalaga i samraemi vid gildandi fyrirmaeli FST.

(503) Ad 4liti FST var tilhogun fjdrmdgnunar Ljésleidarans med lanum fra Orkuveitunni eitt af
grundvallaratridum vardandi pad markmid 36. gr. pagildandi fjarskiptalaga ad tryggja
fjarhagslegan adskilnad milli félaganna. Tilgangur kvada um ad gerdir séu lanssamningar um
lanveitingar Orkuveitunnar til Ljésleidarans eins og tidkast almennt i lansvidskiptum a hverjum
tima er vidleitni til ad gera adskilnadinn eins og @ milli dskyldra adila.

(504) FST taldi pvi rétt ad sett yrdi hamark a skuld Ljésleidarins vid sjédspott og ad hann myndi
virka fyrst og fremst sem jofnunarsjédur vegna daglegs reksturs Ljésleidarans og lanskjor
myndu taka mid af sambaerilegri lanafyrirgreidslu @ markadi hverju sinni. [ dkvérdunarordum
stofnunarinnar i dkvordun nr. 3/2019 var pvi sett hamark & skuld Ljdsleidarans i tengslum vid
sjodspott Orkuveitunnar og skyldi skuld Ljdsleidarans vid Orkuveituna a hverjum tima eigi vera
haerri en fjdrhaed sem naemi [...] kr.

(505) Ljosleidarinn tilkynnti stofnuninni um tvo fravik 8 arinu 2020 par sem stada sjédspotts
vid Orkuveitu Reykjavikur var haerri en su hamarksfjarhaed sem tilgreind var i akvordun FST nr.
3/2019. Ljosleidarinn og Orkuveita Reykjavikur gerdu endurbaetur & verklagi vid sjédspottinn
sem attu ad koma i veg fyrir ad stada Ljésleidarans myndi fara fram ur peim mérkum sem
stofnunin hafdi sett fyrirtaekinu.

(506) Pad var nidurstada FST ad par sem Ljosleidarinn og Orkuveita Reykjavikur hofdu gert
endurbaetur 4 verkferlum sem attu ad koma i veg ad slik stada geeti endurtekid sig pa taldi
stofnunin ekki tilefni til ad bregdast frekar vid fravikunum en aréttadi mikilvaegi pess ad farid
veeri ad akvordunum stofnunarinnar.

3.9.2 Sjédspottur 2021-2023

(507) Med svari Ljésleidarans pann 18. april 2024 fylgdi yfirlit yfir stodu sjédspotts félagsins
vid Orkuveitu Reykjavikur. Yfirlitid synir hreyfingar sjédspottsins fyrir alla daga manadarins og
stddu sjédsins i upphafi dags og i lok dags asamt vaxtahlutfalli fyrir hvern dag en vextir eru
reiknadir fyrir hvern dag midad vid stédu sjédsins. A yfirlitinu kemur einnig fram
reikningsfaerdir vextir a 3ja manada fresti og naer yfirlitid yfir arin 2021 til loka ars 2023.

(508) | samraemi vid akvérdun PFS nr. 3/2019 var sett kvod um hamarksskuld Ljésleidarans vid
Orkuveitu Reykjavikur i sjé0spotti félagsins og pvi ma skuld félagsins vid Orkuveitu Reykjavikur
ekki vera harri en [...] kr. @ hverjum tima. Vid skodun stofnunarinnar a gégnum fra
Ljdsleidaranum kom i 1jés ad stada félagsins i sjodspotti fér umfram pad hamark sem sett var
i 4kvordun PFS nr. 3/2019. [ lok dags 1. desember 2023 var stada Ljésleidarans vid sjédspott
neikveed um fjarhaed [...] kr., i lok dags 2. desember var stadan neikvaed um [...] kr. og i lok
dags 3. desember var stadan neikvaed um [...] kr. Med innborgun i sjédspott pann 4. desember
vard stadan jakveed um [...] kr.
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3.9.3 Afstada FST

(509) Pad er pvi ljost ad & timabilinu 1. desember til 3. desember 2023 fér neikvaed stada
sj6dsins umfram pad hamark sem stofnunin hafdi sett i akvérdun sinni nr. 3/2019 en stada
sjédspotts for ekki umfram mork stofnunarinnar @ 66rum dégum a pvi timabili sem var til
skodunar. Stofnunin er po a peirri skodun ad pratt fyrir ad Ljosleidarinn hafi ekki farid eftir
akvordun stofnunarinnar pa telur FST, eins og hér hattar til, ekki tilefni til ad bregdast vid en
aréttar mikilvaegi pess ad farid sé eftir akvordunum stofnunarinnar.

3.10 Pjonustusamningur milli OR og Ljdsleidarans

(510) FST 6skadi eftir afriti af pjonustusamningi milli félagsins og Orkuveitu Reykjavikur og
med svari félagsins fylgdi afrit af pjonustusamningi sem undirritadur var pann 14. juni 2021.
Par kemur fram ad markmid samningsins sé ad byggja upp traust vidskiptasamband og skilvirkt
bjénustuferli badum adilum til hagsbadta.

(511) Orkuveita Reykjavikur er samkveemt samningnum falid pad meginmarkmid ad veita
Ljésleidaranum almenna sérfraedipjonustu eins og nanar er kvedid & um i vidaukum vid
samninginn. Vidaukar vid samninginn eru 11 talsins og eru peir m.a um fjarstyringu,
innkaupapjonustu, 16gfraedipjonustu, reikningshald og upplysingataekni svo eitthvad sé nefnt
en yfirlit yfir vidaukana er i kafla 2.3.8.

(512) FST gerir itarlega grein fyrir peim vidaukum vid samninginn i kafla nr. 2.3.8 og er pad
mat stofnunarinnar eftir yfirferd a vidaukunum vid pjénustusamning milli félaganna ad hann
sé itarlegur og vel framsettur. | vidaukunum og samningnum kemur fram med skyrum haetti
hvada sérfraedipjonustu Orkuveita Reykjavikur veitir Ljosleidaranum.

3.10.1 Afstada FST

(513) Ad mati stofnunarinnar endurspeglar pjénustusamningurinn vidskiptasamband milli
Oskyldra adila i samraemi vid 10. gr. fjarskiptalaga og gerir stofnunin ekki athugasemd vid
bennan lid.

3.11 Vidskipti Ljdsleidarans vio OR vegna kvadar um hamarks skuldastddu

(514) Med akvordun PFS nr. 14/2010 var sett su kvod & Ljésleidarann ad skammtimaskuldir
félagsins vid Orkuveitu Reykjavikur, eda 6nnur félég innan samstadunnar, mattu aldrei nema
heaerri fjdrhaed en sem nemur tveggja manada edlilegum vidskiptum milli adilanna a hverjum
tima, eins og um 6tengda adila sé ad reeda. Kvod um hamarks skuldastédu Ljésleidarans vid
Orkuveitu Reykjavikur var naudsynleg ad mati FST par sem félagid hafdi safnad upp verulegri
vidskiptaskuld vid Orkuveitu Reykjavikur an pess ad sérstakir [lanasamningar hafi verid gerdir
og hlutafé svo haekkad reglulega sem pessari skuld naemi.
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3.11.1 Afstada FST

(515) Ljosleidarinn hefur afhent FST gogn er syna skuldastodu félagsins vid Orkuveitu
Reykjavikur og félég innan samstaedunnar pr. manud fyrir arin 2021 til 2023 3asamt
hreyfingum. FST hefur yfirfarid gognin og gerir ekki athugasemd vid pennan lid.

3.12 Vidskipti milli tengdra adila

(516) Ljosleidarinn hefur afhent FST upplysingar er vardar vidskipti Ljdsleidarans vié Orkuveitu
Reykjavikur og félog innan samstaedu vegna dranna 2021 til 2023. bpar koma fram fjarhaedir
vegna vidskipta Ljosleidarans vid tengda adila og eru pau sundurlioué @ manud og tegund
bjénustu. Helstu kostnadarlidir eru efni og adféng, bifreidakostnadur og pjonustusamningur
og husaleiga.

(517) Vidskipti vid tengda adila ndmu a arinu 2021 samtals um 700 millj. kr., 4 drinu 2021, 651
millj. kr. og a@ arinu 2023 voru pau 732 millj. kr. Par af namu vidskipti vid Orkuveitu Reykjavikur
a arinu 2021 [...] kr., & rinu 2022 [...] kr. og & arinu 2023 [...] kr. Samtals namu pvi vidskipti
Ljésleidarans vid tengda adila @ arunum 2021-2023 um 2.083 millj. kr. og par af vid Orkuveitu
Reykjavikur um [...] kr.

(518) 1 4kvordun FST nr. 1/2022 sem tok til dranna 2018 til 2020 kannadi stofnunin sérstaklega
vidskipti Ljosleidarans vid tengda adila, einkum verdlagningu @ ymsum adféngum sem
Orkuveita Reykjavikur sai um innkaup @ samkvamt sérstokum pjénustusamningi milli adila.
Ljésleidaranum er skylt ad greida fyrir 6ll vidskipti vid Orkuveitu Reykjavikur og tengda adila
um efni og pjénustu eins og um vidskipti milli dskyldra adila sé ad raeeda. Ef markadsverd laegi
ekki fyrir myndi mida vid kostnadarverd ad vidbaettri haefilegri alagningu.

(519) FST valdi pa voruflokka sem myndudu steerstan hluta vidskipta @ arinu 2020 og voru
fengin afrit af innkaupsreikningum fra Orkuveitu Reykjavikur asamt soélureikningum til
Ljésleidarans. Alagning var borin saman vid pa alagningu sem kom fram i pjénustusamningi
milli fyrirteekjanna.

(520) Nidurstadan var su ad verdlagning i vidskiptum milli adila veeri eins og vidskipti milli
Oskyldra adila par sem Ljosleidarinn nyti ekki éedlilegra kjara og félégin pvi geett ad 10. gr.
fjarskiptalaga ad samkeppnisrekstur sé ekki nidurgreiddur af einkaleyfisstarfsemi.

3.12.1 Afstada FST

(521) FST gerir ekki athugasemdir vid pennan lid.
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3.13 Nyirlanssamningar 2021-2023 og akvadi um eignarhald OR yfir Ljésleidaranum

3.13.1 Almennt

(522) Eins og kom fram i dkvordun PFS nr. 3/2019 pa gerdi stofnunin athugasemd vid akvaedi
i ldanssamningum Ljosleidarans vid lanastofnanir par sem lanveitendur héfdu heimild til ad
gjaldfella Ian til félagsins ef eignarhlutur Orkuveitu Reykjavikur faeri undir 50%. Nidurstada
stofnunarinnar var su ad slikt samraemdist ekki 36. gr. pagildandi fjarskiptalaga., p.e. ad
Orkuveita Reykjavikur skuli halda fjarskiptastarfsemi sinni fjarhagslega adskilinni fra annarri
starfsemi eins og um 6skyld fyrirtaeki veeri ad raeda og pess skuli geett ad samkeppnisrekstur
sé ekki nidurgreiddur af einkaleyfisstarfsemi eda verndadri starfsemi.

(523) [ 4kvérdun stofnunarinnar var kvedid 4 um ad éheimilt vaeri ad i nyjum ldnssamningum
Ljésleidarans vid lanastofnanir veeri sérstakt skilyrdi, um ad ef eignarhlutur Orkuveitu
Reykjavikur i Ljésleidaranum faeri undir 50% vaeri viokomandi lanastofnun heimilt ad gjaldfella
Ian til félagsins. Ljosleidarinn kaerdi akvordun PFS til drskurdarnefndar fjarskipta- og pdstmala
sem stadfesti akvérdun stofnunarinnar med drskurdi nr. 2/2019%°

(524) | attekt PFS & framkveemd fjarhagslegs adskilnadar fyrir arin 2018-2020 var bad
nidurstada stofnunarinnar ad lanssamningur Ljdsleidarans vid [...] sem skrifad var undir i juni
2019 innihéldi ekki sambaerilegt akvaedi um eignarhlut Orkuveitu Reykjavikur i Ljésleidaranum
og pad sem stofnunin hafdi komist ad, ad samrymdist ekki 36. gr. pagildandi fjarskiptalaga.

(525) FST 6skadi eftir afriti af [Anssamningum Ljésleidarans vegna nyrra lana sem félagid tok a
arunum 2021-2023 asamt vidaukum vegna breytinga @ lanssamningum fyrir vidkomandi ar
eda vegna breytinga a eldri [dnssamningum.

(526) Samkveemt upplysingum fra Ljosleidaranum voru nyjar lantokur & arinu 2021 um 7.134
millj. kr. og afborganir 6.024 millj. kr., @ arinu 2022 voru nyjar lantokur 2.519 millj. kr. og
afborganir 2.078 millj. kr. A drinu 2023 voru nyjar lantékur 6.711 millj. kr. og afborganir 5.209
millj. kr.

(527) Ljosleidarinn undirritar undir lanssamning i névember 2022 vid [...] og i juni 2023
undirritar félagid undir annan lanssamning vid somu lanastofnun, @ arinu 2023 eda i juni
undirritar Ljdsleidarinn undir tvo lanssamninga vid [...]. Samtals undirritar Ljdsleidarinn pvi
undir 4 lanssamninga vegna toku nyrra lana @ arunum 2021-2023.

3.13.2 Graen skuldabréf

(528) A &runum 2021-2023 héf Ljésleidarinn Gtgafu graenna skuldabréfa og samkvaemt frétt
félagsins pann 27. mai 20223° eru skuldabréfin sem tekin eru til vidskipta i
skuldabréfaflokknum LL 010641 GB sem hlotid hefur vidurkenningu 6hads adila sem

Bhttps://www.fjarskiptastofa.is/fjarskiptastofa/stjornsysla/akvardanir-og-
urskurdir/akvordun/%C3%9Arlausnir/2-2019
30 https://www.ljosleidarinn.is/frettir/ljosleidarinn-kominn-i-kaupholl/
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»dokkgraenn” samkvaemt fréttinni. Félagid birti lysingu dags. 19. mai 2022 sem samanstendur
af tveimur vidfestum skjélum, verdbréfalysingu og utgefandalysingu og kemur fram i fréttinni
ad pau hafa verid stadfest af Fjarmalaeftirliti Sedlabanka Islands. Skuldabréfaflokkurinn er til
20 dra, verdtryggdur a fostum voxtum med jofnum greidslum a sex mdanada fresti, nanari
upplysingar um skuldabréfaflokkinn ma finna & heimasidu Ljosleidarans undir
www.ljosleidarinn.is/fjarmal.

(529) Samkvaemtannarrifrétt3! a heimasidu Ljosleidarans pann 1. april 2022 tilkynnir félagid
um Utbod a graeenum skuldabréfum og var nidurstada utbodsins sem bundid var vid fagfjarfesta
ad tilbodum ad nafnvirdi 2,1 milljarda kr. var tekid a dvoxtunarkrofunni 1,49% og nam staerd
skuldabréfaflokksins & peim tima skv. fréttinni 8,2 milljordum kr.

(530) A heimasidu Ljésleidarans undir lidnum green fjarmoégnun3? eru upplysingar um
skuldabréf vegna Utgafu graenna skuldabréfa félagsins, i skjali merkt ,Utgafulysing GR 010641
21.5.2021“ eru upplysingar um skuldabréfaflokkinn og i Vidauka | eru birtir skilmalar
skuldabréfsins.

(531) pratt fyrir ad utgafa graenna skuldabréfa sem slik sé ekki hluti af inntaki eftirlits FST vegna
framkvaemdar a fjarhagslegum adskilnadi pa er pad mat stofnunarinnar ad vid utgafu
Ljésleidarans a greenum skuldabréfum ad slik utgafa auki traust adila a fjarskiptamarkadi ad
fjarmognun félagsins sé a markadskjorum og skilmalar langtimafjarmdégnunar Ljésleidarans
séu Ollum ljos hvad pennan hluta fjarmoégnunarinnar vardar.

(532) Graen skuldabréf sem Ljosleidarinn héf dtgafu & drinu 2022 eru i lok ars 2023 ad nalgast
ad vera teeplega helmingur langtimafjarmognunar félagsins og eru lanin til 20 ara. Skilmalar
graenna skuldabréfa er adgengilegur a heimasidu Ljosleidarans og i skilmalum skuldabréfanna
eru engin akvaedi sem setja takmaorkun a eignarhlut Orkuveitu Reykjavikur i félaginu eda veita
eigendum skuldabréfanna heimild til ad gjaldfella 1anid og krefja lantaka um ad greida
eftirstédvar pess asamt aféllnum voxtum og 6drum kostnadi ef eignarhlutur Orkuveitu
Reykjavikur tekur breytingum a [anstimanum.

(533) i verdbréfalysingu dags. 19. mai 2022 kemur einnig fram ad utgefandi (Ljésleidarinn) ber
einn abyrgd a greidslu pessa skuldabréfs. Utgefandi ber abyrgd & fjarskuldbindingum sinum,
bar med talid skuldabréfi pessu, eingdngu med eignum sinum sem tilheyra honum hverju
sinni.

3.13.3 Lanssamningar vid lanastofnanir 2021-2023

(534) Eins og kemur fram hér ad ofan undirritar Ljdsleidarinn undir 4 lanssamninga vegna toku
nyrra lana @ darunum 2021 til arsins 2023 vid [...] og [...]. Tilgangur lananna er ad
endurfjarmagna eldri lan félagsins hja viokomandi lanastofnunum, til ad fjarmagna kaup
félagsins a grunneti Synar hf. og til fjarfestinga, lanstimi er fra [...] til [...] ara.

31 https://www.ljosleidarinn.is/frettir/vel-heppnad-utbod-ljosleidarans-a-graenum-skuldabrefum/
32 https://www.ljosleidarinn.is/fjarmal
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(535) | peim 2 ldanssamningum sem Ljésleidarinn undirritar vid [...] er i peim badum ad finna
akvaedi um fyrirframgreidslu a [aninu verdi breytingar a yfirrddum yfir lantaka an sampykkis
lanveitanda. [ skilgreiningum i lanssamningnum er breyting & yfirrddum skilgreint med peim
haetti ad att er vid ad adili 66list med beinum eda dbeinum haetti, yfirrdd yfir félagi i gegnum
eignarhald a hlutafé, 50% af hamarksfjolda atkvaeda eda i gegnum raunverulegt eignarhald a
meira en 50% af utgefnu hlutafé viokomandi félags.

(536) [ peim 2 lanssamningum sem Ljésleidarinn undirritar vid [...] er i peim badum ad finna
akvaedi um fyrirframgreidslu a [aninu verdi breytingar a yfirrddum yfir lantaka an sampykkis
lanveitanda. | kafla lanssamnings um uppsdgn a lanssamningnum eru talin upp skilyrdi par sem
lanveitanda er heimilt ad segja 6llu [aninu upp einhlida, fyrirvaralaust og an advorunar eda
sérstakrar uppsagnar og fella allt [anid samkvaemt lanssamningnum i gjalddaga.

(537) Vidkomandi lanastofnun er pannig heimilt ad gjaldfella allt 1anid verdi breyting a
endanlegum eigendum lantaka fra pvi sem er vid undirritun samnings pessa umfram 25% af
utgefnu hlutafé lantaka, an skriflegs sampykkis lanveitanda samkvaemt samningnum. par
kemur einnig fram ad pratt fyrir framangreint skal ein breyting a lanstimanum a hluthafahépi
lantaka, hlutafjareign einstakra hluthafa eda endanlegum eigendum lantaka, fra pvi sem er vid
undirritun samnings pessa, um allt ad 33% af utgefnu hlutafé l[antaka, heimil an sampykkis
l[anveitanda.

(538) pad er pvi ljost ad pad akvaedi sem stofnunin taldi ekki samrymast fjarhagslegum
adskilnadi um ad ef breyting yrdi 4 eignarhlut Orkuveitu Reykjavikur i Ljdsleidaranum par sem
eignarhlutur Orkuveitunnar feeri undir 50% an sampykkis lanveitanda pa vaeri lanveitanda
heimilt ad gjaldfella [anid er ad finna i peim [dnssamningum sem félagid undirritar 4 arunum
2021 til arsins 2023. Med tilliti til pessa parf ad skoda eftirfarandi sjonarmid.

(539) Fra peim tima sem stofnunin tok akvordun nr. 3/2019 par sem slikt akvaedi var dheimilt
i lanssamningnum Ljdsleidarans vid lanastofnanir hefur eftirlitsstofnun EFTA (ESA) birt33
nidurstodu rannséknar a meintri rikisadstod Orkuveitu Reykjavikur til doétturfélags sins,
Gagnaveitu Reykjavikur. [ rannsékn ESA ték stofnunin til skodunar 4 radstafanir sem kynnu ad
fela i sér rikisadstod fra Orkuveitu Reykjavikur til Gagnaveitu Reykjavikur sem var heiti
félagsins a peim tima.

(540) Radstofun nr. 4 vardadi breytingardkvaedi i [danssamningum félagsins vid lanveitendur
sem folst i pvi ad lanveitendur 6dludust rétt til ad innkalla Ian sin yrdi Orkuveita Reykjavikur
ekki lengur meirihlutaeigandi Gagnaveitu Reykjavikur. Samkveemt fréttinni pa var pad
nidurstada ESA i kjolfar itarlegrar skodunar ad umraeddar radstafanir folu ekki i sér rikisadstod
fra Orkuveitu Reykjavikur til Gagnaveitu Reykjavikur i skilningi 1. mgr. 61. gr. EES-samningsins.
Ad mati ESA hafi enginn avinningur hlotist af radstéfun 4 er vardadi breytingar a dkvaedi um
eignarhlut Orkuveitu Reykjavikur.

33 https://www.eftasurv.int/newsroom/updates/esa-finds-no-aid-was-provided-orkuveita-reykjavikur-

subsidiary:is
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(541) FST telur pvi i kjolfar a@ nidurstédu ESA, par sem segir ad Ljosleidarinn hafi ekki hlotid
avinning af sliku akvaedi i ldanssamningum félagsins, ad ekki sé lengur astaeda til ad gera
athugasemd vid ad slikt akvaedi sé i lanssamningum félagsins vid lanastofnanir.

3.13.4 Afstada FST

(542) FST 6skadi eftir afritum af [dnssamningum sem Ljésleidarinn undirritadi vid lanastofnanir
vegna toku nyrra lana & drunum 2021 til arsins 2023. A pessum arum undirritadi félagié undir
4 lanasamninga vid 2 lanastofnanir dsamt pvi ad hefja utgafu graenna skuldabréfa sem eru i
lok ars 2023 nalaegt pvi ad vera um helmingur langtimafjarmognunar félagsins.

(543) Skilmalar vegna graenna skuldabréfautgafu Ljdsleidarans er adgengilegur & heimasidu
fyrirteekisins og gerir stofnunin ekki athugasemdir vid skilmala skuldabréfsins. Stofnunin telur
ad utgafa grenna skuldabréfa sé jakved ad pvi leyti ad skilmalar og kjor
skuldabréfautgafunnar er 6llum adgengileg sem aetti ad auka traust adila a fjarskiptamarkadi
ad langtimafjarmoégnun Ljdsleidarans med utgafu graenna skuldabréfa sé @ markadskjorum.

(544) [ skilmalum nyrra lanasamninga félagsins vid lanastofnanir kom i |jés ad dkvaedi er vardar
eignarhlut Orkuveitu Reykjavikur i Ljosleidaranum er til stadar i ldnssamningum sem
Ljésleidarinn undirritar a3 drunum 2021 til arsins 2023 par sem lanveitendum er heimilt ad
gjaldfella 1an ef eignarhlutur Orkuveitu Reykjavikur tekur breytingum an sampykkis
lanveitenda.

(545) [ kjolfar & nidurstédu ESA telur FST ekki lengur dstaeda til ad gera athugasemd vid ad slikt
akvaedi sé til stadar i [dnssamningum félagsins par sem nidurstada ESA var su ad enginn
avinningur hefdi hlotist af peim. Stofnunin telur einnig ad dregid hafi ur mégulegum ahrifum
bess skilmala i lanssamningum félagsins par sem utgafa graenna skuldabréfa nalgast ad vera
helmingur langtimafjarmégnunar félagsins en su utgafa innifelur ekki slikt akvaedi. Stofnunin
er einnig a peirri skodun ad par sem vafi leiki 3 um hvort ad Ljésleidarinn beri avinning af
umraddu dkvaedi ad tulka pann vafa Ljésleidaranum i hag.

(546) FST hefur yfirfarid lanssamninga Ljosleidarans vegna nyrra lana 4@ arunum 2021-2023 og
er pad mat stofnunarinnar ad peir séu i samraemi vid [anssamninga milli éskyldra adila og brjoti
ekki i baga vid 10. gr. fjarskiptalaga.

3.14 Adstoduleiga

3.14.1 Almennt

(547) Med bréfi FST til Ljésleidarans pann 21. mars 2024 6skadi stofnunin eftir afritum af
samningum félagsins vid Orkuveitu Reykjavikur og/eda Veitur vegna adstéduleigu, med svari
félagsins fylgdi afrit af samningum vid ytri adila og fyrirtaekid Veitur. Um efni og gerd samninga
er gerd grein fyrir i kafla 2.3.13 hér fyrir ofan.
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(548) Eins og adur hefur komid fram er pjonustusvaedi Ljdsleidarans vidfedmt og naer nd m.a.
til ibda hofudborgarsvaedisins, Akraness, Borgarness, Hellu, Hveragerdis, Hvolsvallar,
Sveitarfélagsins Arborgar og & Reykjanesinu. Ljésleidarinn parf ad leigja adstédu eda hysingu
hja fyrirtaekjum fyrir bunad og taeki sem er hluti af ljésleidarakerfi fyrirtaekisins. Ljésleidarinn
hefur pvi undirritad husaleigusamning vid Veitur um adstédu fyrir tengistodvar i
adveitustédvum, dreifistédvum og 6dru sliku husnaedi hja Veitum og hafa adilar gert samninga
um [...] leigurymi. Pad er pvi ljést ad mikill meirihluti taekja og bunadar Ljésleidarans er hystur
hja Veitum sem er hluti af samstaedu Orkuveitu Reykjavikur, fyrir pa adstdédu greidir
Ljoésleidarinn gjald vegna adstodu i afnotarymi eda sérrymi auk pess sem greitt er sérstaklega
fyrir utanaliggjandi loftnet.

(549) Samkvaemt 10. gr. fjarskiptalaga skal Orkuveita Reykjavikur halda fjarskiptastarfsemi
sinni fjarhagslega adskilinni eins og um 6&skyld fyrirtaeki veeri ad raeda og pess skal gaett ad
samkeppnisrekstur sé ekki nidurgreiddur af einkaleyfisstarfsemi eda verndadri starfsemi.
Ljésleidaranum ber pvi ad greida fyrir kostnad vegna hysingar fyrir bunad og taeki hja
Orkuveitu Reykjavikur eda dotturfélaga pess eins og um o&skyld fyrirtaeki veeri ad raeda.
Orkuveitu Reykjavikur eda Veitur i pessu samhengi er pvi ekki heimilt ad nidurgreida
samkeppnisrekstur Ljésleidarans sem geeti falist i pvi ad veita félaginu éutskyrd hagstaedari
kjor t.d. med hagstaedum samningum vegna adstddu fyrir hysingu a bunadi og taekjum.

(550) | uttekt stofnunarinnar vié framkveemd a fjarhagslegum adskilnadi Ljésleidarans vegna
aranna 2021-2023 o6skadi FST eftir afritum af samningum vegna kostnadar félagsins vid
hysingu @ bunadi og taekjum i dreifi- og veitustodvum Orkuveitu Reykjavikur og/eda Veitur.
Markmid stofnunarinnar var ad kanna hvort ad skilmalar og gjaldskra i samningum
Ljésleidarans vid Orkuveitu Reykjavikur og Veitur vaeru ekki sambezerilegir vid skilmala og
gjaldskra i samningum sem félagid hefur undirritad vid 6hada eda ytri fyrirtaeki um
sambaerilega hysingu. Vid pann samanburd myndi FST hafa til hlidsjénar kostnadargreinda
heildsélugjaldskra Milu samkveemt akvordun stofnunarinnar a heildsélugjaldskra Milu fyrir
hysingu og rafmagn nr. 8/2021 og akvordun FST nr. 4/2023 um vidmidunartilbod Milu fyrir
adstoduleigu.

(551) Form almennra husaleigusamninga er mjog stadlad en par er m.a. fjallad um hvert hid
leigda rymi er, leiguréttur dsamt leigutima og uppsagnarakvaedi, gjaldskra fyrir hid leigda rymi,
astand pess, vidhalds- og rekstrarkostnadur, kostnadur vegna adgengis, tjéon a hinu leigda,
tryggingar fyrir leigugreidslum, umgengnisreglur, reglur vegna vanefnda og lok leigusamnings.

(552) Ljosleidarinn hefur undirritad hdsaleigusamninga vegna hysingar a adstodu fyrir banad
og taeki félagsins vid fleiri adila en Veitur en ljosleidarakerfi félagsins er ad staerstum hluta
hystur hja Veitum enda er utbreidsla ljésleidarakerfis Ljdsleidarans natengt dreifikerfi
Orkuveitu Reykjavikur. pau fyrirtaeki eda adilar sem félagid hefur undirritad husaleigusamning
vid fyrir utan Veitur eru t.d., Képavogsbaer, Borgarbyggd, Menntasvid Reykjavikurborgar, Mila
hf, Verne Global, Advania, Eignarhaldsfélagid Fasteign ehf., Sveitarfélagid Arborg og
islandsturnar.
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3.14.2 Samanburdur 3a gjaldskra og skilmalum samninga um adstoduleigu

(553) Husaleigusamningur sem Ljésleidarinn undirritar vid Veitur er vegna tenginga og
taekjabunadar leigutaka (Ljosleidarinn) eda svokalladar tengistodvar fyrir fjarskiptabunad, i
adveitustodvum, dreifistodvum og 6d8ru sambeaerilegu husnxedi leigusala (Veitur) og er
samningurinn dagsettur i mai 2020. Samningurinn er pvi tiltélulega nylegur og kemur par fram
ad adilar hafa gert samninga um [...] leigurymi og teljast pau sem vidaukar vid samninginn og
leigir leigutaki ymist sameiginlegt rymi eda sérrymi.

(554) Nanar er gert grein fyrir samningnum vid Veitur i kafla hér fyrir ofan en samkvaemt 4. gr.
samningsins undir ,Gjaldskra og greidslustadur” er gjaldskra sem leigutaki skal greida fyrir
hvern leigustad og skal fjarhaed husaleigu vera samkvaemt eftirfarandi toflu.

Tafla nr. 16 — Gjaldskrd hja Veitum fyrir husaleigu

Gjaldskra Kr. an vsk.

Stofngjald samnings Umsysla fyrir hvern samning [per stad] [...] Stok greidsla
Afnotarymi Per fm [...] Mdnadarleg greidsla
Sameiginlegt rymi Per fm [...] Mdnadarleg greidsla
Sérrymifm Per fm [...] Mdnadarleg greidsla
Loftnet utan 4 Per loftnet [...] Mdnadarleg greidsla
Umsysla med lykla Per lykil [...] Fyrir hvern lykil

Sekt fyrir hvern tyndan lykil Per lykil [...] Fyrir hvern tyndan lykil

Heimild: Liéslei@arinn

(555) Samningur®* um adstéduleigu hja Milu er itarlegri en hja Veitum enda er Milu skylt ad
veita 6d0rum fjarskiptafyrirtaekjum adstéduleigu @ grundvelli réttmaetra og sanngjarnra beidna
i samraemi vid akvardanir FST. Samningur Milu um adstoduleigu innifelur meiri grunnpjonustu
en hja Veitum og einnig eru t.d. strangar kréfur um umgengni og 6ryggi par sem margir adilar
fra mismunandi fjarskiptafyrirteekjum geta haft adgang ad vidkomandi rymi.

(556) Med svari Ljosleidarans fylgdi afrit af husaleigusamningum sem félagid hefur undirritad
vid ytri adila vegna hysingar & bunadi og taekjum félagsins. Stofnunin hefur tekid saman i
nedangreindri toflu yfirlit yfir helstu staerdir vegna samninga sem félagid hefur gert vid nokkra
ytri adila og einnig er i téflunni gjaldskra Milu skv. akvérdun FST nr. 4/2023 fyrir verd pr. m2.

34 https://www.mila.is/vorur/samningar/
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Tafla nr. 17— Samanburdur @ husaleigusamningum

Leigt Verd pr.  Verd pr. m? Grunn- Visi- Leigu-
Hysingaradili rymi, m? m? uppfaert visitala tala timi, ar
Veitur 1.100 1.430 467,0 VNV *
Menntasvid Reykjavikurborgar 5,28 [...] [...] 501,1 Byggingar 30
Menntasvid Reykjavikurborgar 7,44 [...] [...] 100,8 Byggingar 30
Eignarhaldsfélagid Fasteign 13,3 [...] [...] 152,6 Byggingar ok
Sveitarfélagid Arborg 18,0 [...] [...] 146,3 Byggingar 30
Kdépavogsbaer 14,5 [...] [...] 113,4 Byggingar 30
Mila skv. akv. FST nr. 4/2023 1.800 1.800
* Otimabundinn med gagnkveemnum [..] ara uppsagnarfresti, duppsegjanlegur fyrstu [..] &rin.

** Otimabundinn, uppsegjanlegur af hdlfu leigusala med 4 ara fyrirvara en 6 manada fyrir leigutaka.
Heimild: Ljésleidarinn/FST

(557) [ téflunni kemur fram yfirlit yfir nokkra hysingaradila sem Ljésleidarinn hefur undirritad
husaleigusamning vid vegna hysingar a bunadi og taekjum félagsins dsamt staerd rymis sem
leigt er, verd pr. fermetra, verd pr. fermetra uppfaert midad vid visitélu, grunnvisitala samnings
asamt tegund visit6lu og leigutima samnings i arum.

(558) Samkvaemt yfirlitinu er leigugreidsla oftast tengt breytingum & Vvisitolu
byggingarkostnadar en husaleigusamningur vid Veitur er tengdur breytingum & visit6lu
neysluverds til verdtryggingar. Leigutimi er mjog langur eda til 30 ara enda er fjarfesting i
lijésleidarakerfi til langs tima en samningar eru pa uppsegjanlegir med akvednum ara fyrirvara.
Uppfeert verd pr. fermetra er fra 1.430 kr. hja Veitum til [...] kr. hja Képavogsbae, verd pr.
fermetra hja Milu er 1.800 kr. samkvaemt akvordun FST nr. 4/2023 og er pa midad vid péttbyli
en Utbreidsla ljosleidarakerfis Ljdsleidarans er adallega @ hofudborgarsvaedinu.

(559) Samkvaemt toflunni er ekki mikill verdmunur milli adila en mismunur & milli gjaldskra hja
Milu og hja Veitum er 370 kr. pr. fermetra. Par sem gjaldskra Milu er kostnadargreind af
stofnuninni og ad félagid starfraekir landsdekkandi fjarskiptanet er gjaldskrain ad mati FST vel
til pess fallin ad nota sem samanburd vid gjaldskra hja Veitum. Ad visu er gjaldskra hja Veitum
ekki ad 6llu leyti sambeerileg vid gjaldskra hja Milu par sem hun innifelur ekki gjaldskra fyrir
t.d. skdpaeiningar, adstoduleigu i inntaksherbergjum, verd fyrir rafmagn og einnig er gjaldskra
hja Veitum ekki skipt landfraedilega eftir pvi hvort han sé i péttbyli, dreifbyli eda utan byggdar.
Taka parf einnig tillit til pess ad rymi Milu eru sérhaefd til hysingar 6likt rymum Veitna. |
samanburdi stofnunarinnar a gjaldskra milli pessara tveggja adila er pvi studst vid verd pr.
fermetra.

(560) Eins og fram kemur i ofangreindri toflu er uppfaert verd pr. fermetra hja Veitum 1.430
kr. en 1.800 kr. hja Milu og er mismunur pvi 370 kr. pr. fermetra. [ vidauka 23° vid gjaldskra
Milu fyrir adstoduleigu i lid nr. 1.7 er fjallad um afsleetti en par kemur fram ad afslattur sé
eingdngu i bodi fyrir adstdduleigu fyrir skapaeiningar og samtengimuffur og samkvaemt

Bhttps://www.fjarskiptastofa.is/fjarskiptastofa/stjornsysla/akvardanir-og-
urskurdir/akvordun/%C3%9Arlausnir/4-2023
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samningnum er veittur 5% afslattur fyrir 1 ars samning, 10% fyrir 2 ara samning og 15% afslatt
fyrir 3 dra samning.

(561) Hlutfallslegur munur 4 gjaldskrd hja Veitum og Milu er 26% pr. fermetra en eins og kemur
fram i samningi®® hja Milu er veittur 15% afslattur ef gerdur er samningur til 3 dra. Samningar
fyrir adstoduleigu eru yfirleitt til langs tima par sem fjarfesting i innvidum eins og i
ljésleidarakerfum er langtimafjarfesting. FST telur pvi ad vid samanburd a gjaldskra milli Milu
og Veitna sé réttara ad horfa til verds pr. fermetra hja Milu eftir ad buid er ad taka tillit til 15%
afslattar en pa er verd pr. fermetra 1.530 kr. og hlutfallslegur munur pa einungis 7%.

(562) | pessu samhengi parf einnig ad hafa i huga ad Ljésleidarinn leigir mikid magn af rymum
af Veitum og pvi edlilegt ad veittur sé afslattur m.t.t. til pess magns fermetra sem Ljdsleidarinn
leigir af Veitum en sa afslattur parf samt ad vera innan edlilegra marka.

3.14.3 Afstada FST

(563) FST hefur yfirfarid husaleigusamninga vegna adstoduleigu sem Ljésleidarinn hefur
undirritad vid Veitur og ymsa ytri adila dsamt skilmalum sem koma fram i peim samningum og
gjaldskra fyrir verd pr. fermetra fyrir leigt rymi. [ yfirferd stofnunarinnar kom i ljés ad
samningar vegna adstoduleigu sem Ljésleidarinn hefur undirritad vid Veitur eru i samraemi vid
ba samninga sem félagid hefur undirritad vid ytri adila. | samanburdinum var leiguverd pr.
fermetra borid saman og pa adallega horft til gjaldskra Milu fyrir sambaerilega pjonustu en
gjaldskra fyrirtaekisins var kostnadargreind sbr. akvordun stofnunarinnar nr. 8/2021 og
4/2023. [ samanburdi & verd pr. fermetra milli Milu og hja Veitum kom i ljés ad s4 munur sem
er & milli gjaldskranna er innan edlilegra marka og pa sérstaklega ef tekid er tillit til 15%
afslattar vegna samningstima til 3 ara sbr. pess sem kemur fram i samningum Milu. Einnig parf
ad horfa til pess magns fermetra og fjolda ryma sem Ljésleidarinn leigir af Veitum og pvi
edlilegt ad Veitur veiti Ljosleidaranum afslatt m.t.t. magns ryma, fermetrafjolda og fjélda
ryma.

(564) Ad ollu ofangreindu virtu gerir FST ekki athugasemdir vid gjaldskra hja Veitum eda
skilmala sem koma fram i samningum milli félaga vegna husaleigusamnings a hysingu taekja
og bunadar Ljésleidarans vegna ljosleidarakerfis félagsins.

3.15 Abyrgdargjald

(565) | arsreikningi médurfélags Orkuveitu Reykjavikur fyrir arid 2023 kemur fram i skyringu
nr. 8 undir lidnum , Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold”“ ad Orkuveita Reykjavikur hafi greitt
abyrgdargjald til naverandi og fyrrverandi eigenda fyrirtaekisins vegna abyrgda sem peir hafa
veitt 4 skuldir samstadunnar samkvamt akvérdun adalfundar Orkuveitunnar arid 2005.

(566) | skyringunni kemur fram ad gjaldid sé & arsgrunni og sé 0,81% & lan vegna
sérleyfisstarfsemi og 0,65% 4 lan vegna samkeppnisstarfsemi. Utreikningur gjaldsins er gerdur

36 https://www.mila.is/media/samningar/Vidauki-2-Verdskra.pdf, kafli 1.7
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midad vid stodu lana i lok hvers arsfjordungs og nam abyrgdargjaldid samtals 438 millj. kr. a
arinu 2023 og er pad faert 4 medal vaxtagjalda.

(567) FST 6skadi pvi eftir upplysingum, med bréfi til Ljésleidarans pann 21. mars 2024, um
hvort ad félagid hefdi greitt abyrgdargjald til Orkuveitu Reykjavikur vegna abyrgda eigenda
Orkuveitu Reykjavikur @ skuldum samstadunnar sbr. skyringu nr. 8 i arsreikningi médurfélags
Orkuveitu Reykjavikur fyrir arid 2023.

(568) I 1dgum um Orkuveitu Reykjavikur segir i 3. gr. laga um nr. 136/2013 i 2. mgr. ad:

»Hver eigandi Orkuveitu Reykjavikur ber einfalda dbyrgd d fjarhagslegum
skuldbindingum fyrirtzekisins sem veitt er eigendadbyrgd samkvaemt pessari grein
og skal innbyrdis skipting dbyrgdar vera i réttu hlutfalli vid eignarhlut hans i
fyrirtaekinu“.

[ 3. mgr. segir i sému gr. segir ad:

»Orkuveita Reykjavikur skal greida eigendum sinum drlegt dbyrgdargjald af peim
figrhagslequm skuldbindingum sem njéta eigendadbyrgdar. Abyrgdargjald vegna
Idna til samkeppnisstarfsemi fyrirtaekisins skal svara ad fullu til peirrar ivilnunar
sem fyrirtaekid nytur, d@ grunni dbyrgdareigenda, i formi hagstaedari ldnskjara
umfram pau kjér sem almennt bjédast @ markadi an dbyrgdar”.

[ 4. mgr. sému gr. segir ad:

LAbyrgdargjald pad sem Orkuveita Reykjavikur greidir skal dkvedid ¢ grundvelli
mats 6hdds adila d Iadnskjorum med og dn eigendadbyrgdar og skal gjaldid reiknast
af hofudstdl gjaldskyldra skuldbindinga“.

3.15.1 Afstada FST

(569) Samkveemt svari LjésleiGarans er ljést ad félagid greidir ekki abyrgdargjald vegna skulda
félagsins til modurfélags pess eda Orkuveitu Reykjavikur og pvi er ekki til stadar eigendadbyrgd
vegna lana Ljosleidarans.
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3.16 Nidurstada um framkvaemd fjarhagslegs adskilnadar fyrir arin 2021-2023

(570) FST metur med reglubundnum haetti hvort ad framkvaemd & fjarhagslegum adskilnadi
Ljésleidarans og Orkuveitu Reykjavikur sé i samraemi vid 10. gr. fjarskiptalaga og tekur pessi
uttekt til aranna 2021 til arsins 2023. Vid mat FST pa stydst stofnunin vid skyldur og kvadir a
Ljésleidaranum og Orkuveitu Reykjavikur sem leida af fyrri akvordunum FST, sbr. kafla 3.3 hér
ad framan. Jafnframt hefur FST til hlidsjonar i mati sinu ymis vidmid i rekstri og fjarhag
fyrirteekja a fjarskiptamarkadi sem stofnunin telur helst eiga vid hverju sinni.

(571) pau gogn sem FST haféi til skodunar vid mat sitt eru m.a., lanssamningar vid
l[anastofnanir, ardsemi, virdisryrnunarprof Ljésleidarans, pjonustusamningur félagsins vid
Orkuveitu Reykjavikur, rékstudningur Ljésleidarans fyrir afskriftartima ljosleidarakerfa, afrit af
hdsaleigusamningum vegna hysingar, yfirlit yfir stodu sjédspotts 4 timabilinu asamt
vidskiptum milli félagsins og Orkuveitu Reykjavikur, vidskiptalikan og aritadir arsreikningar
Ljoésleidarans fyrir arin 2021 til arsins 2023.

(572) Eins og 4dur hefur komid fram pd leggur FST m.a. dherslu & vandad og truverdugt
vidskiptalikan sé ein af meginforsendum pess ad stofnunin geti lagt mat & hvort um
nidurgreidslu geti verid ad reda eda ekki i viokomandi starfsemi. Traverdugleiki dazetlana
Ljésleidarans um ardsemi samkvaemt vidskiptalikani félagsins er pvi grundvollur sem stofnunin
byggir a8, asamt pvi ad horft er til markadsadstaedna. Vidskiptalikan Ljésleidarans hefur hingad
til reynst triverdugt og dzetlanir félagsins ad mestu gengid eftir.

(573) Jafnframt hefur skodun FST & peim gognum sem Ljdsleidarinn hefur sent stofnuninni,
baedi peim sem stofnuninni eru send reglulega, sbr. dkvérdun PFS nr. 39/2010, sem og peim
viobdtargégnum sem kallad hefur verid eftir sérstaklega i uttektinni og fjallad er um hér ad
framan benda pvi ekki til pess ad tekjur af starfsemi Orkuveitu Reykjavikur sem nytur
einkaréttar eda verndar séu notadar til ad styrka fjarskiptastarfsemi Ljosleidarans, i samkeppni
vid onnur fyrirtaeki @ markadi.

(574) Afollu framangreindu virtu er pad nidurstada FST ad fjarhagslegur adskilnadur Orkuveitu
Reykjavikur og Ljosleidarans, @ arunum 2021 til 2023, hafi verid i samraemi vid 10. gr. lagaum
fjarskipti nr. 70/2022.
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Akvérdunarord

Framkvaemd fjarhagslegs adskilnadar milli Orkuveitu Reykjavikur og dotturfélagsins
Ljésleidarans ehf., @ arunum 2021 til 2023, er i samraemi vid 10. gr. laga um fjarskipti
nr. 70/2022.

Akvordun pessi er kaeranleg til drskurdarnefndar fjarskipta- og péstmala, sbr. 20. gr.
laga nr. 75/2021 um Fjarskiptastofu. Keeran skal berast trskurdarnefnd innan fjégurra
vikna fra pvi viokomandi var kunnugt um akvérdun Fjarskiptastofu. Um kostnad vegna
malskots fer samkvaemt 5. mgr. 20. gr. sému laga, auk pess sem greida ber sérstakt
malskotsgjald ad upphzaed kr. 150.000, skv. 6. gr. reglugerdar nr. 36/2009 um
urskurdarnefnd fjarskipta- og poéstmala. Samkvaemt légum nr. 75/2021 um
Fjarskiptastofu getur adili einnig borid akvordun Fjarskiptastofu beint undir démstdla
an pess ad mal sé fyrst borid undir drskurdarnefnd. Slikt mal skal h6fdad innan priggja
manada fra pvi ad viokomandi fékk vitneskju um akvérdun stofnunarinnar. Malskot
frestar ekki réttarahrifum akvardana stofnunarinnar. Malskot beint til domstdla hindrar
a0 urskurdarnefnd sé heimilt ad taka kaeru til malsmedferdar.

Fjarskiptastofa, 19. desember 2024

Hrafnkell V. Gislason

Snorri Por Dadason
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