5 Fjarskiptastofa

Akvordun nr. 11/2023

Skortur @ samradi vid eigendur mannvirkis um lagnaleid
(mal nr. 2023080007)

l.
Erindid

(1) Fjarskiptastofu (hér eftir FST) barst kvértun, dags. 2. agust 2023, fra [...]Y, sem er
fyrirsvarmadur kvartenda (hér eftir kvartandi) er vardadi skort & samradi af halfu Milu hf. (hér
eftir Mila) um val 4 lagnaleid vid tengingu ljésleidara ad eignum peirra. Med kvortun fylgdu
tolvupdstsamskipti kvartanda vid Milu og tvaer myndir af vettvangi.

.
Malsmeodferd

2.1 Kvortun til FST, dags. 2. agust 2023

(2) Kvartandi lagdi fram kvortun vegna framkvaemdar Milu vid tengingu ljosleidara ad eignum
beirra. Framkvaemdin hafi ollid eignartjoni a sameiginlegri malbikadri innkeyrslu sem er
séreign peirra. Oskad var eftir pvi ad FST leysti ur agreiningi milli husfélaganna tveggja og
Milu. Kvartandi telur ad verktaki @ vegum Milu hafi verid dheimilt ad skera i sundur malbikada
innkeyrslu an samrads vid fasteignaeigendur og ad Mila beri abyrgd a8 ad koma innkeyrslunni
aftur i upprunalegt horf.

(3) I kvdrtuninni segir nanar ad stadsetning skurdar & malbikinu veeri & sérlega 6heppilegum
stad, p.e. i vatnshalla og @ mesta alagspunkti innkeyrslunnar, asamt pvi ad vera utlitslyti a
innkeyrslu peirra sem vaeri buid ad leggja umtalsverda fjarmunii. Kvartandi telur ad vidgerdin
sem verdi gerd @ malbiki muni alltaf vera timabundin lausn par sem allt vatn a 16dinni muni
renna i gegnum vidgerdina.

(4) 1 dreifibréfi sem verktaki afhenti kvartanda eftir ad malbik var rofid kom eftirfarandi fram:
,,Kerfid er komid til 4ra sinna og nu stendur til ad uppfeera pad i nyjustu takni ljdsleidara. Oll
su vinna er pér og 6drum ibdum ad kostnadarlausu.” Kvartandi telur ad i peirra tilfelli hefdi
burft ad raeda vid eigendur um pad hvort breyta atti farvegi lagna fyrst paer voru komnar til
ara sinna. ba tiltekur kvartandi ad naegt svigram sé til pess ad flytja farveg lagnanna i ljosi pess
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ad hluti I66arinnar veeri 6fragenginn og eingdngu mol. Med pvi méti heféu eigendur adeins
ordid fyrir dnaedi vegna jardvegsrasks en ekki varanlegum skemmdum & mannvirki peirra.

(5) Kvartandi éskadi eftir Urskurdi FST vardandi pad ad Milu hafi verid 6heimilt ad fara i pessa
framkvaemd an samrdads vid fasteignaeigendur. b3 var eining &éskad eftir afstodu um
botaskyldu.

2.2 Samskipti FST vid Reykjavikurborg, dags. 14.- 17. agust 2023
(6) FST var i tolvupdstsamskiptum vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar (hér eftir
Reykjavikurborg) daganna 14. — 17. agust 2023, i tengslum vid kvortunina.

(7) FST taldi tilefni til ad afla tiltekinna upplysinga og ndanari skyringa fra Reykjavikurborg
vardandi eignarhald & 166um huseigna [...], 16darmérkum fasteignanna og afmoérkun a
mogulegu borgarlandi innan innkeyrslu ad fasteignunum. Lauslega var gert grein fyrir efni
framkominnar kvortunar i fyrirspurn FST, dags. 14. agust 2023, auk pess sem byggt var a
skjaskoti ur Borgarvefsja, maelibladi fyrir huseigendurnar sem og mynd af skurdinum sem
barst med kvortun kvartanda. FST taldi ad myndum af |66armorkum baeri ekki alveg saman,
b.e. ad innkeyrslan vaeri sérstaklega afmorkud @ meelibladinu en ekki @ Borgarvefsjanni. bvi
var [6gd fram fyrirspurn um petta en ad auki voru eftirfarandi spurningar lagdar fram:

1) ,,Eru[...] eignarlédir pinglystra eigenda pessara husa?

2) Erinnkeyrslan ad einhverju leyti borgarlads?

3) Ma atla ad skurdurinn sé innan I6darmarka pessara husa eda parf ad fa ur pvi
skorid med maelingu?“

(8) I svari borgarinnar, dags. 15. agust 2023, var fyrirspurn FST svarad i fjérum lidum:

1) ,,[...] eru leigulddir i eigu borgarinnar. A medan paer eru i Gtleigu hafa 16darhafar
umradarétt yfir peim.

2) Lé8amorkin eru eins og pau koma fram a borgarvefsja. Maliblad hefdi matt vera
skyrara. En @ myndinni hér ad nedan er ég buinn ad teikna |66armork 168anna [...]
med raudum linum. Innkeyrslan er pvi ekki a borgarlandi heldur er lenda
mismunandi hlutar hennar undir pessum premur/fjérum I6dum.

3) Skurdurinn synist mér vera innanlédanna [...]. Med pvi ad skoda malsetningar husa
a meelibladinu pa eigid pid ad geta stadsett skurdinn & maelibladinu (Alltaf meela
fra fleiri en einu husi par sem ekki er hagt ad treysta pvi ad 6ll his séu byggd
samkv. teikningum).

4) Linurnar sem eru dregnar i tveggja og priggja metra fjarleegd fra I6damarkalinunni
a maelibladinu milli [...] hinsvegar afmarka umferdakvéd sem pessar 160ir verda ad
bla vid.”

(9) FST sa pa astaedu til pess ad spyrja ndnar ut i umradarétt |60arleiguhafa yfir hinu leigda.
Var spurning FST ordud med svofelldum haetti:
,Felst | pessum umradarétti l6darleigjanda réttur til ad taka afstodu (f.h.
Reykjavikurborgar) til legu fjarskiptalagna innan |66armarka?”



(10) Fyrirspurnin var moéttekin af Reykjavikurborg sama dag og stofnunin |atin vita ad
spurningin yrdi borin undir |6gfraeding hja Reykjavikurborg. [ svari fra 16gfraedingi borgarinnar,
dags. 16. agust 2023, var visad til pess ad i pessu mali reyndi @ 34. gr. laga um fjarskipti nr.
70/2022 an pess ad spurningu FST veeri svarad. FST akvad pvi ad arétta spurninguna med
breyttu ordalagi:

,,Leidir pad af umradarétti |6darleigjanda, samkveemt |6darleigusamningi vid
borgina, ad hann eigi pennan rétt til samrads vid fjarskiptafyrirtaeki um val a
lagnarleid eins og hann veri eigandi l6darinnar (p.e. er pad hluti af
umradaréttindum)? Hver er afstada Reykjavikurborgar, sem eiganda Iédarinnar
til pessa alitaefnis?“

(11) Ppeirri spurningu var svarad, dags. 17. agust 2023, med eftirfarandi haetti:

,,Ja pad parf ad minu mati tvimeelalaust ad hafa samrdad vid I6darhafa pé afnotin
séu byggd a I6daleigusamning & sama hatt og ef um eignarléd viokomandi veeri
ad rela, enda fela l|d0arleigusamningar i sér vidtaek obein eignaréttindi
(afnotaréttindi) af 168inni. Séu einhverjar kvadir eda takmarkanir & réttindum
skv. |68arleigusamningi purfa paer ad koma fram i honum.”

2.3 Bréf til Milu, dags. 18. agust 2023

(12) pann 18. agust 2023 sendi FST framkomna kvortun dsamt erindi stofnunarinnar i bréfi til
Milu. i erindinu vakti FST athygli Milu & 34. gr. laga nr. 70/2022 um fjarskipti. Medfylgjandi
voru einnig fylgigbgn frd kvartanda, minnisblad FST um samskipti stofnunarinnar vid
Reykjarvikurborg vardandi paer 16dir sem malid vardar og l6darleigusamningur fyrir [...]

(13) Milu var gefinn kostur & pvi ad koma skyringum og/eda athugasemdum 4 framfeeri og tja
sig um umraedda kvortun. ba var Milu einnig bodid ad tja sig um svor Reykjarvikurborgar sem
fram komu i minnisbladinu. Frestur var veittur til 1. september 2023.

2.4 Svarbréf Milu, dags. 28. agust 2023
(14) Svarbréf Milu barst Fjarskiptastofu pann 28. agust 2023. bar sagdi m.a. eftirfarandi:

,,Par sem framkvaemdir sem pessar eru tidar & vegum Milu pekkja verktakar &
vegum fyrirtaekisins pad vel hvernig ferli sem petta parf ad fara fram og ad avallt
verdi ad tryggja ad kynna fyrirhugadar framkveemdir med gédum fyrirvara og afla
sampykkis. Svo virdist hins vegar sem einhver misbrestur hafi verid &
framkvaemdinni i pessu tilfelli. Pannig taldi verktakinn ad samrad vid huseigendur
hefdi verid haft 4dur en umraedd framkvaemd hoéfst.

Pegar legid hefdi fyrir ad parna hefdi ordid einhver misbrestur a og vidkomandi
ibdi, kvartandi i mali pessu, 1ét i ljos motmeeli sin pa baud verktakinn strax fram
lagfeeringu. Samkveemt upplysingum Milu neitadi kvartandi hins vegar ad heimila
umresedda vidgerd. b.a.l. var ekki hja pvi komist ad skilja eftir sar i malbikinu i



umreaeddri innkeyrslu par sem kvartandi stéd i vegi fyrir pvi ad verktakinn keemist
i naudsynlegar lagfzaeringar i peim tilgangi ad baeta umraedd tjon.

Telur Mila mikilveegt i pessu sambandi ad benda & ad framkvaeemdin var ad 66ru
leyti i fullu samraemi vid akvaedi fjarskiptalaga og sambaerilegar framkveemdir
veitufyrirtaekja sem standa i jardvegsframkvaeemdum sem pessum, hvort sem um
er ad reeda i tengslum vid rafveitu, hitaveitu eda fjarskiptalagnir. Pannig er venja
ad skera hluta dr malbiki eda gangstéttum i peim tilgangi ad leggja umraddar
lagnir og sidan er gengid fra med pvi ad fylla upp i sarid. [ engum tilvikum er
venjan su ad heilmalbika stér bilaplon i framkveemdum sem pessum.

Telur Mila ad vid framkvaemdina hafi pess verid geett ad valda eigendum og
ibdum ekki meiri dpaegindum en brynustu naudsyn bar til, i samreemi vid 34. gr.
fjarskiptalaga. Eins og adur sagdi hefur viokomandi verktaki @ vegum Milu, sem
komid hefur ad fjolda framkveemda sem pessara, bodist til pess ad baeta meint
tjon med pvi ad lagfeera bilaplanid. Hefur kvartandi synjad sliku bodi og meinad
viokomandi verktaka ad lagfaera planid.

A0 mati Milu getur kvartandi ekki haldid pvi fram ad vidgerd sé dbdtavant ef hann
hefur ekki gefid Milu/verktakanum faeri & pvi ad lagfaera bilaplanid. Minnir Mila
a ad su vidgerd sem um er ad raeda er alvanalegur fragangur veitufyrirtaekja i
svona framkvamdum sem komin er rik reynsla 4.“

(15) Fram kemur i svari Milu ad félagid telji pad étimabaert af halfu FST ad taka kvortunina til
efnislegrar medferdar. ba segir ad kvartandi geti ekki haldid pvi fram ad vidgerd verdi ad
einhverju leyti dbdtavant né ad Mila hafi brotid gegn skyldum sinum samkvaemt [6gum um
fjarskipti eda 68rum reglum sem FST hefur eftirlit med par sem kvartandi stendur sjalfur i vegi
fyrir pvi ad verktaki Milu lagfaeri umraett bilaplan i samraemi vid 34. gr. fjarskiptalaga.

(16) Pad var mat Milu ad FST atti ad loka malinu an dkvordunar par sem skorti forsendur til
ad taka malid til efnislegrar medferdar. Ennfremur zetti ad leidbeina kvartanda um ad heimila
verktaka a vegum Milu umraedda vidgerd.

2.5 Tolvupdstsamskipti FST og Milu, dags. 29. agust 2023

(17) T kjolfar svarbréfs Milu sendi FST tdlvupdst, dags. 29. dgust 2023, 4 Milu og skadi eftir
nanari skyringum fra Milu um hvada Urbaetur kvartanda voru bodnar og gogn 16gd fram i til
studnings, vaeru pau tiltaek.

(18) FST barst svor fra Milu sama dag par sem sagdi ad i athugasemdum Milu hafi pvi verid
komid skyrt a framfaeri ad Urbaetur hefdu verid bodnar og ad um vaeri ad raeda fragang sem
veeri alvanalegur hja fjarskipta- og veitufyrirtaekjum i svona framkvaemdum. Medfylgjandi var
tolvupdstur fra I1ogmanni vertaka Milu en par kom m.a. fram ad verktakinn hafi strax bodid
fram lagfaeringu og hefdi verid kominn & stadinn med malbik og mannskap til ad setja i holuna.
Hins vegar hefdi kvartandi neitad ad heimila vidgerd. bPa sagdi ad verktakinn hefdi einnig bodid
fram greidslu fyrir vidgerdinni ef pau myndu vilja annan adila til ad laga petta, auk abyrgdar 4
vidgerdinni.



2.5 Tolvupdstur FST til kvartanda, dags. 30. agust 2023

(19) FST sendi kvartanda, dags. 30. agust 2023, svarbréf Milu asamt pvi sem hafdi komid fram
i fyrrnefndum télvupdstsamskiptum milli FST og Milu. FST gaf kvartanda taekifaeri til ad tja sig
um athugasemdir Milu og veitti frest til 13. september 2023. b3 vildi FST einnig koma pvi a
framfaeri ad stofnunin hyggdist fara i vettvangsferd a [...] i peim tilgangi ad fa sjonarmid og
hugmyndir kvartanda um hvar hefdi verid best ad peirra mati ad leggja lagnirnar.

2.6 Athugasemdir kvartanda vid svarbréfi Milu, dags. 31. agust 2023

(20) [ svari fra kvartanda, dags. 31. 4gust 2023, voru fyrst gerdar athugasemdir vid pad sem
kom fram i tolvupdsti fra l6gfraedingi verktaka Milu. Kvartandi vildi ad haft veeri i huga ad ekki
hefdi fengist skriflegt bod fra pessum verktaka og ad aldrei hafi verid reett um baetur. ba segir
kvartandi ad enginn hafi maett til peirra med malbik og verid visad burt, ennfremur hafi
kvartandi itrekad reynt ad hafa samband vid Milu til pess ad fa drlausn en ekki fundid fyrir
samstarfsvilja af halfu Milu.

(21) P4 voru m.a. gerdar athugasemdir vid svarbréf Milu. Kvartandi telur ad frjalslega hafi
verid farid um stadreyndir vardandi pad hvernig brugdist hafi verid vid kvortunum
fasteignareigendanna. ba segir kvartandi ad purft hafi nokkur simt6l og télvupdsta til pess ad
fa verkefnastjora Milu til ad maeta til peirra og meta stoduna. Verkstjori hafi maett degi sidar
og tjad ibdum ad pau hefdu ekkert med petta ad segja par sem Mila eetti lagnirnar undir
innkeyrslunni og hefdi fulla heimild til pess ad framkvaema petta an sampykkis peirra.

2.7 Vettvangsathugun FST & [...], dags. 12. september 2023

(22) pann 12. September 2023 fér FST i vettvangsathugun 4 [...] i peim tilgangi ad fa sjéonarmid
og hugmyndir kvartanda um pad hvar hefdi verid best ad peirra mati ad leggja lagnirnar. Milu
var einnig bodid ad taka patt i umraeddri vettvangsathugun og padi Mila bodid.

(23) pegar meett var a vettvang syndi kvartandi FST hvar hudseigendur hefdu fremur kosid ad
lagnir hefdu verid lagdar. [ kjdlfarid nefndi Mila ad félagid hefdi sett lagnirnar & peim stad par
sem lagnir Milu voru adur. Barst pa til tals ad upphafleg krafa kvartanda hefdi verid ad Mila
myndi gangast undir aukna verkabyrgd i ljosi pess ad hversu vidkvaemu svaedi skurdurinn veeri
a. Mila sagdist ekki kannast vid pa krofu og toldu ad krafa kvartanda hefdi avallt verid
heildarmalbikun a innkeyrslunni. Kvartandi sagdi pa ad krafan um heildarmalbikun hafi
einungis verid sett fram vegna pess ad krafa peirra um aukna verkabyrgd hafi ekki verid
sampykkt. Virtist pvi sem ad misskilningur hafi att sér stad a milli adila malsins en peir virtust
a pessum timapunkti vera opnir fyrir pvi ad ljuka malinu med samkomulagi um aukna
verkabyrgd Milu en FST yrdi pa millilidur i pvi ad koma a sliku samkomulagi.

2.8. Sattaumleitan

(24) | framhaldi af vettvangsathuguninni sendi FST télvupést til Milu, dags. 19. September
2023 par sem stofnunin leitadi eftir tilldgum fra Milu vardandi utfaerslu 4 aukinni verkdbyrgd,
b.e. m.a. fyrirhugadrar lengdar hennar og upplysinga um hvad myndi felast i slikri verkabyrgd.
Var frestur veittur til 3. oktéber 2023.

(25) Pann 1. oktober 2023 barst FST svar fra Milu sem sagdist hafa skodad petta en vaeru ekki
ad atta sig & pvi hvada auknu skyldur/abyrgd veeri farid fram 4. Samkveemt Milu veeru
adalatridin eftirfarandi:



1. ,,bpad er agreiningslaust ad skortur var 3 vidhlitandi samradi gagnvart
huaseigendum, i skilningi 34. gr. fjarskiptalaga;

2. Mila, en ekki verktaki Milu, ber abyrgd gagnvart hdseigendum i
skilningi nefndrar lagagreinar;

3. Mila hefur frd byrjun pessa mals verid og er enn meira en reidubuin
gagnvart huseigendum, og nota til pess verktaka Milu, ad baeta ur pvi
raski sem stendur i beinu samhengi vid umraedda framkvaemd, eda
eftir atvikum ad greida skadabaetur skv. 3. mgr. 34. gr., en Mila telur
reyndar edlilegt, i samraemi vid almennar réttarreglur og ordalag 34.
gr., a0 Mila fai ad standa ad urbdtum. Greidsla skadabodta skv. 3. mgr.
34. gr., keemi til pess ad talid yrdi ad Mila nyti ekki Urbdtaréttar og
hidseigendur maettu rdda pridja daila til verksins, myndi pa takmarkast
vid edlilegan/hafilegan kostnad af urbétum.”

(26) P4 nefndi Mila ad fyrirtaekid eda verktaki &8 vegum pess hefdi bodid ad gera vid bilaplanid
pbar sem framkvaemdirnar voru og itrekadi pad bod.

(27) FST sendi svor Milu 4 kvartanda, dags. 6. oktéber 2023, sem var einnig spurdur hvort ad
bau svor gaetu ordid grundvollur ad satt i malinu ad hans mati.

(28) Svar fra kvartanda barst FST, dags. 9. oktdber 2023. Var fyrst tekid fram kvartandi veeri
med eign sem atti ekki ad parfnast vidhalds naestu 15 — 20 arin en eins og stadan veeri nq,
steedu eigendur frammi fyrir pvi ad vidgerdin muni parfnast vidhalds 8 3-5 ara fresti med
ipyngjandi kostnadi sokum o6heppilegrar stadsetningar. bad veaeri & pessum grundvelli sem
kvartandi 6skadi eftir pvi strax fra upphafi ad Mila myndi gangast undir skriflega dbyrgd a
vidhaldi en pegar i ljés hefdi komid ad eingéngu veeri vilji til ad ,,henda malbiki i holuna” ad
ba hefdi kvartandi 6skad eftir pvi ad gerdur yrdi vidhaldssamningur sem kvartandi geeti
sampykkt sem sattarbod. Nanar segir i svari kvartandi ad husfélogin veeru ekki verkkaupar ad
verkinu og nema ad verksamningur eda vidhaldssamningur laegi fyrir, sem itrekad hefdi verid
6skad eftir an svara, veeri kvartandi réttindalaus ef til tjéns eda vidhalds kaemi a vidgerdinni.

(29) pPa segir kvartandi i svari sinu ad verkid sem Mila pyrfti ad abyrgjast veeri malbikid sem
tti ad setja i holuna og fragangur. Fyrir kvartanda snuist malid um pad ad einhver purfi ad
taka dbyrgd a komandi vidhaldi & vidgerdinni. Kvartandi yrdi sattur vid ad verktaki 8 vegum
Milu myndi klara vidgerdina en ekki fyrr en ad skrifleg yfirlysing um 3abyrgd eda
vidhaldssamning a milli Milu og hudsfélaganna laegi fyrir.

(30) Pann 12. oktéber 2023 sendi FST svor kvartanda @ Milu auk pess sem stofnunin tjadi
fyrirteekinu ad pad veeri mat FST ad ekki muni ndst satt i mdlinu nema til komi eitthvad
apreifanlegt fyrir kvartanda, s.s. vidhaldssamningur og/eda abyrgdaryfirlysing, eins og fram
kaemi i svari kvartanda. Var Milu veitt taekifaeri til ad bregdast vid svorum kvartanda og veittur
frestur til 26. oktdber 2023.

(31) [ svari Milu, dags. 26. oktdber 2023, aréttadi fyrirtaekid fyrri athugasemdir og sjénarmid
asamt bodi pess um vidgerd um leid og kvartandi veitir sampykki fyrir. Pa segir einnig ad Mila
sjai ekki hvada forsendur liggi til grundvallar fullyréingu kvartanda ad vidgerd muni parfnast
vidhalds & 3-5 ara fresti og veeri ekki ljést um daemi pess.



(32) 1 kjolfar framangreind sendi FST svér Milu & kvartanda, dags. 27. oktdber 2023. bar ad
auki tjadi FST kvartanda ad a pessum timapunkti meti stofnunin pad svo, & grundvelli
fyrrgreindra svara Milu, ad ekki veeri liklegt ad nd sattum um vidhaldssamning og/eda
abyrgdaryfirlysingu. Pad veeri mat FST ad frekari vidraedur vid milli adila vaeru ekki taldar
liklegar til ad skila arangri. Oskad var svara fra kvartanda hvort halda aetti 4fram ad reyna ad
seetta malid. | svari kvartanda, dags. 30. oktéber 2023, kemur fram ad hann vilji ad FST taki
akvordun i malinu og par ad leidandi haetta vidreedum um satt.

(33) pann 31. oktéber 2023 tilkynnti FST Milu ad stofnunin meti pad svo ad aframhaldandi
samskipti um satt muni ekki skila drangri. P4 var Milu einnig tjad ad FST myndi nu taka
akvordun i malinu.

M.
Forsendur og nidurstada

3.1. Afmorkun mals og lagaskil

(34) FST tekur ekki afstodu til vals Milu a lagnaleid, enda hefur framkvaemdin pegar att sér
stad. Stofnunin mun hins vegar fjalla um hvort ad vidhlitandi samrdad vid eigendur hafi verid
haft um hana.

(35) P4 verdur ekki fjallad um bdtaskyldu i akvordun pessari. Verdi tjén a mannvirkjum eda
60rum eignum vid lagningu fjarskiptavirkja eda vidhaldi peirra pa skal eigandi fjarskiptavirkis
bata tjonid ef ekki verdur ur beaett eda lagning fjarskiptavirkja hefur leitt til takmorkunar a
afnotamoguleikum vidkomandi eignar, sbr. 3. mgr. 34. gr. Nanar segir i dkvaedinu, ad
akvordun bota skuli fara ad lI6gum um framkveemd eignarnams nr. 11/1973. Samkvaemt
grundvelli 2. gr. laganna er pad matsnefnd eignarnamsbodta sem sker uUr agreiningi um
eignarnamsbaetur eda annad endurgjald sem dkveda 4 samkvaemt peim l6gum.

3.2 Lagaumhverfi

3.2.1 Hlutverk Fjarskiptastofu

(36) Samkvaemt a.-lid 1. mgr. 2. gr. laga nr. 75/2021 um Fjarskiptastofu annast stofnunin
stjérnsyslu og framkvaeemd & fjarskiptalgum. Stofnunin leysir ar dgreiningi adila um tulkun og
beitingu fjarskiptalaga.

(37) Med starfsemi sinni skal Fjarskiptastofa samkvaemt 1. mgr. 3. gr. laga um Fjarskiptastofu,
studla ad adgengilegum, greidum, hagkveemum, skilvirkum og 6ruggum fjarskiptum.
Stofnunin skal geeta ad byggdasjonarmidum og umhverfissjonarmidum i starfsemi sinni. [ 1.
mgr. 12. gr. laganna er pess sidan getid ad Fjarskiptastofa skuli studla ad framférum a
fjarskiptamarkadi, m.a. med pvi ad greida fyrir hagkvaemari uppbyggingu fjarskipta sem byggd
er a samnytingu eda samstarfi, ad teknu tilliti til samkeppnissjénarmida.

3.2.2 Adgangur ad landi, sbr. 34. gr. fjarskiptalaga

(38) Akvaedi um adgang ad landi og mannvirkjum til lagningar & fjarskiptastrengjum hefur
verid hluti af fjarskiptalégum allt fra 16gum nr. 12/1905 um ritsima, talsima o.fl. | dag er
umraett lagadkvaedi ad finna i 34. gr. laga um fjarskipti nr. 70/2022 en 1. mgr. ordast svo:



,,Ef naudsynlegt er fyrir fjarskiptafyrirtaeki ad leggja fjarskiptavirki um land annars adila,
yfir pad eda i jordu, yfir his eda onnur mannvirki 4 landinu, @ peim, gegnum pau eda
undir pau, pa er eiganda vidkomandi fasteignar skylt ad heimila slikt, enda komi fullar
baetur fyrir sannanlegt tjon; timabundid rask og skerdingu & mogulegri nytingu
fasteignar, sé pad raunin. Hafa skal samrdd vid eigendur eda umrddamenn slikra
fasteigna og mannvirkja um hvar lagnir eru lagdar og skal pess gaett ad sem minnst sé
raskad hagsmunum eigandans. Agreiningi um fyrirhugada lagningu fjarskiptavirkis ma
visa til Fjarskiptastofu, sem ad fengum sjénarmidum malsadila skal Urskurda um legu
slikra lagna. Starfsmenn vid fjarskiptavirki skulu geeta pess ad valda eigendum og ibdum
ekki meiri 6paegindum en brynustu naudsyn ber til.”

(39) Akvaedi 34. gr. fjarskiptalaga er aetlad ad tryggja fjarskiptafyrirtaekjum adgang ad landi
eda 6drum eignum annarra svo haegt sé ad leggja fjarskiptalagnir og, ef naudsyn krefur, koma
upp annarri fjarskiptaadstoou.

3.2.3 Samrdd vid eigendur d val @ lagnaleid

(40) Réttur fjarskiptafyrirtaekja til adgangs ad landi til ad leggja fjarskiptastrengi er hadur pvi
skilyrdi ad pau vidhafi samrdad vid eigendur eda umradamenn fasteigna og mannvirkja um hvar
lagnir eru lagdar sem og peir skuli geeta pess ad hagsmunum eigandans sé raskad sem minnst.

(41) Akvaedi 2. mgr. 34. gr. fjarskiptalaga kom inn sem nymaeli i fjarskiptalég nr. 70/2022 en
bad akvaedi fjallar um ferli vid akvordun lagnaleidar og hvernig skuli haga samradi vid
eigendur. Framkvaemdaradilar skulu samkveemt akvaedinu vinna teikningu ad fyrirhugadri
framkvaemd samkvaemt 1. mgr. og sidan kynna hana hlutadeigandi landeigendum &samt
00rum rétthofum sem geta att rétt til eignarndmsbodta. Ef upplysingar um dvalarstad allra
eigenda finnast ekki pa er framkveemdaradila heimilt ad auglysa aformada framkveemd i
Logbirtingarbladi, gagnvart peim sem kunna ad eiga hagsmuni og finnast ekki upplysingar um
i fasteigna- eda jardaskra telst slikt naegjanleg birting.

(42) Ekki fjallad um med ndnari haetti hvernig umraett samrad skuli fara fram. Ad pvi gefnu ad
eigendur eda umradamenn fai naegjanlegar upplysingar um fyrirhugada framkveemd og ad
fjarskiptafyrirtaeki leggi fram frekari gogn og/eda skyringar sé pess déskad, ma etla ad
samradid geti verid med ymsu méti. | akvordun Fjarskiptastofu fra sidasta ari nr. 8/20222 er
tekid deemi um pad ad samrad geti farid fram a opnum ibuafundi med eigendum eda
umradamoénnum par sem kynnt er fyrirhugud framkveemd og spurningum svarad af
fyrirsvarsmonnum. Pad sem skiptir mestu mali er ad hverjum og einum eiganda eda
umradamanni er gefid sannanlegt teekifeeri til ad koma med dbendingar vardandi val 3
fyrirhugadri lagnaleid.

3.3 Samrad vid kvartanda um val a lagnaleid

(43) [ kjolfar samskipta FST og Reykjarvikurborgar liggur fyrir ad i umradrétti I6darleigjanda
felist sa samrddréttur landeigenda sem meelt er fyrir um i 34. gr. fjarskiptalaga.
Lédarleigusamningur felur i sér vidtaek Obein eignaréttindi (afnotaréttindi) af 16dinni og

2 Akvordun Fjarskiptastofu nr. 8/2022: https://www.fjarskiptastofa.is/library?itemid=7aa09cf4-5393-
49a8-bff4-87da9f907382
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verdur pa ad koma fram i slikum samningi, hvort pad séu gerdar einhverjar kvadir eda
takmarkanir a réttindum.

(44) pegar fjarskiptafyrirtaeki setla ad leggja fjarskiptalagnir 4 168, par sem afnot byggjast a
|66arleigusamningi vid Reykjarvikurborg, verda fyrirtaekin ad hafa samrdad vid l6darleiguhafa
vid val 4 lagnarleid. | pessu mali bar Milu pvi ad hafa samrad vid kvartanda, sem er huseigandi
og l6darleiguhafi ad [...], adur en framkveemdir hofust.

(45) Samkvaemt gognum malsins hefur Mila vidurkennt ad misbrestur hafi ordid a pvi ad
viohafa samrad vid kvartanda adur en framkvaeemdir héfust. Med 66rum ordum er pad
oumdeilt ad Mila hafi ekki haft samrad vid eigendur [...] um hvar lagnir skyldu lagdar i
samraemi vid 1. mgr. 34. gr. laga um fjarskipti nr. 70/2022.

Akvérdunarord

1. Mila hf. braut gegn 1. mgr. 34. gr. fjarskiptalaga nr. 70/2022 med pvi ad hafa ekki
samrad vid eigendur [...] um hvar lagnir skyldu lagdar.

2. Akvordun pessi er kaeranleg til urskurdarnefndar fjarskipta- og péstmala, sbr. 20. gr.
laga nr. 75/2021 um Fjarskiptastofu. Kaeran skal berast urskurdarnefnd innan fjégurra
vikna fra pvi viokomandi var kunnugt um akvordun Fjarskiptastofu. Samkvaemt l6gum
nr. 75/2021 um Fjarskiptastofu getur adili einnig borid akvérdun stofnunarinnar beint
undir domstoéla an pess ad mal sé fyrst borid undir urskurdarnefnd. Slikt mal skal h6foad
innan priggja manada fra pvi ad vidkomandi fékk vitneskju um dakvérdun
stofnunarinnar. Malskot frestar ekki réttarahrifum akvardana stofnunarinnar. Malskot
beint til domstadla hindrar ad urskurdarnefnd sé heimilt ad taka kaeru til malsmedferdar.

Fjarskiptastofa, 21. ndvember 2023

Hrafnkell V. Gislason

Anna Maria Reynisdottir



