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1 Inngangur

(1) Verdskra Milu ehf. (Milu) fyrir hysingu i teekjarymum og mostrum auk
rafmagnskostnadar sem hér er til umfjollunar byggir 8 peim kvodum sem lagdar voru a
fyrirtaekid med akvordun Post- og fjarskiptastofnunar (PFS) nr. 8/2014, dags. 6. mai 2014, nr.
21/2014, dags. 13. 4gust 2014 og nr. 21/2015, dags. 12. dgust 2015.

(2) 1 peirri kostnadargreiningu sem hér er til umfjollunar er gerd grein fyrir kostnadi vegna
adstoduleigu bunadar i husum og mostrum. Kostnadargreiningin leidir fram manadarleg
leiguverd i hisum i samraemi vid mismunandi stadsetningu 4 adstodu svo og skdpastaerda sem
eru i bodi. Jafnframt eru leidd fram manadarverd fyrir adstédu i mostrum eftir steerd
leigueiningar og stadsetningu i mastri, sem og landfraedilegri stadsetningu. bPa eru reiknud verd
fyrir rafmagn i samrami vid notkun.

(3) Frumdrog ad akvordun um heildsélugjaldskra fyrir hysingu i teekjarymum og mdstrum
auk rafmagnskostnadar fér i innanlandssamrad sem stéd fra 29. juni til 20. jali 2021. Engar
athugasemdir barust i samradinu.

(4) Drog ad akvorduninni voru send til ESA og annarra eftirlitsstofnana 4 EES-svaedinu til
samrdads pann 18. oktdber sl., sbr. dkvaedi 1. mgr. 28. gr. laga nr. 75/2021, um Fjarskiptastofu,
og 7. gr. rammatilskipunar ESB. Fjarskiptastofa hefur méttekid alit ESA, dags. 18. ndvember
2021, sem fylgir med i vidauka | vid akvordun pessa.

(5) ESA gerdi athugasemdir vid ad vegid medaltal fjdrmagnskostnadar (WACC) veeri ekki
akvardad i samraemi vid tilkynningu Evrépusambandsins med leidbeiningum um Utreikninga a
fjarmagnskostnadi innvida! sem gefnar voru Ut i névember 2019 og benti & ad uppfaera pyrfti
WACC til samreemis vid leidbeiningarnar og pann kostnadargrunn sem utreikningar
greiningarinnar byggja a. Eins og fram kemur i kafla 6.2 hér ad nedan er i peirri
kostnadargreiningu sem hér er til umfjollunar tekid mid af fjarfestingum fram til arsins 2018
og pvi telur Fjarskiptastofa rétt ad midad sé vid WACC fyrir arid 2018 til ad akvarda arlegan
fjarfestingarkostnad fyrir pennan fjarfestingastofn. Fjarskiptastofa mun frd og med
rekstrararinu 2020 taka mid af d4durnefndum leidbeiningum vid Gtreikninga & WACC. | ljosi
athugasemda ESA fer Fjarskiptastofa fram a vid Milu a0 fyrirtaekid uppfaeri kostnadargreiningu
sina fyrir hysingu med kostnadargdgnum og WACC fyrir arié 2021 og leggja fyrir Fjarskiptastofu
eigi sidar en 1. april 2022.

(6) ESA benti einnig @ a0 markadsgreiningar fyrir leigulinur sem m.a. leegju til grundvallar
beim kvodum sem fylgt veeri i pessari kostnadargreiningu vaeru komnar til ara sinna og hvatti
Fjarskiptastofu til ad framkveema heildarendurskodun a vidkomandi mérkudum timalega og
tilkynna paer til ESA. | pessu sambandi vill Fjarskiptastofa benda & ad stofnunin hefur hafid
undirbuining ad greiningu a pessum moérkudum og hefur pegar dskad eftir gognum fra

1 Commission Notice on the calculation of the cost of capital for legacy infrastructure in the context of the
Commission’s review of national notifications in the EU electronic communications sector.
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fjarskiptafyrirtaekjum i pvi sambandi. Vardandi nanari umfjollun ESA er visad i vidauka Il vid
akvordun pessa.

(7) [ eftirfarandi kéflum er farid nanar yfir lagaforsendur, adferdafraedi og Utreikninga sem
leiddu til nidurstodu Fjarskiptastofu.

2 Lognr.75/2021 um Fjarskiptastofu

(8) Kostnadargreining fyrir hysingu sem Mila lagdi fram pann 16. april 2019, kom fram i
gildistid laga nr. 69/2003 um Pdst- og fjarskiptastofnun. bau I6g hafa nu verid leyst af holmi
med léogum nr. 75/2021 um Fjarskiptastofu sem tdéku gildi pann 1. juali 2021.

(9) Samkveemt I6gum nr. 75/2021 hefur Fjarskiptastofa tekid vid pvi I6gbundna hlutverki ad
hafa umsjéon med framkvaemd laga um fjarskipti nr. 81/2003. [ pvi fellst m.a. ad hafa eftirlit
med gjaldskra Milu fyrir pa pjonustu Milu sem slikar kvadir hafa verid lagfar 3 med
akvordunum Pést- og fjarskiptastofnunar.

(10) P3a leggur Fjarskiptastofa pad almennt til grundvallar ad fyrri Urlausnir Pdst- og
fijarskiptastofnunar séu fordeemisgefandi vardandi stjérnsysluframkveemd Fjarskiptastofu,
enda sé um ad raeda framkveemd og tulkun somu akveedum fjarskiptalaga. Eins ber ad lita &
akvardanir Fjarskiptastofu sem framhald af dakvordunum Poést- og fjarskiptastofnunar, m.a.
vegna kvada sem lagdar hafa verid 4 Milu.

3 Kvadir um adgang ad adstoou og eftirlit meod gjaldskra

(11) Med eftirfarandi akvordunum PFS voru lagdar kvadir 4 Milu ehf. (Mila) um adgang ad
adstodu:

e Akvérdun PFS nr. 8/2014 um Gtnefningu fyrirtakis med umtalsverdan markadsstyrk og
alagningu kvada a heildsolumarkadi fyrir lGkningarhluta leigulina (markadur 6/2008),
dags. 6. mai 2014.

e Akvérdun PFS nr.21/2014 um utnefningu fyrirtaekis med umtalsverdan markadsstyrk og
alagningu kvada a heildsélumarkadi fyrir aGgang ad heimtaugum (markadur 4/2008) og
bitastraumi (markadur 5/2008), dags.13. dgust 2014.2

e Akvordun PFS nr. 21/2015 um Gtnefningu fyrirtaekis med umtalsverdan markadsstyrk og
alagningu kvada a heildsdlumarkadi fyrir stofnlinuhluta leigulina (ddur markadur
14/2004), dags. 12. agust 2015.

(12) Med heimild i 28. gr. og 33. gr. fjarskiptalaga lagdi PFS kvdd a Milu & pessum morkudum
um ad verda vid edlilegum og sanngjornum beidnum um adgang ad tengdri pjénustu a

2 bann 19. oktdber 2021 gaf Fjarskiptastofa ut akvordun nr. 5/2021, “Utnefning fyrirtackja med umtalsverdan
markadsstyrk og dlagningu kvada d heilds6lumérkudum fyrir staaradgang med fasttengingu (markadur 3a) og
midleegan adgang med fasttengingu fyrir fiéldaframleiddar vérur (markadur 3b)” sem kemur i stad akvordunar
nr.21/2014.
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heildsélustigi. Mila skal m.a. verda vid edlilegum og sanngjérnum beidnum um samnytingu
eda samhysingu.

(13) A3 mati Fjarskiptastofu flokkast adgangur ad rafmagni undir tengda adst6du sem
tilgreind er m.a. i dkvordun PFS nr. 21/2014. | 4kvérdun PFS nr. 21/2014 er farid nanar i kvadir
Milu vegna adgangs ad bitastraumspjénustu Milu.

(14) Vardandi adgangskvod segir i akvorduninni:

,Med heimild i 28. gr. fjarskiptalaga leggur PFS kvéd ¢ Milu um ad verda vid edlilegum
og sanngjérnum beidnum um opinn adgang ad sérstakri netadstédu d heimtaugum d
heildsélustigi. Netadstadan sem hér um raedir er annars vegar adgangur ad bitastraumi
sem fer um efri tidnihlutann & koparheimtaugum, sbr. adgangsleidir 1-3 og hinsvegar
adgangur ad bitastraumi sem ad fer um ljosleidaraheimtaugar. Mila skal einnig ef pess
er 0skad annast sendingu d bitastraumnum um stofnlinunet til pess stadar par sem
vidkomandi fjarskiptafyrirtaeki hefur tengingu vid net Milu. Mila skal bjéda
fiarskiptafyrirteekjum sem veita bandbreida pjonustu bitastraumsadgang i heildsélu til
endursélu. Milu er skylt ad lata i té hysingu @ bunadi annarra fjarskiptafyrirtzekja og
adgang ad annarri adst6du sem naudsynleg er til ad bitastraumsadgangur komi ad
fullum notum?3. Mila skal einnig veita adgang ad stodkerfum og upplysingakerfum sinum
samskonar og pjonustueiningar Skiptasamstaedunnar nota.”

(15) Hvad vardar verdkvodina kemur eftirfarandi fram:

»~Med heimild i 32. gr. fjarskiptalaga leggur PFS kv6d @ Milu um eftirlit med gjaldskra
vegna bitastraumsadgangs i heildsélu sem veittur er med xDSL teekni dsamt tengdri
adstodu.

Mila skal pvi leggja fyrir stofnunina til sampykktar heildsélugjaldskra fyrir adgang ad
bitastraumi @ mismunandi sté6dum d netinu med mismunandi DSL st68lum, s.s. VDSL og
ADSL. Jafnframt skal Mila leggja fram til sampykktar gjaldskrad fyrir hysingu @ bunadi
annarra fjarskiptafyrirtaekja og adgang ad annarri adstédu vegna bitastraums, auk
adgangs ad stodkerfum og upplysingum sem naudsynlegar eru til pess ad
bitastraumur nytist fyrir kaupandann®. Gjaldskrdin skal i samraemi vid 4. mgr. 32. gr.
laga um fjarskipti vera kostnadarvidmidud.”

(16) Fjarskiptastofa telur otviraett ad adgangur ad rafmagni fyrir bunad fjarskiptafyrirtaekja
sé naudsynlegur til ad bitastraumspjénusta Milu nytist kaupandanum og pvi sé verdkvod a
gjaldskra Milu fyrir adgang ad rafmagni. P4 ma geta pess i pessu sambandi ad pd ad stér hluti
af s6lu Milu 8 adgangi ad rafmagni og afridlakerfinu sé innri sala Milu pa kemur pad fram sem
kostnadur i annarri pjonustu Milu sem er undir verdkvédum, svo sem adgangi ad bitastraumi
og leigulinum. Akvordun PFS nr. 21/2014 var ekki 4fryjad og stendur pvi 6hoggud.

3 Leturbreyting Fjarskiptastofu.
4 Leturbreyting Fjarskiptastofu.
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(17) [ akvérdun PFS nr. 21/2014 kom fram ad verd fyrir adgang skyldi byggja 4 ségulegum
kostnadi (HCA FAC). Taka skyldi tillit til fjarfestinga og hzefilegrar ardsemi af bundnu fjarmagni
med hlidsjon af dhaettu vid fjarfestinguna.

3.1 Meginreglur kostnadargreiningaradferdar

(18) Vid endurskodun kostnadargreiningar vegna gjaldskrar Milu fyrir hysingu® skal byggja &
eftirfarandi meginreglum:

Kostnadargreiningin skal na yfir adstoduleigu i hisum og mostrum Milu.

Leida skal fram verd fyrir svaedisbundinn adgang ad husnaedi og moéstrum. Mila skal skipta
fjarfestingum i husnaedi og mostrum i flokka eftir pvi hvort um er ad raeda fjarfestingar
sem tilheyra blandadri hysingastarfsemi (Salir), Péttbyli, Dreifbyli eda eru Utan byggdar.

Gjaldskra Milu skal auk framangreinds innihalda ad lagmarki verd fyrir mismunandi
leigueiningar og na yfir allar hysingarpjonustur sem veittar eru i dag til eigin
bjonustudeilda, eda annarra tengdra adila eda samstarfsadila, svo og til annarra
fijarskiptafélaga. Leigu i mostrum skal skipt i flokka og hver flokkur skal midast vid akvedna
staerd i fermetrum og stadsetningu i mastri.

Kostnadargrunnur (e. Cost base) skal vera ségulegur kostnadur (HCA) Milu sem byggir a
sidast lidnu fjarhagsari hverju sinni.

Adferdarfraedi (e. Methodology) skal byggjast & pvi ad allur kostnadur er heimfaerdur a
vidkomandi pjénustu (FAC).

Heimfeersla kostnadar byggir 4 bokhaldslegum adskilnadi i heildsolu, eignabdkhaldi Milu
og kostnadi ur bodkhaldskerfi félagsins par sem rekstrarkostnadur er skradur 3
bokhaldslykla.

Fanga skal rekstrarkostnad (OPEX) hysingarpjonustunnar, p.m.t. hlutdeild i 6beinum
kostnadi, s.s. stjornun og upplysingataekni, i samraemi vid bokhaldslegan adskilnad.

Vié mat fjarfestingar (CAPEX) skal byggja a sviptivirdi rekstrarfjdrmuna, par sem tekid er
tillit til endurkaupsverds eda mats a endurstofnverdi eigna hverju sinni.

Mat & liftima rekstrarfjarmuna skal endurspegla nytingarvirdi eigna. Mida skal vid ad
timburhuds sé med 30 ara liftima, steinhtds med 50 ara liftima, husvoktunarkerfi med 6,67
ara liftima, loftreesting med 15 ara liftima, kaelitaeki med 10 dara liftima og diselvélar med
13-25 ara liftima.

Beita skal argreidsluadferd til ad reikna arlegan kostnad vegna rekstrarfjarmuna.
Kostnadur af heildarfjolda hysinga i husum og mdéstrum skal reiknadur.

Mida skal vid raun dvéxtunarkrofu sem byggist & vegnu medaltali fjiirmagnskostnadar®
(WACC real) af fjdrmagni sem bundid er i eignum sem notadar eru i sambandi vid frambod

5 Eftirfarandi 4 ekki vid um hysingastadi i pjédvegautbodi (GSM 1), sem styrktir voru af Fjarskiptasjodi.
6 | samreemi vid 16. gr. reglugerdar nr. 564/2011 akvardar PFS (nU Fjarskiptastofa) arlega avéxtunarkréfu
fjarmagns (WACC) sem fjarskiptafyrirtaeki skulu mida vid i atreikningum sinum.
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bjonustu, par sem dhaettudlag endurspeglar dhaettu sem tengist starfsemi a viokomandi
markadi.

e Medaltals einingarkostnadur einstakra hysingareininga i adstoduleigu skal reiknadur sem
medaltalskostnadur fyrir einstok sveedi a grundvelli heimfeerds rekstrar- og
fijarfestingarkostnadar ad teknu tilliti til mismunandi pjonustna, fjolda leigdra eininga og
staerd peirra. Heimilt er ad nota igildi til ad akvarda einingakostnad.

4 Akvoérdun nr. 11/2014 vardandi kostnadargreiningu Milu ehf. a
verdskra fyrir adstéouleigu (hysingu)

(19) 1 juni 2013 lagdi Mila fram kostnadargreiningu 4 hysingu i hisum og mdstrum, sem
byggdi a rekstrararinu 2012.

(20) | kostnadargreiningunni voru verd fyrir hysingu i hisum Milu endurskodud og nytt
fyrirkomulag vid akvordun a leigu i mostrum lagt fram, par sem leigueiningum var skipt i fjéra
flokka eftir steerd peirra i fermetrum og stadsetningu i mastri.

Leiga fyrir adst6du i husi

Salir béttbyli  Dreifbyli Utan byggdar
1 skaparymi 60x60x220.............ceevvvennnns 17.000 21.400  22.800 39.700
1/2 skdparymi 60x60x110...................... 8.500 10.700  11.400 19.850
1 skdparymi 80x80x220...........ccceunnnnn... 27.200 34.200 36.500 63.500
1/2 skdparymi 80x80x110...................... 13.600 17.100  18.250 31.750
1 rymi undir [jdsmuffur 60x60x220........ 8.500 10.700

Leiguverd fyrir adsté6du i mastri

béttbyli og

Flokkur dreifbyli Utan byggdar
FIOKKUT Zovueeeiieeeiiiiieeiiicce e, 4.900 6.500
FIOKKUF 2.1 9.800 13.100
FIOKKUF 3.t 14.700 19.600
FIOKKUP 4. 19.500 26.100

Skipting i flokka eftir steerd og stadsetningu i mastri

Stadsetning/flatarmal 0-0,24 0,25-0,74 0,75-2,6 Yfir2,6

20 m. og heaerra 2 3 4 4
10-19,9 m. 1 2 3 4
0-9,9m. 1 1 2 3

A husi 1 1 2 3
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Afslaettir vegna leigu i husum og mdéstrum
Lengd samnings 1 ar, afslattur 5%. Utgdngugjald eins manadar leiga.
Lengd samnings 2 ar, afslattur 10%. Utgdngugjald tveggja manada leiga.

Lengd samnings 3 &r, afslattur 15%. Utgéngugjald priggja ménada leiga.

5 Malsatvik

(22) Med visan til akvérdunar PFS nr. 21/2014 og 21/2015 lagdi Mila fram pann 16. april 2019
kostnadargreiningu fyrir hysingu. Fram kom hja Milu ad i kostnadargreiningunni vaeri reiknad
verd fyrir adstodu i taekjarymum og mostrum Milu. Byggt veeri a sému reikniadferdum og i
kostnadargreiningu sem sampykkt hafi verid i dkvérdun PFS nr. 11/2014.

(23) P4 lagdi Mila fram pau sjonarmid ad fyrirteekid teldi ad verd fyrir rafmagn og 48 volt
veeru utan kvada.

(24) [ posti PFS til Milu, dags. 4. juni 2019, tilkynnti PFS Milu ad stofnunin vaeri ekki sammala
Milu um ad verdskra fyrir rafmagn a hysingarstédum veeri utan kvada. PFS visadi i pessu
sambandi i dkvordun PFS nr. 21/2014 par sem verdkvod veeri 16gd 4 heildsoluadgang ad fostum
kopar adgangsnetum og bitastraumi asamt tengdri adst6du. PFS liti svo @ ad adgangur ad
rafmagni flokkist undir tengda adst6du.

(25) [ pdsti PFS til Milu, dags. 5. juni 2019, 6skadi PFS eftir ndkvaemari lista yfir taekjarymi og
upplysingar yfir breytingar. Einnig 6skadi PFS eftir upplysingar um rekstrarkostnad sidustu ara
til samanburdar.

(26) [ pésti Milu til PFS, dags. 5. juni 2019, lagdi Mila fram Utreikninga & endurstofnverdi
teekjaryma.

(27) 1 pésti PFS til Milu, dags. 26. juni 2019, éskadi PFS eftir yfirliti yfir leigu fyrir hysingu &
arinu 2018, skipt nidur a fjarskiptafyrirtaeki og flokka. Einnig dskadi PFS eftir nanari skyringum
a Utreikningum a leiguigildum. pa fér PFS fram 4 ad Mila myndi leggja fram nanari utskyringar
a fjarfestinga- og rekstrarkostnadi tilgreinda taekjaryma. PFS benti jafnframt & ad ef Mila
hygdist breyta gjaldskra fyrir adra pjonustu sem tengdist hysingu svo sem rafmagni og adgangi
ad 48V afridlabunadi pa teldi PFS best ad pad myndi fylgja pessari kostnadargreiningu en ekki
i sérstakri akvordun.

(28) 1 bréfi Milu til PFS, dags. 28. juni 2019, bendir Mila & ad horfa purfi til laga um fjarskipti
nr. 81/2003 pegar akvedid sé hvort tiltekin pjonusta teljist vera ,tengd adstada” i skilningi
markadsgreiningar PFS. Visadi Mila i 28. og 32. gr. laganna i pessu sambandi og benti 4 ad Mila
hafi bodid vidskiptavinum sinum adgang ad hysingu og jafnframt selt adgang ad rafmagni. |
viomidunartilbodi Milu um adstoduleigu komi fram ad ,Pjonustukaupi greidir beinan
rafmagnskostnad vid reksturs sins bunadar”. Vid mat & pvi hvort pjénusta teljist ,tengd
adstada” purfi ad taka mid af pvi hvort 3. mgr. 28. gr. fjarskiptalaga eigi vid. Ad mati Milu vaeri
bad teeknilega og fjarhagslega raunheeft ad fjarskiptafyrirtaeki setji upp sina eigin

7 Akvordun vardandi kostnadargreiningu Milu ehf. & verdskra fyrir adstoduleigu (hysingu), dags. 3. juni 2014.
bls. 8
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rafmagnstoflu. Samkveemt verdskra RARIK kosti vidbdtarmelir adeins 31.300 kr.
Vidskiptavinur i hysingu hja Milu geti nytt rafmagnsheimtaug Milu og rafmagnstoflu og sett
upp vidbétarmeaeli an mikils tilkostnadar.

(29) Med visun i b. lid 3. mgr. 28. gr. fjarskiptalaga pa sé pad vissulega framkveemanlegt ad
veita adgang ad rafmagni Milu, en pegar sa adgangur er veittur sé i sumum tilvikum dvissa um
magnid sem vidkomandi eigi ad greida, par sem Mila geti ekki alltaf séd nakveemlega hvad
hver og einn nyti mikid rafmagn. bad sé pvi i raun mun einfaldara fyrir alla adila ad viokomandi
setji upp sinn eigin meeli. Mila sé til ad mynda med sinn eigin rafmagnsmaeli i flestu
leiguhtsnaedi sem fyrirtaekid leigi af pridja adila og [...]5.

(30) Pa taldi Mila rétt ad taka fram ad adgangur ad rafmagni verdi eftir sem adur hluti af
almennu voruframbodi Milu pétt pad veeri ad morgu leyti einfaldara ad viockomandi setti upp
sinn eigin maeli. Pa sé rétt ad benda & ad verdskrain, eins og hun veeri byggd upp i dag, veeri
gollud. Verdid veeri pad sama um allt land en kostnadur Milu pr. kw. 4 landsbyggdinni vaeri
mun haerri en & hofudborgarsvaedinu. Mila hefdi pvi i hyggju ad breyta verdinu til samramis
vid verdskrar veitnanna, enda komi fram i vidmidunartilbodi Milu ad , pjonustukaupi greidir
beinan rafmagnskostnad vid rekstur sins bunadar”. Ad mati Milu veeri 6taekt ad purfa ad fara
i vidamikla kostnadargreiningu sem taeki sidan marga manudi ad yfirfara til ad fa i gegn
breytingu a verdskra fyrir rafmagn. Enginn fjarfestingakostnadur liggi ad baki
rafmagnskostnadi, heldur eingdngu verdskra rafmagnsmagnsveitnanna. Ef veitur haekki verd
sé dasaettanlegt ad Mila verdi ad fara i itarlega kostnadargreiningu og bida eftir ad PFS akvardi
verd. Ad lokum sé rétt ad geta pess ad verd fyrir rafmagn hja Milu breyttist sidast arid 2010 og
bvi porf @ ad endurskoda verdid nu pegar, en sem daemi hafi verdskra RARIK haekkad um 16%
a timabilinu.

(31) Vardandi afridla pa veeru fair ytri adilar ad kaupa adgang ad 48 voltum. Nokkud sé um
ad fjarskiptafyrirteeki hafi sett upp sinn eigin afridlabdnad i hysingarrymum Milu. Um sidustu
aramoét hafi Mila yfirtekid afridlabunad Simans og hafi selt adgang ad honum a sému verdskra
og Siminn hafi verid med. Su verdskra byggi a verdi pr. stad, en Mila hefur i hyggju ad breyta
henni pannig ad hun verdi svaedisskipt. Mila telji ad pessi pjonusta eigi ad vera undanpegin
kvodum enda sé ekki um dmissandi adstodu ad raeda.

(32) Mila 6skadi eftir pvi ad PFS endurskodi afst6du sina vardandi kostnadargreiningu &
rafmagni og afridlum.

(33) [ pdsti Milu til PFS, dags. 2. juli 2019, lagdi Mila fram svér vid spurningum PFS sem komu
fram i posti stofnunarinnar, dags. 26. juni 2019, dsamt vidbdtargognum i samraemi vid beidni
PFS.

(34) 1 posti PFS til Milu, dags. 4. juli 2019, 6skadi PFS eftir upplysingum um pad hvernig
nuverandi fyrirkomulag veeri 4@ pvi ad dkvarda notkun hvers fyrirtaekis pegar Mila innheimti
gjold fyrir rafmagn i samraemi vid notkun hvers fjarskiptafyrirteekis.

(35) 1 pdsti PFS til Milu, dags. 9. juli 2019, éskadi PFS eftir upplysingum um Utreikninga &
igildum.

8 Upplysingar felldar brott vegna trinadar. bad sama 4 vid um upplysingar sem fram koma i hornklofum hér ad
nedan.
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(36) [ pésti Milu til PFS, dags. 15. juli 2019, lagdi Mila fram skjal sem syndi Utreikninga &
igildum.

(37) 1 pésti PFS til Milu, dags. 14. agust 2019, éskadi stofnunin eftir ad Mila myndi uppfeera
greininguna midad vid nytt WACC og paer minnihattar lagfaeringar sem komu fram i svorum
Milu pann 2. juli 2019.

(38) 1 posti fra Milu til PFS, dags. 14. agust 2019, kom fram vardandi rafmagnsnotkun ad
vidskiptavinur 6ski eftir akvednu orkumagni pegar pjénusta er pontud. Mila geri maelingar
reglulega til ad sannreyna umbedid magn vidskipavinar. Mila geri sidan kostnad vid notkunina
upp vid vidskiptavin i samraemi vid meaelingar. Ef vidskiptavinur sé sjalfur med orkumazeli i
hysingarst6dum Milu greidi hann eingéngu kaeligjald ut af ryminu.

(39) Pann 26. agust 2019 lagdi Mila fram uppfaerda kostnadargreiningu fyrir hysingu i
teekjarymum og mostrum.

(40) | posti PFS til Milu, dags. 26. september 2019, itrekadi PFS pd afstodu sina ad verdskra
fyrir adgang ad rafmagni vaeri undir verdkvodum. PFS teldi ad adgangur ad rafmagni flokkist
undir tengda adstédu sem tilgreind vaeri m.a. i akvordun PFS nr. 21/2014. | dkvordun PFS nr.
21/2014 veeri farid nanar i kvadir Milu vegna adgangs ad bitastraumspjonustu Milu.

(41) Vardandi adgangskvod segdi i akvorduninni ad Milu veeri skylt ad lata i té hysingu 3
bunadi annarra fjarskiptafyrirteekja og adgang ad annarri adstodu sem naudsynleg veeri til ad
bitastraumsadgangur komi ad fullum notum. Mila skuli einnig veita adgang ad stodkerfum og
upplysingakerfum sinum samskonar og pjonustueiningar Skiptasamstaedunnar® nota.

(42) Vardandiverdkvodina keemi fram i akvérduninni ad Mila skuli leggja fram til sampykktar
gjaldskra fyrir hysingu a bunadi annarra fjarskiptafyrirtaekja og adgang ad annarri adstédu
vegna bitastraums, auk adgangs ad stodkerfum og upplysingum sem naudsynlegar veeru til
bess ad bitastraumur nytist fyrir kaupandann. Gjaldskrain skuli vera kostnadarvidmidud.

(43) PFS teldi otvirett ad adgangur ad rafmagni fyrir banad fjarskiptafyrirtaekja veeri
naudsynlegur til ad bitastraumspjonusta Milu myndi nytast kaupandanum og pvi veeri
verdkvod a gjaldskra Milu fyrir adgang ad rafmagni.

(44) PFS benti einnig @ ad akvordun stofnunarinnar nr. 21/2014 hafi ekki verid afryjad og pvi
steedi hun 6hoggud. PFS itrekadi krofu sina ad Mila legdi fram greiningu a kostnadi Milu fyrir
adgang ad rafmagni til sampykktar hja PFS.

(45) Pann 29. névember 2019 lagdi Mila fram kostnadargreiningu fyrir rafmagn og adgang ad
afridlakerfi félagsins. Mila itrekadi pa skodun sina ad pad veeri litill tilkostnadur fyrir
vidskiptavini ad setja upp sinn eigin rafmagnsmaeli og pvi vaeri ekki um tengda adstodu i
skilningi 28. gr. laga um fjarskipti. Mila benti einnig @ ad pad veeru mjog fair ytri adilar ad kaupa
adgang ad afridlakerfum og @ mjog faum stodum. bad veeri pvi ad mati Milu of mikid inngrip
hja stofnuninni ad krefjast pess ad Mila faeri i vidamiklar kostnadargreiningar til ad reikna verd
fyrir adgang ad pessari pjonustu. | Gtreikningum sinum & verdi fyrir rafmagn pa er i
utreikningum Milu bein tenging vid gjaldskra veitufyrirtaekja og er gjaldskrain pvi skipt i
béttbyli og dreifbyli. | kostnadargreiningu a gjaldskra fyrir adgang ad afridlum Milu ték Mila

9 NU Simasamstaedan.
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mid af endurstofnverdi sem félagid hafdi reiknad og var nidurstadan verdskra sem flokkast a
sama hatt og hysingargjaldskra Milu, eftir stadsetningu husa.

(46) [ posti til Milu, dags. 6. jantar 2020, éskadi PFS eftir frekari upplysingum um forsendur
utreikninga 4 endurstofnverdi sem og upplysingum um pann buinad sem Mila tilgreinir. ba
Oskadi PFS eftir utskyringum & Utreikningum a verdi fyrir kaelingu.

(47) 1 pésti til PFS, dags. 13. januar 2020, lagdi Mila fram svor vid spurningum PFS.

(48) | samskiptum milli Milu og PFS fra 28. mai til 31. agust 2020 kom PFS fram med
athugasemdir og dskadi eftir Utskyringum a kostnadargreiningu fyrir adgang ad afridlum. Mila
lagdi fram svor og uppfeerda kostnadargreiningu, dags. 12. juni 2020. bau atridi sem voru til
skodunar var hogun uppsetningar & bunadi, val & bunadi, hoénnunarforsendur fyrir
fjarfestingarnar, vidmid Milu vardandi rofpol o.fl. PFS dskadi medal annars eftir upplysingum
um adkomu Neydarlinunnar ohf. (Neydarlinan) eda rikisins ad fjarfestingum vardandi Urbastur
a varaafli.

(49) 1 posti PFS til Milu, dags. 19. mai 2021, upplysti PFS Milu um ad stofnunin hygdist leita
radgjafar Mannvits vid a0 meta endurstofnverd og fara yfir kostnadargreiningu Milu fyrir
rafmagn og afridla. Pa kom einnig fram hja PFS ad par sem kostnadargreining fyrir hysingu
hefdi dregist pa geeti stofnunin adgreint kostnadargreiningu @ hysingu i teekjarymum og
mostrum annars vegar og rafmagni og afridlabunad hins vegar, en fyrirhugud nidurstada
vardandi kostnadargreiningu a taekjarymum og mdéstrum faeri pa fljétlega i innanlandssamrad.

(50) [ pésti til Neydarlinunnar, dags. 19. mai 2021, 6skadi PFS eftir upplysingum um verkefni
Neydarlinunnar i samstarfi vid rikid og Milu til ad baeta varaafl i hysingu Milu.

(51) I svari Milu, dags. 20. mai 2021, gerdi Mila ekki athugasemd vid ad Mannvit faeri yfir
greininguna a afridlabunadi en par sem ekki veeri um ad raeda kostnad vid fjarfestingar i
utreikningum a rafmagnskostnadi 6skadi Mila eftir ad su gjaldskra myndi fylgja akvérdun um
verd fyrir hysingu. pa gerdi Mila athugasemdir vid malsmedferdartima hja stofnuninni.

(52) I postitil Milu, dags. 31. mai 2021, lagdi PFS fram formulur sem lystu Gtreikningum Milu
a verdi fyrir rafmagn i péttbyli og dreifbyli og lagdi til ad studst yrdi vid paer til ad auka gagnsaei
i utreikningum. P3a kom fram ad midad vid nugildandi verdskrd orkufyrirteekjanna sem
Utreikningarnir midi vid pd yrdi nidurstadan ad gjaldid yrdi 11.000 kr. pr. kW/man. i péttbyli
og 13.110 kr. pr. kW/man. i dreifbyli. Sama dag lagdi PFS fram fyrirspurn til Milu vardandi
gjaldskra fyrir pau fyrirtaeki sem vaeru med sinn eigin maeli.

(53) | pésti Milu, dags. 31. mai 2021, lagdi fyrirtaekid fram upplysingar um rikisstyrktar
fijarfestingar i rafstodvum og rafgeymum.

(54) | pdsti, dags. 1. juni 2021, sampykkti Mila Utreikninga PFS & rafmagnskostnadi en dskadi
eftir tranadi a formulunum sem PFS lagdi fram par sem um vidskiptaupplysingar veeri ad raeda.

[...].

(55) | pdsti, dags. 2. juni 2021, lagdi Neydarlinan fram skrd yfir stadi Milu par sem varaafl
hefur verid baett sem hluti af umraeddu verkefni 4 vegum rikisins dsamt kostnadi.

(56) | pdsti PFS til Milu, dags. 4. juni 2021, éskadi stofnunin eftir nyjum Utreikningum 4
rafmagni med peim breytingu a toxtum sem Mila lagdi til i posti sinum, dags. 1. juni 2021. b3
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0skadi PFS eftir upplysingum um fyrirkomulag vardandi greidslu a notkun og fastagjaldi hja
beim sem vaeru med rafmagnsmeela.

(57) [ svarpésti Milu til PFS, dags. 11. juni 2021, gerdi Mila grein fyrir fyrirkomulagi greidslu
beirra sem vaeru med rafmagnsmaeli. Pa lagdi Mila fram utreikninga & verdi fyrir rafmagn
samkveemt nyjustu gjaldskra orkufyrirteekja [...].

(58) 1 pdsti PFS til Milu, dags. 11. juni 2021, dskadi PFS eftir stadfestingu & ad 20% af rafmagni
vegna kaelingar zetti einnig vid um pa sem veaeru med maeli. | pésti Milu dags. 15. juni 2021
stadfesti Mila petta.

bls. 12



"%

6 Nidurstada Fjarskiptastofu

6.1 Almennt

(59) | koflum 6.2 til 6.9 hér & eftir gefur ad lita forsendur og nidurstodu akvordunar
Fjarskiptastofu til peirrar kostnadargreiningar, sem hér er til medferdar. Fjallad er um helstu
batti sem Fjarskiptastofa telur mikilveega sem forsendur fyrir afstodu stofnunarinnar vid
utreikning gjaldskrar fyrir adstéduleigu. Umreeddir peettir eru eftirfarandi:

e Vegid medaltal fjarmagnskostnadar.
e Rekstrarkostnadur.

e Fjarfestingarkostnadur.

e Fjoldi leigueiningar.

e Utreikningur leiguverds.

(60) | kafla 6.9 er nidurstada Fjarskiptastofu dregin saman i stuttu mali adur en til
akvordunarorda kemur.

(61) Afstada Fjarskiptastofu byggir @ heimild stofnunarinnar i fjarskiptalogum og visast pa
helst til 32. gr. um eftirlit med gjaldskra og 31. gr. um bdkhaldslegan adskilnad, dsamt
akvordunum PFS nr. 8/2014, 11/2014, 21/2014 og 21/2015, sbr. umfjéllun hér ad ofan i kafla
3 o0g4.

(62) Mila hefur lagt fram lysingu a kostnadarbdkhaldi fyrirteekisins dsamt skyrslu fra 6hadum
endurskodanda. bPa hefur Mila lagt fram greiningu 4@ kostnadi hysingar i taekjarymum og
mostrum asamt frekari Utskyringum ad beidni PFS/Fjarskiptastofu. Nidurstada Fjarskiptastofu
byggir 4 kostnadargreiningu Milu fra 16. april 2019 med peim breytingum sem gerdar voru i
kostnadarlikani Milu sem lagt var fram pann 26. agust 2019. Gjaldskrd vegna
rafmagnskostnadar byggir a utreikningum sem fylgdu med posti Milu, dags. 11. juni 2021.

6.2 Vegio medaltal fjarmagnskostnadar

(63) Fram kom hja Milu ad utreikningar midi vid vegid medaltal fjarmagnkostnadar (WACC;
Weigthed Average Cost of Capital) sem reiknad hafi verid fyrir arid 2017, par sem PFS hafdi
ekki @ pessum tima gefid ut WACC fyrir arid 2018. Reiknad veeri med ad WACC yrdi uppfaert
begar nidurstada um WACC fyrir 2018 veaeri komin.

(64) [ uppfeerdri kostnadargreiningu fra Milu, dags. 26. dgust 2019, var tekid mid af mati PFS
um 6,9% WACC real fyrir arid 2018 i samraemi vid nidurstodu PFS/Fjarskiptastofu i
medfylgjandi vidauka | i dtreikningum a avoxtunarkrofu fjarmagns sem bundid er i eignum sem
notadar eru i sambandi vid pjonustuframbod fyrirtaekisins.

(65) Fjarskiptastofa akvardar WACC arlega og var pad sidast reiknad fyrir arid 2020. bann 6.
november 2019 gaf Framkveemdastjérn Evrépusambandsins Ut tilkynningu um utreikning a
fjarmagnskostnadi innvida (2019 / C 375/01). Adlogunartimi hennar var eitt ar talid fra 1. jali
2020. | atreikningum PFS/Fjarskiptastofu @ WACC fyrir arid 2020 var tekid mid af pessari

bls. 13



o~
o

tilkynningu vid akvérdun & breytum i WACC-formulunni. | pessari kostnadargreiningu er hins
vegar tekid mid af fjarfestingum fram til arsins 2018 og pvi telur Fjarskiptastofa rétt ad midad
sé vid WACC fyrir arid 2018 til ad akvarda arlegan fjarfestingarkostnad fyrir pennan
fijarfestingarstofn.

6.3 Rekstrarkostnadur

6.3.1 Kostnadargreining Milu

(66) Fram kemur hja Milu ad i Utreikningi a rekstrarkostnadi hafi sameiginlegum kostnadi
verid skipt a hus og pau hus sem tilheyri pjédvegautbodinu hafi verid dregin fra. Auk pess vaeri
rafmagnskostnadur ekki medtalinn i greiningunni. Pa kom fram ad fra arinu 2012 til 2018 hafi
visitala byggingakostnadar haekkad um 22% en @ sama tima hafi rekstrarkostadur adeins
haekkad um 6%19, sr. taflan! hér ad nedan:

2018 2012 Breyting i %
Husaleiga og 6nnur leiga.............ccuue....
Tryggingar, husgj., fast.gj og 6. opb. gj..
Vidhaldskostnadur.............c.cccoceennenn.
Pjonustusamningar............cccceevevveeeeennn.
Adkeypt pjonusta fra Skiptum................
Vatnsveita.......c.ceoveviiveneicinecene e
Innri pjonusta.........cooooiiiiiii e
Yfirstjornar og stoddeildakostnaduir.......

Annar kostnadur...........ccccccvveerciieeeinnnnn.

Rafmagn og 48 volt.........cccccevvvvieinennnns
EKKi me0......coooiieiii

[...
[...
[...
[...
[...
[...
[...
[...
[...
[...
[...
[...

[
[
[
[
[
[
[...
[
[
[
[
[

(67) Fram kom hja Milu ad husaleiga hafi haekkad um [...]% fra 2012 til 2019. Haekkunin hafi
stafad af visitélubundnum samningum.

(68) Tryggingar, husgjold, fasteignagjold og onnur opinber gjold hafi haeekkad um [...]%.
Haekkun a fasteignagjoldum hafi numid [...]%.

(69) Vidhaldskostnadur hafi leekkad um [...]% @ medan pjonustusamningar hafi haekkad um
[...]%. Mila benti & ad kostnadur hafi laekkad um [...] kr. sé horft & pessa tvo lidi saman.
Rekstrarkostnadur & arinu 2018 hafi verid i algjoru l[dgmarki.

(70) Einnig kom fram hja Milu ad eftir samkomulagid vid Samkeppniseftirlitid hafi
bdkhaldspjonusta, innkaupastyring og dnnur stoddeildarpjonusta flust til Milu. Vid pad laekki
adkeypt bpjonusta fra Skiptum um [...] m.kr. A méti haekki innri vinna Milu.
Yfirstjérnarkostnadur, innri vinna og adkeypt pjénusta fra Skiptum laekki samtals um taeplega

10 Uppfeert midad vid uppferda kostnadargreiningu, dags. 26. dgust 2019.
11 Uppfeert midad vid uppferda kostnadargreiningu, dags. 26. dgust 2019.
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[...] m.kr. A8 Ollu ébreyttu hefdi pessi kostadur att ad haekka um [...]% eda um [...] m.kr. ef
midad veeri vid almenna hakkun neysluvisitolu.

(71) Eins og sja megi 4 samanburdi vid arid 2012 sé kostnadur arid 2018 évenju lagur. Skyrist
bad af pvi ad fyrirteekid hafi synt mikid adhald i rekstrarkostnadi.

(72) Pa benti Mila & ad rafmagnskostnadur vaeri ekki hluti af pessari greiningu, enda eigi
leigutakar ad greida rafmagn i samraemi vid notkun.

(73) PFS 6skadi eftir frekari samanburdi a rekstrarkostnadi Milu milli ara og pann 9. juli 2019
lagdi Mila fram eftirfarandi t6flu'? sem synir samanburd dranna 2015-2018:

2018 2017 2016 2015
Husaleiga og 6nnur leiga.............cccue...
Tryggingar, husgj., fast.gj og 6. opb. gj..
Vidhaldskostnadur............cccccvvennennn.
Pjonustusamningar............cccceevieieeeninenn.
Adkeypt pjonusta fra Skiptum................
Vatnsveita........cccooeevierieeiiieiiececeee
Innri pjonusta.........cooooiiiiiii e
Yfirstjornar og stoddeildakostnadur.......
Annar Kostnadur............ccceceevenneeieene

Rafmagn og 48 volt.........cccccovvvvevivennns
EKKi me0......coooiieiiie

(74) Hvad vardar skiptingu a rekstrarkostnadi 4 hus kom eftirfarandi fram i
kostnadargreiningu Milu:

LLangsteerstur hluti rekstrarkostnadar er feerdur beint a vidkomandi hus. Um [...]%
kostnadar @ hysingu er sameiginlegur kostnadur. Mismunandi utdeiliadferdir eru
notadar og fer pad eftir edli kostnadar hvada adferd er valin.

Nokkrum kostnadarlidum var skipt d hus pannig ad [...]% midudust vid tekjur og [...]%
var deilt jafnt @ hus. Um er ad reeda kostnad sem flokkast sem sameiginlegur eda var
ekki haegt ad setja beint d hus Eftirfarandi kostnadarlinum var skipt med pessum heaetti:

e Yfirstjornarkostnadur

e [nnri pjonusta

e pjonustusamningar

® Rekstur fasteigna

® Rekstrargjald

® Annar kostnadur

e Vidhaldskostnadur

Eftirfarandi kostnadi var skipt jafnt a hvert hus

12 Uppfeert midad vid uppferda kostnadargreiningu, dags. 26. dgust 2019.
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e Simakostnadur
e Tryggingar

Mila flokkar 61l taekjarymi @ sama hdtt og i fyrri greiningu, p.e. a hysingarsali d
héfudborgarsvaedinu og d Akureyri péttbyli, dreifbyli, og taeekjarymi utan byggdar.
Kostnadurinn skiptist bannig d svaedi:

Salir béttbyli Dreifbyli“

(75) Eftirfarandi tafla synir skiptingu rekstrarkostnadar & milli sveeda & arinu 2018 med
samanburdi vid kostnad arsins 2012:

péttbyli Dreifbyli Utan byggdar Samtals bjédvegahus Samtals

Husaleiga og 6nnur leiga............c.cc.e.....
Tryggingar, husgj., fast.gj og 6. opb. gj..
Vidhaldskostnadur.............c..cccoeeeen.
bjonustusamningar...........ccccceeeieiiiennenn.
Vatnsveita........cceveeieeineiiiiece e
Innri pjonusta.........ccoovieiiieieee s

Yfirstjornar og stoddeildakostnaduir......

Annar kostnadur...........ccccceevienieennens

Arid 2012
Haekkun

Rekstrarkostnadur

L R e e s e e )
— —m e e e e e e e e

L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
L
[.

- — e e e
—_ — o e e e e e
—_ — o e e e e e

(76) Fram kom hja Milu ad breyting 4 milli aranna 2012 og 2018 vaeri mismikil, eda fra [...]%
i péttbylii[...]% i S6lum. Langmest sé haekkun i S6lum sem stafi af haekkun a husaleigu, [...]%,
en leiga i S6lum veeri bundin visitélu byggingakostnadar. Annar kostnadur en husaleiga i S6lum
hakki um [...]% eda mun minna en almennt verdlag.

6.3.2 Afstada Fjarskiptastofu

(77) Mila hefur lagt fram upplysingar um rekstrarkostnad vegna hysingapjonustu félagsins
fyrir arid 2018 til vidbotar vid peer upplysingar sem lagdar voru fram i sidustu greiningu.
Fjarskiptastofa byggir a framlogdum upplysingum Milu vid mat sitt. Einnig byggir
Fjarskiptastofa a gognum sem syna fjarhagslega adgreiningu i rekstri Milu i samraemi vid kvoo
um bokhaldslegan adskilnad.

(78) Rekstrarkostnadur arsins 2018 sem tilheyrir gjaldskra fyrir adstéduleigu nemur alls [...]
millj. kr. i hdsum og mdstrum. bar sem pessi kostnadargreining naer ekki til hysinga sem
tilheyra pjédvegautbodi, er kostnadur vegna peirrar hysingar ad fjarhaed um [...] millj. kr. ekki
talinn med og midast Utreikningar vid [...] millj. kr.

(79) Eins og sést i toflu Milu yfir rekstrarkostnad fra 2015-2018 hér ad framan hefur
rekstrarkostnadur farid leekkandi sidustu misseri p6 ad sja megi haekkun @ arinu 2016. Ef hins
vegar rekstrarkostnadur arsins 2018 er borinn saman vid arid 2012, sem var vidmidunarar
sidustu greiningar, pa hefur rekstrarkostnadurinn haekkad um [...]% & pessum tima. A sama
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tima hefur byggingarvisitalan haekkad um 22% og pvi er um ad raeda [...]% raunlaekkun
rekstrarkostnadar a timabilinu.

(80) Pess méa geta i pessu sambandi ad igildum hefur faekkad téluvert & sama tima?®® og hefur
rekstrarkostnadur a hvert igildi pvi haekkad téluvert meir, sbr. eftirfarandi tafla:

2018 2012 Haekkuni %

Rekstrarkostnadur [...] [...] [...]%
Hlutfall hysingar i skiptingu kostnadar [...]% [...]% [...]%
Hlutfall mastra i skiptingu kostnadar [...]% [...]% [...]%
Reiknadur rekstrarkostnadur - hysing [...] [...] [...]%
Reiknadur rekstrarkostnadur - mostur [...] [...] [...]%
igildi - hysing [...] [...] [...]%
igildi - mdstur [...] [...] [..]%
Rekstrarkostnadur per igildi- hysing [...] [...] [...]%
Rekstrarkostnadur per igildi- mostur [...] [...] [...]%

(81) Almennt ma veenta pess ad rekstrarkostnadur laekki ad raungildi med faekkun igilda
begar til lengri tima er litid, par sem hluti rekstrarkostnadarins er breytilegur. | pessu tilviki
hefur rekstrarkostnadur per igildi hins vegar haekkad meira en sem nemur haekkun visitolu.
Astaedan fyrir pessu er ad rekstrarkostnadur hysingapjonustu er frekar hadur fjolda
hysingastada en fjolda igilda. Feekkun igilda leidir til pess ad nyting & hysingastodum minnkar
frekar en ad hysingastddum faekki i samraemi vid faekkun igilda. A medan igildum i hysingu
hefur faekkad um [...]% hefur fj6ldi hysingastada adeins faekkad um [...]%.

(82) Fjarskiptastofa sampykkir kostnadargrundvoll hysingar eins og Mila setur hann fram.
Heildar rekstrarkostnadur arsins 2018 er metinn um [...] millj. kr. sem heimfaerdur er a
hysingarstarfsemi Milu.

6.4 Fjarfestingarkostnadur

6.4.1 Kostnadargreining Milu

(83) Eftirfarandi kemur fram i kostnadargreiningu Milu vardandi Utreikninga a fjarfestingu:

,Fiarfestingar Milu i hysingu skiptast i eftirtaldar tequndir fjdrfestinga:
1. Byggingar, skipt i stein- og timburhus
a. Oryggiskerfi i huisum
b. Loftreestikerfi
c. Keelitaeki
d. Diselvélar
e. Varaaflsvélar
f. Lyklakerfi
g. Husvoktunarkerfi

13 Vig akvordun igilda i sidustu kostnadargreiningu var midad vid fjdlda i juni 2013.
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2. Méstur, skiptast i tré- og stalmédstur

Mat d stofnverdi taekjaryma byggir a sému adferdarfraedi og var 16gd til grundvallar |
kostnadargreiningu 2010, en verkfreedistofan Efla reiknadi sviptivirdi huseigna Milu.
Nidurstada samkvaemt adferdarfraedi Eflu er framreiknud til medalverdlags 2018, ad
teknu tilliti til peirra breytinga sem hefur ordid a huseignum Milu. Nokkrar eignir hafa
verid lagdar nidur og eru pbaer undanskildar i greiningunni en @ maéti hafa verid ny hus og
fjarfestingar sem beett er vid.

Eftirtaldar huseignir voru lagdar nidur a timabilinu:

[..]

Eftirtaldar huseignir voru seldar @ timabilinu:

[..]

Eftirtalid husnaedi var selt, en Mila sér um loftraestingu, kaetitaeki og oryggiskerfi afram
og pvi endurstofnverd vegna peirra afram medtalid i greiningu:

[..]
[...] Fjarfesting pessara huseigna byggist d raunkostnadi.

Fjarfest var i varavél i husnaedinu d Ennishéfda, Seydisfirdi og Hvolsvelli, Diselvél a Holti
og Rafstéd a Husavikurfjalli.

bd voru gerdar nokkrar leidréttingar @ endurstofnverdi i fyrri greiningu, [...].

Enn fremur var baett vid nokkrum fidrfestingum til vidbdtar. Ollum raunfjdrfestingum i
kerfum sem pegar voru reiknud sem endurstofnverd i fyrri greiningum var sleppt, nema
um veeri ad raeeda hreina vidbot. Ekki er heldur reiknad med fjdrfestingum i rafgeymum
og afridlum.

Fjarfestingum @ timabilinu 2013 til 2018 i husvéktunarkerfi og lyklakerfi var baett vid. Vid
utreikning a fjarfestingu i lyklakerfi var fjarfestingunni skipt eftir teqund lyklakerfis, en
lyklakerfin eru misdyr. Raunfjdarfesting nam [...] m.kr. a verdlagi 2018 (fra upphafi).
Verdmeeti kerfana pr. nam [...] m.kr. bad sem eftir stéd, [...] m.kr. var skipt jafn nidur a
hvern stad, en sa kostnadur d ad dekka uppsetningu kerfisins, [...] bus. kr. pr. stad.

Fjarfesting i méstrum var reiknud @ sama hdtt og i greiningu 2013. Farid var yfir 6ll
mostur i notkun og pau sem ekki eru i notkun/eigu Milu lengur voru tekin ut ur
greiningunni. Pd var beett vid nokkrum mdstrum sem ekki voru i siBustu greiningu.

i greiningunni er baett vid fjarfestingum ad fjarhaed [...] m.kr. en raunfjarfesting &
timabilinu var [...] m.kr.”
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(84) Samkveemt utreikningum Milu er stofnverd hiusnaedis og tengds bunadar framreiknad til
medalverdlags 2018 eftirfarandi:

Utan

béttbyli Dreifbyli byggdar Samtals Liftimi

Steinhis......covcevvieeeeee [...] [...] [..] [...] [...] 50
TimburhUs........ccooiiiiiee. [..] [..] [...] [..] [..] 30
Keyrsluvél (24/7 Diselvél)........ [...] [...] [..] [...] [..] 13,34
Varavélar.........cccoooeecieiiennnnen. [..] [..] [...] [..] [..] 25
Loftraesting.......cccccevveeeiiiennns [...] [...] [...] [...] [...] 15
KeeliteekKi.......cooveveeveeeeeieieciene [...] [..] [...] [..] [..] 10
Oryggiskerfi/Oryggism............. [...] [...] [...] [...] [...] 6,67
Hasvoktun. ..o [..] [..] [...] [..] [..] 6,67
Adgangsstyring og lyklakerfi L.] L.] [.] L.] L.] 6,67

[..] [..] [...] [..] [..]

(85) Stofnverd i heild samkvaemt utreikningum Milu er [...] millj. kr., og tilgreindi Mila ad pad
hakkadi ur [...] millj. kr. 2012 eda um [...]%.

(86) Samkveemt Milu er endurstofnverd mastra reiknad 4 sama hatt og gert var i fyrra
kostnadarlikani sem byggdi @ arinu 2012:

Tegund béttbyli Dreifbyli Utan byggdar Samtals
Stal..ooeeeea [.] L.] [.] [.] [.]
Tré-tvistaur....... [..] [...] [..] [...] [...]
Tr6.ieeeeeee, [.] L.] [.] [.] [.]
Loftnet & hisi... [..] [..] [..] [..] [..]
[..] [..] [..] [..] [..]

(87) Nidurstada Milu er ad pegar tekid hefur verid tillit til breytinga & mdstrum og
vidbotarfjarfestinga nemi endurstofnverd peirra [...] m.kr. Mila tilgreinir ad stofnverdid hafi
haekkad um [...]% fra fyrri greiningu.

(88) [uppfaerdrigreiningu Milu, dags. 26. 4gust 2019, lagdi Mila fram Gtreikninga & argreidslu
fjarfestinga midad vid 6,9% WACC (2018) og dbreyttan liftima fra fyrri greiningu.

(89) Samkveemt utreikningum Milu er argreidslur husa og tengds bunadar eftirfarandi:
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béttbyli Dreifbyli

[..
[..
[..
[..
[..
[..
[..
[..
L.
L.
[..
[..

SteiNNUS......oiiiiiee e
TimbUrhUS. ...cooiiiei e
Keyrsluvél (24/7 Diselvel).........cccceceeeennes
Varavelar.......cocooiieiiiee e
Loftraesting......c.ceeeeieeeeeeiee e
KaelitaeKi.......coieeiiiiiiieicc e
Oryggiskerfi/Oryggism........c.ccoveveeeveueuennne.

HUSVOKEUN. ...
Adgangsstyring og lyklakerfi

G L L P

Arid 2012
Haekkun/laekkun

[..1%

i B e I e e s B e B e T s B e e R e
i e e s Ca e S
i B e I e e s B e B e T s B e e R e
i e e s Ca e S

(90) Argreidslur mastra eru eftirfarandi:

béttbyli Dreifbyli Utan byggodar Samtals

Arid 2012
Haekkun/lzekkun

[-1%

[.]
[.]
[.]
[.]
[.]
[.]
[.]

e e e

6.4.2 Afstada Fjarskiptastofu

(91) 1 32. gr. laga um fjarskipti nr. 81/2003 segir ad PFS (nu Fjarskiptastofa) geti krafist pess
ad utreikningar a kostnadi taki mid af rekstri sambaerilegrar pjonustu sem telst hagkvaemilega
rekin og notad kostnadargreiningaradferdir sem eru éhadar adferdum fjarskiptafyrirteekisins.
Jafnframt segir i reglugerd nr. 564/2011 ad pegar stofn fjarfestingar stydst vid ségulegan
kostnad skal PFS (nu Fjarskiptastofa) hafa til samanburdar dzetlad verd fjarfestingar sem myndi
leida af hagkveemum rekstri fjarskiptafyrirtaekis a viokomandi svidi.

(92) Fjarfestingar Milu eru metnar megd tilliti til sviptivirdis sem byggir 8 somu adferdafraedi
og PFS sampykkti i akvordunum stofnunarinnar nr. 41/2010 og 11/2014 og visast til peirrar
akvardana vardandi nanari umfjollun um forsendur og nidurstodur Fjarskiptastofu.

(93) Fjarskiptastofa sampykkir adferdarfraedi Milu hvad vardar stofn fjarfestingar enda byggir
hdan a dkvérdunum PFS nr. 41/2010 og nr. 11/2014, en allar fjarhadir eru a verdlagi pess ars
sem verid er ad greina hverju sinni.**

14 PFS visar m.a. i akvérdun sina nr. 1/2009 um vidmidunartilbod fyrir opinn adgang ad heimtaugum og urskurd
urskurdarnefndar fjarskipta- og pdstmala nr. 2/2009 vegna peirrar akvérdunar. Einnig visar PFS i dkvordun sina
nr. 13/2009 vardandi kostnadargreiningu fyrir opinn adgang ad koparheimtaugum og urskurd urskurdarnefndar
fjarskipta- og postmala nr. 4/2009 vegna peirrar akvérdunar.
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(94) Fjarskiptastofa for yfir forsendur vid utreikninga @ endurstofnverdi hdsa, bar saman
eignir Milu i naverandi greiningu saman vid fyrri greiningu, yfirfér peer fjarfestingar sem
baettust vid fra fyrri greiningu og paer eignir sem voru seldar eda lagdar nidur a timabilinu.

(95) [ uppfaerdrigreiningu Milu, dags. 26. 4gust 2019, lagdi Mila fram Utreikninga & argreidslu
husa og tengds bunadar midad vid 6,9% WACC og ébreyttan liftima fra fyrri greiningu. pa voru
gerdar minnihattar lagfeeringar i samreemi vid athugasemdir PFS.

(96) Fjarskiptastofa sampykkir nidurstédu Milu um ad stofn fjarfestingar i hlisnaedi og
tengdum bunadi sé metinn [...] millj. kr. & medalverdlagi arsins 2018, en fjarfestingarstofninn
var metinn a [...] millj. kr. i fyrri greiningu vegna arsins 2012 og hefur pvi haekkad um [...]% &
timabilinu, en byggingavisitala haakkadi um 22% a sama tima.

(97) Med sama haetti sampykkir Fjarskiptastofa nidurstodur Milu um ad stofnverd mastra sé
[...] millj. kr. pegar tekid hefur verid tillit til breytinga & moéstrum og vidbotarfjarfestinga, en
stofnverdid var [...] millj. kr. skv. greiningu fra 2012 og hefur pvi haekkad um [...]%.

(98) Argreidsla husa og tengds bunadar er [...] millj. kr., sem er [...]% haekkun fra sidustu
greiningu sem var [...] millj. kr., sbr. akvéréun PFS nr. 11/2014.

(99) Argreidsla mastra er [...] millj. kr. sem er laekkun um [...]% fra fyrri greiningu par sem
argreidsla nam [...] millj. kr.

6.5 Fjoldileiguigilda

6.5.1 Kostnadargreining Milu

(100) Vié utreikninga a leiguigildum midar Mila vid fjolda leigueininga i jantar 2019.
Hus
(101) Eftirfarandi tafla synir fjdlda leigueininga i husum:

Utan

Salir  béttbyli Dreifbyli byggdar Samtals
Skaparymi 60x60x220..................... [...]

Skaparymi 80x80x220.....................
Rymi undir ljdsmuffur 60x60x220..
Fermetrar........ccoooioiiiiiiiie

(102) Fram kemur hja Milu ad leigueiningum hafi faekkad talsvert i S6lum og einnig hafi verid
faekkun i hysingu sem flokkast sem Utan byggdar.

(103) Leigurymi af staerdinni 60x60x220 cm? hafi studulinn 1, 80x80x220 cm? hafi studulinn
1,6, leiga undir ljdsmuffur hafi studulinn 0,5 (midad sé vid 60x60 cm?) og leigurymi i
kapalkjollurum, sem notad sé fyrir lagnaleidir til tengigrinda Milu hafi studulinn 0,08 og midist
vid fermetra.
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(104) Half hillueining sé med helmingi lzegra igildi en heil eining.

(105) Leigueiningar sem séu med 15% afslaetti séu reiknadar sem 85% af leigueiningum med
engum afsleetti.

(106) i téflunni hér ad nedan er fjoldi leiguigilda i hisum i jandar 2019:
Utan

Salir  béttbyli Dreifbyli byggdar Samtals
Skaparymi 60x60x220..................... [...]

Skaparymi 80x80x220.....................
Rymi undir ljdsmuffur 60x60x220..
Fermetrar........ccoooioiiiiiiii

Samtals

(107) Mila bendir @ ad leiguigildum hafi faekkad um [...] fra pvi verd fyrir hysingu var sidast
reiknad. Faekkun sé i hysingarsélum og Utan byggdar hdasum.

Mostur

(108) Fram kemur hja Milu ad leigu a einingum i mostrum sé skipt i fjora flokka og midist hver
flokkur vid akvedna staerd og stadsetningu i mastri. Midad sé vid ad pvi haerra sem leigueining
sé i mastri, pvi haerra verdi verdid og einnig pvi staerra flatarmal sem einingin sé pvi haerra
verd. Storar parabodlur efst i mastri séu pvi mun dyrari en litil eining nedarlega i mastri.
Flokkarnir skiptast a eftirfarandi hatt:

yfir 20 m 2 3
10-20 m 1 2
0-99m 1 1 2 3
Ahusi 1 1 2 3
0-0,24 0,25-0,74 0,75-2,5 yiir 2,6
Fermetrar

(109) A sama hatt og i sidustu greiningu eru leigueiningar upp ad 0,25 m?2 i flokki 1 upp ad 20
metrum, en i flokki 2 ef pzer eru stadsettar fyrir ofan 20 metra.

(110) Leigueiningar ad steerdinni 0,25 og ad 0,75 m? eru i flokki 1 upp ad 10 metrum, flokki 2
ef paer eru stadsettar i @ milli 10 og 20 metra haed og i flokki 3 ef paer eru ofar en 20 metrar.

(111) Leigueiningar ad stzerdinni 0,75 og ad 2,6 m? eru i flokki 2 upp ad 10 metrum, flokki 3 ef
baer eru stadsettar i & milli 10 og 20 metra haed og i flokki 4 ef paer eru ofar en 20 metrar.

(112) Leigueiningar staerri en 2,6 m? eru i flokki 3 upp ad 10 metrum, en flokki 4 ef pzer eru
stadsettar ofar en 10 metra.

(113) Fjoldi leiguigilda i mostrum er sem hér segir:
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Utan
Salir  béttbyli Dreifbyli byggdar Samtals
Flokkur 1.......... [-..] [-..] [...] [...] [...]
Flokkur 2.......... [-..] [-..] [...] [...] [...]
Flokkur 3.......... [-..] [-..] [...] [...] [...]
Flokkur 4.......... [..] [..] [...] [...] [...]
[-] [-] [.] [.] [-]

(114) Fjoldi igilda mastra nam [...] i fyrri greiningu og hefur pvi feekkad um [...] eda [...]%.

6.5.2 Afstada Fjarskiptastofu

(115) Fram kemur hja Milu ad vid utreikninga 4 linuigildum midi Mila vid fjolda leigueininga i
januar 2019.

(116) Leigueiningar skiptast i tvo meginpeetti, p.e. his og mostur.

Hus

(117) Fjoldi leigueininga i husum var samtals [...] einingar m.v. byrjun ars 2019 sem reiknast

sem [...] leiguigildi. Flest igildin eru i Péttbyli og si@an koma Salir og Dreifbyli en langfaest igildi
eru i husum sem flokkast Utan byggda.

(118) Mila bendir & ad leiguigildum hafi faekkad um [...] eda um [...] fra pvi verd fyrir hysingu
var sidast reiknad. [ eftirfarandi t6flu ma sja hvernig fjoldi igilda hefur haekkad eda laekkad fra
sidustu greiningu:

salir  béttbyli Dreifbyli b;:gagar
Skaparymi 60x60x220................... [...] [...] [...] [...] [...] [...]
Skaparymi 80x80x220................... [...] [...] [...] [...] [...] [...]
Rymi undir ljésmuffur 60x60x220. [...] [...] [...] [...] [...] [...]
Fermetrar.....ccccceeeveeccineieeeeeeennn, [...] [...] [...] [...] [...] [...]
Samtals [...] [...] [...] [...] [...] [...]
% [...] [...] [...] [...] [...]

(119) Eins og sést i toflunni hér ad ofan hefur leigurymum faekkad um [...]% i S6lum og Utan
byggda en hlutfallsleg breyting er litil i hGsum sem flokkast undir béttbyli og Dreifbyli.

(120) Vid utreikning a leiguigildum er tekid tillit til afslattar pannig ad paer leigueiningar sem
eru med 15% afslaetti eru reiknadar sem 85% af leigueiningum med engum afslaetti.

(121) Fjarskiptastofa gerir ekki athugasemd vid fjolda leiguigilda sem lagdur er til grundvallar
i utreikningum Milu a gjaldskrd fyrir adstoduleigu i hisum. Fjoldi igilda til Gtreiknings gjaldskrar

vegna adstodu i husum eru alls [...] igildi pegar tekid hefur verid tillit til afslatta par sem pad a
vid.
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Méstur

(122) Leiga a einingum i mostrum er skipt i fjora flokka og midast hver flokkur vid akvedna
steerd og stadsetningu i mastri. Midad er vid ad pvi haerra sem leigueining sé i mastri, pvi haerra
verdi verdid og einnig pvi staerra flatarmal sem einingin sé pvi heerra verd. Storar parabdlur
efst { mastri eru pvi mun dyrari en litil eining nedarlega i mastri. | eftirfarandi toflu ma sja
skiptingu leigueininga i flokka:

Stadsetning/flatarmal  0-0,24 0,25-0,74 0,75-2,6 Yfir2,6

20 m. og haerra 2 3 4 4
10-19,9 m. 1 2 3 4
0-9,9m. 1 1 2 3

A husi 1 1 2 3

(123) Numer flokks svarar til igildi pess flokks og pvi ma jafnframt lesa igildi leigueininga ut ur
toflunni hér ad ofan.

(124) Fjarskiptastofa sampykkti uppbyggingu a gjaldskrd Milu i samraemi vié ofangreinda
flokkun fyrir adst6du i mostrum med akvordun PFS nr. 11/2014 og er st uppbygging dbreytt i
bessari kostnadargreiningu.

(125) Fjoldi igilda var [...] einingar m.v. lok ars 2019, en voru [...] igildi i fyrri greiningu og hefur
bvi feekkad um [...]% & timabilinu. Fjoldi igilda er mestur i Dreifbyli eda [...] igildi en par a eftir
kemur fjoldi igilda i péttbyli. | eftirfarandi toflu ma sja hvernig fjoldi igilda hefur haekkad eda
leekkad fra sidustu greiningu:

Utan

Samtals
%

Flokkur béttbyli Dreifbyli T %

FIOKKUF Luooeieeeieeiee e [...] [...] [...] [...] [...]

FIOKKUF 2. [...] [...] [...] [...] [...]

FIOKKUF 3. [...] [...] [...] [...] [...]

FlokKUr 4.......ccvevveeecieeiiecreecieene [...] [...] [...] [...] [...]
[...] [...] [...] [...] [...]
[...] [...] [...] [...]

(126) Eins og sést i toflunni er faekkun igilda mest i flokknum pPéttbyli eda [...]% en pess ma
geta ad nu eru mostur einnig flokkud a Sali sem ekki var adur og ef Salir eru taldir med péttbyli
veeri faekkunin [...]%. Minnsta faekkunin er i flokknum Dreifbyli.

(127) Fjarskiptastofa gerir ekki athugasemd vid fjolda leiguigilda sem lagdur er til grundvallar
i Gtreikningum Milu 4 gjaldskra fyrir adstéduleigu i mdstrum. | Gtreikningum 4 igildum er tekid
tillit til afslatta sem pjonustukaupendum bydst geri peir 3ja ara samninga um adstéduleigu.
Fioldi igilda til utreiknings gjaldskrar vegna adstodu i mdstrum eru alls [...] igildi pegar tekid
hefur verid tillit til peirra afslatta sem voru i gildi i byrjun ars 2019.
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6.6 Heildarkostnadur

6.6.1 Kostnadargreining Milu

(128) Samkvaemt uppfeerdri kostnadargreiningu Milu, dags. 26. 4agust 2019, er
heildarkostnadur vid hysingu eftirfarandi:

Utan
SEL béttbyli Dreifbyli byggdar Samtals
Rekstrarkostnadur............ [...] [...] [...] [..] [...]
Argreidsla fiarfestinga...... [...] [...] [...] [..] [...]
Fradregnar tekjur [...] [...] [...] [...] [...]
Samtals [..] [..] [..] [..] [..]

(129) Fram kom hja Milu ad heildarkostnadur vid rekstur @ hysingu og mostrum hefdi ekki
haekkad mikid fra fyrri greiningu en ad leigueiningum hefdi aftur & moti feekkad sem leiddi til
vidboétarhakkunar.

(130) i toflunni hér ad ofan séu tekjur sem ekki séu hluti af leigueiningum dregnar fra kostnadi,
enda falli kostnadur vegna pessa hisnaedis a hysingu. Um sé ad raeda tekjur af annars konar
hysingu en hefdbundinni hysingu, [...].

Skipting kostnadar 4 milli leigu i mostrum og hisum

(131) Mila tekur fram ad skipting a heildarkostnadi @ milli mastra og hudsa midist vid somu
adferdarfraedi og i kostnadarlikani vegna arsins 2012. Hlutfall tekna i hysingu og mostrum hafi
ekki breyst mikid og pvi telji Mila ekki astaedu til ad breyta hlutfallinu.

(132) Taflan hér ad nedan syni skiptingu heildarkostnadar vié hysingu:

Utan
Salir béttbyli Dreifbyli byggdar Samtals
Rekstrarkostnaduir....... [...]
Argreidsla fjarfestinga.. [...]
Fradregnar tekjur [...]
Samtals [...]

Hlutdeild mastra
Til utreiknings hus
Til utreiknings méstur

|

[

[

[

L
[...
[
[

—
s

6.6.2 Afstada Fjarskiptastofu

(133) Fjarskiptastofa fellst & adferdarfraedi og nidurstodu Milu vid kostnadargreiningu fyrir
adstoduleigu i husnaedi og mostrum, med peim breytingum sem gerdar voru vid medferd
kostnadargreiningarinnar eins og fram kemur hér ad framan. Greining Milu byggir i
grundvallaratrioum a peim forsendum sem fram koma i greiningu & adstoduleigu i
akvordunum PFS nr. 41/2010 og nr. 11/2014.

(134) Mila skiptir fjarfestingu og rekstrarkostnadi @ milli hysinga i hisum og i méstrum i somu
hlutdeild og midad var vid i sidustu greiningu sem PFS (nu Fjarskiptastofa) sampykkti.
Fjarskiptastofa gerir ekki athugasemd vid pessa skiptingu.
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6.7 Utreikningur leiguverds

6.7.1 Kostnadargreining Milu

(135) Samkveemt uppfaerdri kostnadargreiningu Milu, dags. 26. 4agust 2019, er
heildarkostnadur vié hysingu eftirfarandi:

béttbyli Dreifbyli Samtals

[..
[..
L.
L.
[..
[.
[.

Rekstrarkostnadur.......
Argreidsla fjarfestinga..
Fradregnar tekjur
Samtals

Hlutdeild mastra

Til atreiknings hus

Til atreiknings méstur

(136) Fjoldi leiguigilda i husum eru:
Utan
Salir béttbyli Dreifbyli byggdéar Samtals
Skaparymi 60x60x220............c........ [...]
Skaparymi 80x80x220............c.......
Rymi undir ljosmuffur 60x60x220..
Fermetrar........coccvoiiiiiiiiiiccceee

[.] [.]
L] [.] L] [.] [.]
[.] [.] [.] [.] [.]
[..] [.] [..] [.] [.]
[..] [..] [..] [..] [..]

Samtals

(137) Fram kemur hja Milu ad samkvaemt Utreikningunum sé mikil haekkunarpoérf i S6lum og
Utreiknad verd ordid svipad og i béttbyli. Af peim sokum leggi Mila til pa breytingu ad sama
verd verdi reiknad fyrir Sali og béttbyli.

(138) Samkveemt ofansogdu sé leiguverd fyrir hysingu i husum eftirfarandi:

Utan
Salir béttbyli Dreifbyli byggodar
Haekkun 31% 4% 6% 22%
Skaparymi 60x60x220...........cccceeeeeeennnn.. 22.348 22.348 24183 48.411
Skaparymi 80x80x220.........cccceeveuirranirreanns 35.757 35.757 38.693 77.457
Rymi undir ljdsmuffur 60x60x220............ 11.174 11.174 12.092 24.205
Fermetrar........cccccvviieeiiciiie e 1.788 1.788 1.935 3.873

(139) Fjoldi leiguigilda i mostrum eru eftirfarandi:

Utan
Salir  béttbyli Dreifbyli byggdar Samtals
Flokkur 1.......... [-..] [-..] [.-] [...] [.-]
Flokkur 2.......... [-..] [-..] [.-] [...] [.-]
Flokkur 3.......... [-..] [-..] [.-] [...] [.-]
Flokkur 4.......... [..] [..] [.-] [...] [.]
[.] [.] [...] [...] [.]
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(140) Leiguverd mastra verdur eftirfarandi:

Verd pr. Flokk péttb/dreifb  Utan byggdar péttbyli Dreifbyli
Haekkun 13% 10% 17% 10%
Flokkur 1............... 5.531 7.190 5.737 5.396
Flokkur 2............... 11.063 14.380 11.475 10.792
Flokkur 3............... 16.594 21.570 17.212 16.188
Flokkur4............... 22.126 28.760 22.950 21.584

6.7.2 Afstada Fjarskiptastofu

(141) Fjarskiptastofa fellst 8 adferdarfreedi og nidurstodu Milu vid greiningu a gjaldskra fyrir
adstoduleigu i husnzedi og mostrum, med peim breytingum sem gerdar voru vid medferd
kostnadargreiningarinnar eins og fram hefur komid hér ad ofan. Greining Milu byggir i
grundvallaratridum & peim forsendum sem fram koma i greiningum & adstdduleigu i
akvordunum PFSnr.41/2010 og nr. 11/2014. Ljést er ad heildarkostnadur vid rekstur & hysingu
og mostrum hefur ekki haekkad fra fyrri greiningu ad teknu tilliti verdlagspréunar en
leigueiningum hefur faekkad sem leidir til haekkunar einingarverda.

(142) Um 2/3 heildarkostnadar fellur undir Dreifbyli og béttbyli.

(143) Gjaldskra hysinga i husum haekkar fra gildandi verdum um 31% i S6lum, 6% i Dreifbyli,
4% i béttbyli og 22% Utan bygg0ar.

(144) Gjaldskra hysinga i mostrum haekkar fra gildandi verdum um 13% i béttbyli/dreifbyli og
10% Utan byggdar.

6.8 Rafmagn

(145) pann 29. névember 2019 lagdi Mila fram kostnadargreiningu fyrir rafmagn og adgang ad
afridlakerfi Milu. Eins og fram kemur hér ad framan i kafla 5 pa sampykkti PFS (nu
Fjarskiptastofa) ad skipta upp kostnadargreiningu fyrir hysingu i teekjarymum og mostrum
annars vegar og adgang ad rafmagni og afridlabunadi hins vegar. | svari Milu éskadi fyrirteekid
eftir pvi ad pessi hattur yrdi hafdur 8 nema hvad vardadi rafmagnid par sem ekki veeri um ad
raeda kostnad vio fjarfestingar. Mila 6skadi pvi eftir ad gjaldskra fyrir rafmagnid myndi fylgja
akvordun um verd fyrir hysingu og hefur Fjarskiptastofa yfirfarid pa utreikninga Milu.
Fjarskiptastofa mun hins vegar fjalla um adgang ad afridlakerfi Milu i sérstoku mali.

6.8.1 Kostnadargreining Milu

(146) [ kostnadargreiningu Milu, dags. 29. nédvember 2019, kom eftirfarandi fram vardandi
gjaldskra Milu fyrir rafmagn:

»,Verd fyrir rafmagn er mjég mismunandi eftir pvi hvort um péttbyli eda dreifbyli sé ad
reda.
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Utreikningarnir @ verdi fyrir rafmagn byggir d verdskrd veitnanna og pvi er edlilegt ad Mila
bjédi mismunandi verd eftir pvi hvort um péttbyli eda dreifbyli sé ad raeda.

Hér ad nedan er verdskra nokkurra adila fyrir sélu @ rafmagni:

Sala rafmagns Taxti Kr/kwst
HSorka............oooooi AS1 6,54
Fallorka.............................. AS1 6,38
Orkubu Vestfjaréa................ A10S 59
Orkusalan............................ oT 6,44
Veltur.. ..o AS1 6,43
Rafveita Reydarfjardar......... 001 6,14

medaltal 6,305

Hér ad nedan er verdskra nokkurra adila fyrir dreifingu d rafmagni:

béttbyli Dreifbyli
Verd Fastagjald Verd Fastagjald

Taxti kr/kwst  kr. a ari Taxti  kr/kwst kr. a ari
Vertur....ooeee AD1 5,98 12.356
Rarik..........oooooeiii VO110 5,67 18.340 VO130 9,06 29.116
Nordurorka.......................... A1l 5,96 13.588
Orkubu Vestfjaréa................ A10T 6,5 17.988 A10D 9,25 28.891
Rafveita Reydarfjar@ar......... D01 5,42 18.735

Medaltal 5,906 16.201 9,155 29.004

Vid utreikning a verdi fyrir rafmagn tekur Mila mid af verdskra HS orku og Rarik, en Mila
kaupir séluhluta rafmagns fra HS orku og RARIK er med staersta markadssvaedid i flutningi
og dreifingu @ rafmagni. Gert er rdd fyrir ad [...]. Utreiknad verd er eftirfarandi:[...]

[...] Samkvaemt pvi er verd fyrir s6lu og dreifingu er 10,9 kr./kWh i péttbyli og 14,29
kr./kWh i dreifbyli.

Umreiknad i mdnud er verdid 7.958 kr. pr. kW/mdn. i péttbyli og 10.433 kr. kW/mdn. i
dreifbyli. Gera parf rdd fyrir ad hluti rafmagns fari i keelingu d rymi og er kaeling um 20%
af rafmagnsnotkun, eda 1.592 kr. i péttbyli og 2.087 kr. i dreifbyli. Gert er rad fyrir ad
vidskiptavinir greidi um 10% dlag vegna pdtttoku i fastagjaldi i péttbyli og 25% i dreifbyli.
Alagid byggir ¢ hlutfalli fastagjalds af rafmagnskostnadi pr. hus.

ba er gert rdd fyrir 10% dvissudlagi. bessu dlagi er aetlad ad maeta ovissu i kostnadi, t.d.
vegna magnbreytinga hjd vidskiptavinum og verdbreytinga hjd veitum. Vidskiptavinir gefa
upp deetlad magn vid péntun en med timanum er algengt ad notkunin aukist.

Samkvaemt ofanségdu hefur Mila i hyggju ad innheimta 10.700 kr. kW/mdn. ¢ mdanudi i
péttbyli og 14.400 kr. kW/man. i dreifbyli. bar sem vidskiptavinir eru med sinn eigin meeli
mun Mila innheimta 2.675 kr. kW/madn. i péttbyli og 3.680 kr. kW/man. i dreifbyli, til ad
maeta sameiginlegum kostnadi vid hitun/kaelingu @ rymi.

Mila telur edlilegt ad verdskra fyrir rafmagn og afridla taki verdbreytingu strax pegar
verdskrar rafmagnsveitna breytast, pbannig ad ekki sé pérf d ad senda nyja greiningu til
sampykktar hja PFS, heldur naegi tilkynning par ad lutandi.”
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(147) pann 9. juni lagdi Mila fram uppfaerda utreikninga 4 rafmagnskostnadi, par sem tekid er
tillit til haekkunar fyrir dreifingu:

béttbyli Dreifbyli

Sala....eiiiiiee e [...] [...]
Dreifing..coeee oo [...] [...]
[...] [...]

Kr/W/Man.........ccovveeeiiiieiciiiieeee e, [...] [...]
161 {1 0 To TR [...] [...]
Hlutdeild i fastagjaldi.............ccc......... [...] [...]
] [...] [...]
Ovissaog alag.....c.cceeeeieiieeenaaennens [...] [...]
11.000 13.110

6.8.2 Afstada Fjarskiptastofu

(148) Fjarskiptastofa telur edlilegt ad endursdluverd Milu taki mid af gjaldskrd orku- og
flutningsfyrirteekja og gerir ekki athugasemd vid ad Mila midi vid HS Orku og Rarik i pvi
sambandi.

(149) Mila midar vid eftirfarandi forsendur i Utreikningum sinum:
o[..]

e Gert er rad fyrir ad hluti rafmagns fari i kaelingu @ rymi. Reiknad er med ad hlutfallid sé
20%.

e Gert er rad fyrir ad vidskiptavinir greidi alag vegna patttoku i fastagjaldi. Midad er vid
10% alag i péttbyli og 25% i dreifbyli.

e Gert rad fyrir 10% Ovissualagi.

(150) Fjarskiptastofa sampykkir ad studst sé vid ofangreindar forsendur vid utreikninga 4
endursélu a rafmagni i hysingu Milu.

(151) Utreikninga Milu & rafmagnsnotkun ma setja fram i eftirfarandi formulur:

Gjald péttbyli = [...]
Gjald dreifbyli = [...]
bPar sem:

[...]

(152) [ ofangreindum utreikningum er tekid mid af gjaldskrd HS orku og gjaldskra Rarik
samkveemt tilteknum toxtum. bvi er audvelt ad uppfaera verdin pegar gjaldskrabreyting & sér
stad hja viokomandi fyrirtaekjum. A medan Mila midar vid ofangreindar formulur og taxta er
ekki naudsynlegt ad fa sampykki Fjarskiptastofu fyrir gjaldskrarbreytingum sem stafa af
gjaldskrarbreytingum pessara orkufyrirtaekja.
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(153) Nidurstada utreikninga midad vid nuverandi gjaldskrd HS Orku og Rarik er 11.000 kr.
kW/man. i péttbyli og 13.110 kr. kW/man. i dreifbyli.

(154) bar sem vidskiptavinir eru med sinn eigin maeli parf ad gera rad fyrir gjaldi til ad maeta
sameiginlegum kostnadi vid hitun/keelingu & rymi. | samraemi vid ofangreint er reiknad med
ad 20% af rafmagni fari i hitun. Fjarskiptastofa sampykkir ad midad sé vid 20% af gjaldi Milu
fyrir rafmagnsnotkun, p.e. ad gjaldid verdi 2.200 kr. kW/man. i péttbyli og 2.622 kr. kW/man.
i dreifbyli.

6.9 Samandregin nidurstada Fjarskiptastofu

(155) | framangreindri kostnadargreiningu Milu sem PFS fékk til umfjollunar & drinu 2019 eru
leiguverd fyrir adstodu (hysingu) byggd a8 sogulegum kostnadi arsins 2018 i samrami vid kvod
um eftirlit med gjaldskra félagsins. Pegar gjaldskra stydst vid sogulegan kostnad hvilir
sonnunarbyrdin fyrir pvi ad gjaldskra midist vid kostnad a viokomandi fjarskiptafyrirtaeki, sbr.
2. mgr. 32. gr. laga um fjarskipti nr. 81/2003. Um er ad raeda adstoduleigu sem spannar
markadi 4, 5, 6 skv. tilmaelum ESA fra 2008 og eldri markadar 14, auk pjénustu sem gaeti verid
an eftirlits Fjarskiptastofu med gjaldskra.

(156) bad er mat Fjarskiptastofu ad sa grunnur sem lagdur var i akvordunum PFS nr. 41/2010
og nr. 11/2014 sé grundvollur peirrar adferdarfreedi sem beitt er i endurskodun a gjaldskra
Milu fyrir hysingu.

(157) Kostnadargreiningin neer til hysingar i hisum, mostrum og rafmagnskostnadar, en
leigutakar greida fyrir rafmagn i samraemi vid notkun. Kostnadargreining pessi naer ekki til leigu
a afridlabunadi.

(158) pau afslattarkjor sem gilda fyrir husnaedi gilda einnig fyrir mostur. Afslaettir verda afram
5%, 10% eda 15% midad vid ad lengd samnings sé 1, 2 eda 3 ar hvert um sig.

(159) Fjarskiptastofa sampykkir ad leggja kostnadargreiningu Milu, dags. 26. dgust 2019, til
grundvallar vid utreikning a nyrri gjaldskra fyrir hysingu i husnaedi og mostrum félagsins, enda
er kostnadargreiningin ad mestu i samraemi vid fyrri dkvardanir PFS nr. 41/2010 og nr.
11/2014.

(160) Gjaldskra hysinga i husum haekkar fra gildandi verdum um 4-31% og gjaldskra hysinga i
mostrum haekkar um 10-13%. Medalhaekkun tekna samkveemt nyrri gjaldskra er 13% midad
vid fjdlda seldra eininga i byrjun &rsins 2019. | kostnadargreiningu Milu kemur fram ad
heildarkostnadur taekjaryma og mastra hafi haekkad um sem nemur [...]% a timabilinu 2012 til
2018, en til samanburdar pa haekkadi byggingarvisitala @ sama tima um 22% og hefur
raunkostnadur pvi laekkad um sem nemur um [...]% & umraeddu timabili. A timabilinu feekkadi
seldum igildis einingum um [...]%.

(161) Haekkun leiguverds er mjog mismunandi eftir svaeedum en par reedur mestu faekkun a
fiolda leigdra eininga a viokomandi sveedum fra sidustu kostnadargreiningu sem byggd var 4
arinu 2012, auk kostnadarhaekkana a timabilinu 2012 til 2018.

(162) Gjaldskra fyrir hysingu og rafmagn i samraemi vid ofangreint fylgir i vidauka Il.
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(163) bar sem akvordun pessi byggir &4 kostnadargégnum fra arinu 2018 skal Mila uppfaera
kostnadargreiningu sina fyrir hysingu med kostnadargégnum og WACC fyrir arid 2021 og leggja
fram hja Fjarskiptastofu til yfirferdar eigi sidar en 1. april 2022.
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Akvérdunarord

1. Fjarskiptastofa sampykkir kostnadargreiningu Milu ehf. fyrir adst6duleigu med peim
breytingum sem mazelt er fyrir um i akvordun pessari.

2. Manadarleg leiguverd og afslattarkjor skulu vera eins og fram kemur i vidauka Il vid
akvordun pessa og skulu pau gilda fyrir hysingu i hisum og méstrum Milu ehf. par til ny
kostnadargreining hefur farid fram. Gjold fyrir rafmagn eru einnig tilgreind i vidauka Il
en Milu ehf. er heimilt ad breyta gjoldum i samraemi vid sampykkta utreikninga i
akvordun pessari ef viomidunargjaldskrar orkufyrirtaekja breytast.

3. Hin nyja verdskra Milu ehf. mun taka gildi 1. jantar 2022. Mila hefur pegar tilkynnt
markadsadilum um breytinguna med tilskyldum fyrirvara. Gjaldskrdin skal verda hluti
af viomidunartilbodi Milu ehf. fyrir hysingu.

4. Mila skal uppfaera kostnadargreiningu sina fyrir hysingu med kostnadargégnum og
WACC fyrir arid 2021 og leggja fram hja Fjarskiptastofu eigi sidar en 1. april 2022.

5. Akvordun pessi er kaeranleg til arskurdarnefndar fjarskipta- og péstmala, sbr. 20. gr.
laga nr. 75/2021 um Fjarskiptastofu. Kaeran skal berast urskurdarnefnd innan fjogurra
vikna fra pvi vidkomandi var kunnugt um akvordun Fjarskiptastofu. Um kostnad vegna
malskots fer samkvamt 5. mgr. 20. gr. somu laga, auk pess sem greida ber sérstakt
malskotsgjald ad upphaed kr. 150.000, skv. 6. gr. reglugerdar nr. 36/2009 um
urskurdarnefnd fjarskipta- og poéstmala. Samkvaemt 16gum nr. 75/2021 um
Fjarskiptastofu getur adili einnig borid akvordun Fjarskiptastofu beint undir domstdla
an pess ad mal sé fyrst borid undir Grskurdarnefnd. Slikt mal skal h6fdad innan priggja
manada fra pvi ad viokomandi fékk vitneskju um akvordun stofnunarinnar. Malskot
frestar ekki réttarahrifum akvardana stofnunarinnar. Malskot beint til ddmstéla hindrar
ad urskurdarnefnd sé heimilt ad taka kaeru til malsmedferdar.

Reykjavik, 26. névember 2021

Hrafnkell V. Gislason

Hulda Astpérsdottir

Vidauki I: WACC
Vidauki Il: Gjaldskra fyrir hysingu
Vidauki Ill: Alit ESA
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